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Bebauungsplan "Auf der Kirstheck" - Wiirdigung der Stellungnahmen aus der Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung und Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Oberehe-Stroheich hat in seiner Sitzung am 17.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , Auf der Kirstheck” im beschleunigten Verfahren gemdR § 13 b BauGB beschlossen.
Durch Beschluss vom 26.10.2023 wurde das beschleunigte Verfahren in ein Regelverfahren gemaR § 30
BauGB umgewandelt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2024 6ffentlich bekanntgemacht.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist die Starkung der Wohnbauentwicklung in der Ortsgemeinde
Oberehe-Stroheich durch die Ausweisung von ca. 11 Baugrundstilicken, die im Eigentum der Ortsgemeinde
stehen. Obwohl die Nachfrage nach Bauland unverdndert hoch ist, stehen der Ortsgemeinde derzeit keine
gemeindeeigenen Baustellen zur Verfligung, welche an Bauwillige veraulRert werden kénnen.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in den als Anlage beigefligten Kartenausschnitten dargestellt.
Mafgebend ist die Darstellung in der Planurkunde.




Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich

In seiner Sitzung am 07.05.2024 hat der Ortsgemeinderat Oberehe-Stroheich die Entwurfsplanung fir die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB gebilligt,
welche sodann in der Zeit vom 18.03.2025 bis 17.04.2025 durchgefiihrt wurde. Die Bekanntmachung der
frihzeitigen Offenlage erfolgt am 14.03.2025 in der Wochenzeitung ,Verbandsgemeinde Gerolstein
aktuell”, Ausgabe 11/2025. Die Behdorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich am Verfahren
beteiligt.

Die im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher
Belange wurden in der Sitzung am 10.09.2025 gewiirdigt und beschlossen, nach Einarbeitung der
entsprechenden Anderungen in die Entwurfsunterlagen, das weitere Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB in die Wege zu leiten.

Die v.g. Offenlage erfolgte sodann in der Zeit vom 02.10.2025 bis 03.11.2025. Die Bekanntmachung von Ort
und Dauer der Auslegung erfolgt am 26.09.2025 in der Wochenzeitung ,Verbandsgemeinde Gerolstein
aktuell”, Ausgabe 39/2025. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich am Verfahren
beteiligt.

Die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen der Behorde und Trager offentlicher Belange
sind in der diesem Beschluss beigefligten Liste aufgefiihrt und um die jeweiligen Abwagungsvorschlage des
Planungsbiiros bzw. der Verwaltung erganzt.

Beschluss:

Vor Eintritt in die Tagesordnung wurde geprift, ob keine AusschlieBungsgriinde gemaRR § 22 GemO
vorliegen.
Der Ortsgemeinderat fasst sodann die folgenden zwei Beschliisse:

Beschluss 1:

Der Ortsgemeinderat Oberehe-Stroheich nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage gemaR § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 GemO zur Kenntnis. Der Rat schlieBt sich den Abwagungsvorschlagen des
Planungsbtiros und der Verwaltung in vollem Umfang an. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist
eine Anderung der Planung nicht erforderlich. Die gegebenen Hinweise werden in die Planung
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 8

Beschluss 2:

Unter Bezugnahme auf den in gleicher Sitzung gefassten Abwagungsbeschluss beschlieft der
Ortsgemeinderat Oberehe-Stroheich den vorliegenden Bebauungsplan ,Auf der Kirstheck” gemaR § 10
BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird gebeten, den Bebauungsplan an die Kreisverwaltung Vulkaneifel zur Genehmigung
vorzulegen und danach die erforderlichen Schritte zur Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
herbeizufihren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 8

Abstimmungsergebnis: siehe einzelne Beschliisse



Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB

zum Bebauungsplan , Auf der Kirsthe

ck”, Gemeinde Oberehe-Stroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Folgende Kommunen, Behorden und Trager offentli-
cher Belange haben keine Bedenken und Anregun-
gen geduBlert:

Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Bonn, E-Mail vom 01.10.2025.

Handwerkskammer Trier, Schreiben vom 02.10.2025.

GDKE Direktfion Landesarchdologie, Abteilung Erdgeschichtliche Denk-
malpflege, Koblenz, E-Mail vom 08.10.2025.

Landesamt fUr Vermessung und Geobasisinformation, Rheinland-Pfalz,
Koblenz, E-Mail vom 09.10.2025.

DLR Eifel, Bitburg, E-Mail vom 16.10.2025.

Deutscher Wetterdienst (DWD), MUnchen, E-Mail vom 17.10.2025.
Industrie und Handelskammer Trier, E-Mail vom 31.10.2025.
Forstamt Hillesheim, E-Mails vom 11.11.2025.

Folgende Stellungnahmen sollten zur Kenntnis genom

men werden:

Amprion GmbH, Dortmund, E-Mail vom 05.10.2025

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine H6chstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezUglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Unternehmen wurden im Verfahren beteiligt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

GDKE Direktion Landesarchdologie, Trier, E-Mail vom 20.10.2025

in dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion
Landesarchdologie, AuBenstelle Trier bislang keine archdologischen
Fundstellen bekannt bzw. arch&ologische Fundstellen sind durch die
Planung nicht in ihrem Bestand gefdhrdet. Daher haben wir keine
Bedenken gegen die Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

9.QdOl
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB

zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an
den weiteren Verfahrens-schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung freten kénnen.

Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978
(GVBI., 1978, S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kul-
turdenkmdler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Lan-
desdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmdlern und der Direk-
tion Landesarchdologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht moglich.

Ein entsprechender Hinweis wird zu den textlichen Festsetzungen auf-
genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen, E-Mail vom 28.10.2025

Die Telekom Deutschland GmbH — als NetzeigentUmerin und Nut-

zungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 2 TKG — hat die Deutsche Telekom |

Technik GmbH beauftragt und bevolimdchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nhehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwdnde. Wir weisen je-
doch auf folgendes hin:

Neben dem westlich und ndrdlich des Planbereichs befinden sich
Telekommunikationslinien. Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH zur Ver-
sorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kunftigen StraBen und Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Fldche
festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- dass eine rechizeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fUr StraBenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrundung des Be-
bauungsplanes aufzunehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fUr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichi-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Bdume, unterir-
dische Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fur die Arbeiten
der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes
Leitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 6 Monate vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten, damit alle Koordinationsvorteile fur den Aufbau der Tele-
kommunikationsversorgung genutzt werden kdnnen.

Privatwege sind nicht vorgesehen.

Die Begrundung wird dahingehend redaktionell erganzt.

Kenntnisnahme

In den textlichen Festsetzungen ist ein entsprechender Hinweis enthal-
ten.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfah- | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
rens bei der Aufstellung von Bebauungspldnen gemdB § 4 des
BauGB ausschlieBlich unter der folgenden E-Mail-Adresse:

T-NL-SW-Pti-14-Bauleitplanung@telekom.de

4 |Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz, E-Mail vom 23.10.2025

Wir haben die aktualisierten Planunterlagen geprift und festgestellt, | Das LGB verweist auf seine Stellungnahme vom 14.04.2025. In dieser
dass eine Anderung unserer Stellungnahme vom 14.04.2025 (Az.: Stellungnahme wurden keine Bedenken geduBert.

3240-0129-22/V2) nicht angezeigt ist. Auf die bezeichnete Stellung-
nahme wird hiermit verwiesen.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verflgung.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die DurchfUhrung einer Boh-
rung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Un-
tersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. FUr die Anzeige sowie die spdtere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das On-
line-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de

Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen enthal-
ten.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zur Verfugung

5 Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, Trier, E-Mails vom
30.10.2025

Wir teilen Innen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
land GmbH gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Ein-| Auch fur die externen Ausgleichsfldéchen werden keine Bedenken gel-
wdande geltend macht. tend gemacht.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

In Inrem Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommuni- | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
kationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung enfsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 NUrnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenan-
frage bei.

6 | Kreisverwaltung Vulkaneifel, Daun, E-Mail vom 24.10.2025

nachstehend Ubergeben wir Ihnen das Prufergebnis zu der von
Ihnen mit Datum vom 01.10.2025 beantragten Behdrdenbeteili-

gung.

Die Untere Naturschutzbehoérde teilt mit: Kenninisnahme

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft haben sich keine
Anderungen ergeben. Entsprechend unserer Stellungnahme vom
01.04.2025 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden keine Be-
denken gegen die vorliegende Planung vorgetragen.

Die Untere Bauaufsichtsbehoérde teilt mit:

Seitens der UBAB der KV Vulkaneifel bestehen gegen die Aufstellung | Kenntnisnahme
des Bebauungsplanes "Auf der Kirstheck” der Ortsgemeinde
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB

zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Oberehe-Stroheich (Ortsteil Stroheich) gem. § 30 Baugesetzbuch
(BauGB) keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Untere Denkmalschutzbehorde feilt mit:

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehdérde bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Schon heute weist die Untere Denkmal-
schutzbehdrde darauf hin, dass beim Auffreten von archdologi-
schen Befunden und Funden deren fachgerechte Untfersuchung
und Dokumentation erméglicht werden muss.

Die Abteilung Dorferneuerung teilt mit:

Aus Sicht der Dorferneuerung bestehen gegen das Vorhaben keine
grundsatzlichen Bedenken. Wirwaren im Vorfeld der Bauleitplanung
im Kontakt mit der Gemeinde und akzeptieren die Planung.

Der Aufgabenbereich Bauleitplanung teilt mit:

Die Untere Landesplanungsbehdérde nimmt Bezug auf inre Stellung-
nahme vom 14.04.2025. Die darin gemachten Anregungen aus der
frUhzeitigen Beteiligung gemdaB § 2 (2), § 3 (1) BauGB und zur Unter-
richtung der Behdérden gem. §4 (1) BauGB haben in der Wirdigung
der Stellungnahmen (Abwdagungsbeschluss vom 10.09.2025) BerUck-
sichtigung gefunden:

Die seitens der Unteren Landesplanungsbehdrde geforderte Eigen-
tUmerabfrage zur moglichen Mobilisierung von Baulicken (Stich-
wort: Schwellenwerte) wird auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung/ Fidchennutzungsplan derzeit absolviert.

Ebenso wurde eine fachtechnische Stellungnahme zur Grundwas-
sergefdhrdung erarbeitet und mit der zustdndigen Stelle der SGD
Nord abgestimmt. Belange der Landwirtschaft wurden ebenfalls ab-
gewogen.

Wir weisen ausdrUcklich darauf hin, dass heben den planungsrecht-
lichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, auch die Land-
schaftsplanerischen  Festsetzungen (sieche Kap. 3 der

Kenntnisnahme
Ein entsprechender Hinweis wird zu den textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Textfestsetzung) des vorliegenden Bebauungsplanes umzusetzen
sind. Die im Bebauungsplan dargestellten &ffentlichen und privaten
Grinfldchen sowie Ausgleichsflédchen sind zwingend zu realisieren.

7 Landwirtschaftskammer E-Mail

30.10.2025

Rheinland-Pfalz, Bekond, vom

wie bereits in unserer Stellungnahme vom 07.04.25 dargelegt, sehen
wir die Heranziehung der Fidche Gemarkung Stroheich Flur 9 und
Nummer 15/3 fur Kompensationszwecke kritisch und lehnen diese
ab. Die FlGdche wird intensiv als Grunland bewirtschaftet und mit 37
Bodenpunkten als sehr ertragreiche Fidche angesehen werden.

Auch wenn sich die Fldche im Eigentum der Gemeinde befindet,
stellt dies kein Argument zum Entzug einer hochproduktiven land-
wirtschaftlichen Fldche fUr naturschutzfachliche MaBnahmen dar.

Aus agrarstrukturellen Belangen lehnen wir die Uberplanung der o.g.
Fldche ab

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das genannte FlurstUck befindet sich im Gemeindebesitz. Der Bewirt-
schafter des FlurstUcks Uber die MaBnahmen und die zukUnftige Bewirt-
schaftungsweise informiert und hat den MaBnahmen zugestimmt. Da
die Gemeinde Oberehe-Stroheich ein hohes Interesse an der Verwirkli-
chung des Baugebiets hat, wurden die Bedenken der Landwirtschafts-
kammer zurickgewiesen und hierzu ein entsprechender Beschluss ge-
fasst.

Ein erneuter Beschluss ist nicht erforderlich.

8 |Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht Trier, E-Mail vom 23.10.2025.

Bezug nehmend auf die Kommentierung unserer Stellungnahme im
Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung durch den Gemeinderat vom
10.09.2025 wird auf Folgendes hingewiesen:

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens eines Bebauungsplans ist hin-
sichtlich der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung einer etwaigen
Vorbelastung (Gesamtbelastung) grundsatzlich auf die baurechtli-
che (oder ggf. immissionsschutzrechtliche) Genehmigung der

Auf absehbare Zeit ist nicht mit erheblichen Beldstigungen durch GerU-
che von landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen. Die Inhaber umlie-
gender Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe haben sich
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

bestehenden Anlagen abzustellen. Das heiBt, es ist von einer Nut-
zung umliegender Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe
entsprechend ihrer gultigen Genehmigungen (ggf. i. V. m. einem
festgeschriebenen Nutzungsumfang) auszugehen, unabhdngig do-
von, ob diese momentan voll ausgeschdpft werden oder nicht. In-
sofern derartige Betriebe zwischenzeitlich keine baurechtlich ge-
nehmigte Nutzungsé&nderung erfahren haben, ist eine Wiederauf-
nahme entsprechender Tatigkeiten jederzeit ohne weiteres mdg-
lich.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Immissionsrichtwerte for
L&rm innerhalb des Plangebiets fUr ein Allgemeines Wohngebiet
(tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)) niedrigen sind als die fUr ein Misch-
gebiet (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)). Sofern sich etwaige ge-
werbliche Nutzungen, von denen grundsatzlich Larmemissionen
ausgehen kénnen, im ndheren Umfeld des Plangebiets befinden,
sind die hier geltenden Immissionsrichtwerte fUr die Beurteilung maB-
geblich. Im Falle berechtigter Nachbarschaftsbeschwerden kann
dies dazu fUhren, dass sich entsprechende Gewerbebetriebe zu-
kUnftig einschrénken mussten, unabhdngig davon, dass sie sich in
einem bauplanungsrechtlichen Mischgebiet befinden.

Sofern sich im ndheren Umfeld des Plangebiets weder baurechtlich
genehmigte landwirtschaftiche Betriebe, insbesondere Tierhal-
tungsbetriebe, noch etwaige Gewerbebetriebe befinden, beste-
hen von hier aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

weder im Rahmen frOhzeitigen Burgerbeteiligung noch im Rahmen der
Offenlage der Planung geduBert.

Gem. Beschluss 15 CS 22.874, des VGH MuUnchen vom 22.02.2022 be-
steht keine nach dem Rucksichtnahmegebot schutzwUrdige Rechtspo-
sifion, wenn ein vormaliger Bestandsschutz hinsichtlich einer Gebdude-
nutzung zur Tierhaltung zwischenzeitlich erloschen ist. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass ein wie auch immer gearteter, vormals vorhandener
Bestandsschutz nach langjahriger Nutzungseinstellung nicht mehr be-
steht. Daher wird folgende Rechtsposition eingenommen: Sollte in den
Anwesen ,,Zur Schirp 2", ,AhrstraBe 3" und ,,Birkenweg 3" eine erneute
landwirtschaftliche Nutzung beabsichtigt werden, wdére dieses nicht als
Beendigung einer Nutzungsunterbrechung, sondern als neue Nutzung
einzustufen.

Im ndheren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine gewerblichen
Betriebe, die das Wohnen wesentlich stéren. AuBerdem wdren diese
dort nicht zul&ssig.

Dies ist vorliegend der Fall.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Verbandsgemeinde-
werke, Schreiben vom 16.10.2025

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 01.10.2025 teilen wir mit, dass
wir auf Grundlage der aktuell geltenden allgemeinen Wasserversor-
gungssatzung und der allgemeinen Entwdsserungssatzung der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein an unserer am 15.04.2025 Gbermittelten
Stellungnahme unverdndert festhalten.

Die VG-Werke halten an lhrer Stellungnahme vom 15.04.2025 fest. In
diesem Schreiben wurde ein Leitungsrecht gefordert, um eine Ringstruk-
tur fUr die Trinkwasserversorgung des Plangebiets aufbauen zu kénnen.
Das Leitungsrecht wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Weitere Forderungen wurden nicht erhoben.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Zu folgenden Stellungnahmen sind Beschlusse erforderlich:

10

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionaistelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier; Schreiben vom
31.10.2025

zZu dem o0.g. Bebauungsplanentwurf haben wir mit Schreiben vom
23.04.2025, Az.: w.o. im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB bereits eine Stellungnahme abgegeben. Unsere
seinerzeitigen Anregungen und Bedenken wurden ausweislich des
vorliegenden Abwdgungsbeschlusses des Ortsgemeinderates an-
gemessen gewUrdigt.

Aus abwassertechnischer Sicht sind unseren seinerzeitigen Ausfuh-
rungen noch nachstehende Anmerkungen und Hinweise zu ergdn-
zen.

FUr die Niederschlagswasserbewirtschaftung war angedacht, ein
RegenrUckhaltebecken zu errichten. Die der Bauleitplanung beige-
figten Angaben des BUros Landschaft Objektplanung, Traben-Tra-
rbach, zur Errichtung eines RegenrUckhaltebeckens (s. auf Seite 19
unter dem Punkt 4.2.2 Regenwasserbewirtschaftung) erscheinen
teilweise noch ergdnzungs- bzw. dnderungsbedurftig. GemdaB

Kenntnisnahme

Das Kapitel 4.2.2 im Umweltbericht wird redaktionell Gberarbeitet.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Hinweisen des BUros IBS vom 19.11.2024 soll das geplante Regen-
rGckhaltebecken gedrosselt auf das vorhandene Trennsystem und
den naturlichen Abfluss entwdssern, sodass keine Verdnderung des
geregelten Einleittatbestands zu erwarten ist. Entsprechende Nach-
weise sind im Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fur die Er-
richtung und Beftrieb des RegenrUckhaltebeckens vorzulegen.

Eine Wasserhaushaltsbilanz ist noch vorzulegen. Zur Aufstellung der
Wasserhaushaltsbilonz empfehlen wir die Anwendung des DWA-
Merkblatts 102-4. Die Entwdasserungsplanung muss auf den Ergeb-
nissen der Wasserhaushaltsbilanz aufbauen.

Sofern Wasserhaushaltsbilonzen oder Entwdsserungsplanungen
vorgelegt werden, bitten wir den Fachkundenachweis des Ingeni-
eurbUros gemdan § 103 Abs. 1 LWG beizufugen.

Die Erstellung der Wasserhaushaltsbilanz wurde seitens der Verbands-
gemeindewerke Gerolstein beauftragt und wird im Rahmen des Was-
serrechtsantrages der SGD zur PrGfung vorgelegt.

Der Fachkundenachweis wird beigefugt.

Beschlussvorschlag Nr. 1:

Eine Wasserhaushaltsbilanz Uber die Zu- und AbflUsse im Plangebiet ist
anzufertigen und im Rahmen des Wasserrechtsantrags einzureichen.

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen einstimmig
8 Ja

11

Landesbetrieb Mobilitat, Gerolstein, Schreiben vom 29.10.2025

dem Bebauungsplan ,,Auf der Kirstheck" der Ortsgemeinde Ober-
ehe, Ortsteil Stroheich stimmen wir mit nachfolgenden Auflagen zu:

Das Plangebiet befindet sich teilweise an der freien Strecke der L 68.
FUr diesen Bereich ist ein Abstand von mind. 20,00 m zwischen ge-
planten Bauvorhaben und befestigten Fahrbahnrand der L 68 ein-
zuhalten. Bei einer evtl. Bepflanzung entlang der L 68 ist die RPS
(Richtlinien fUr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Ruckhal-
tesysteme) zu beachten.

der Abstand wird eingehalten.

Die RPS-Richtlinien werden beachtet. Die Fahrbahn der L 68 verlduft in
einem Geldndeeinschnitt. Die Hohe der B&schung zwischen der Fahr-
bahn und dem Plangebiet betragt ca. 1,3 m. Die Festsetzung Nr. 3.2.1
»Anpflanzung einer Hecke" wurde bereits wie folgt erganzt: ,,Mit den
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Ge-
meindestraBe ,,Zur Schirp*, welche innerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenze an die L 68 anbindet.

FUr diesen EInmUndungsbereich ist uns eine Detailplanung, M 1:250,
zur Profung und Genehmigung vorzulegen. In unserer Stellung-
nahme vom 08.04.2025 hatten wir bereits auf verschiedene Punkte
hingewiesen.

Aufgrund des Ruckhaltebeckens oberhalb der vorhandenen Lan-
desstraBe ist darauf zu achten, dass durch Sickerwasser keine Scha-
den am StraBenkdrper der klassifizierten StraBe entstehen. Ein ent-
sprechender Nachweis ist zu erbringen.

Der NotUberlauf in den StraBenseitengraben wird als problematisch
angesehen, da bei einer VollfUllung des Kanalnetzes zusétzlich Was-
ser Uber die StraBe in Richtung der Ortslage flieBt und ggf. Sch&den
verursachen kann. Die Einleitung des NotUberlaufes in den StraBen-
seitengraben wurde jedoch unsererseits bereits zu gesagt. Hier be-
ndtigen wir bitte noch die Angabe, auf welches Regenereignis das
Becken bemessen wurde. In den Unterlagen sind hierzu keine Angao-
ben gemacht worden.

Der Gehweg aus der Ortslage Stroheich wird nicht ins Baugebiet
fortgefUhrt (endet bei EinmUndung zur GemeindestraBe Wolfskaul).
Laut Planung gibt es dementsprechend im EinmUndungsbereich
des Neubaugebiets eine LUcke im Gehwegenetz, die geschlossen
werden muss.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu treffen, die sicherstellen,
dass den Erfordernissen des § 1 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in ausreichendem MalBe
Rechnung getfragen wird.

Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 7 m zum Fahrbahnrand
der L 68 einzuhalten.*

Die Detailplanung wird im Rahmen der separaten AusfUuhrungspla-
nung der ErschlieBungsanlagenvorgelegt.

Kenntnisnahme.
Der Nachweis wird im Rahmen der o. g. Ausfuhrungsplanung erbracht.

Das Becken wurde fUr ein 50-j@hriges Niederschlagsereignis bemessen.
Die Unterlagen des BUros IBS enthalten entsprechende Angaben.

Die Gehwegregelung ist Gegenstand der nachfolgenden AusfGhrungs-
planung des Knotenpunkts. In den angrenzenden Bereichen "Zur Schirp,
AhrstraBe und Wolfskaul" existiert ebenfalls kein geschlossenes Geh-
wegenetz im Bestand. Daher wird eine Gehweganlage zum Baugebiet
seitens der Gemeinde vorerst als nicht erforderlich erachtet.

Nach Ansicht der Ortsgemeinde ist eine Uberschreitung der Larmricht-
werte nicht zu erwarten. In der Abwdagung im Rahmen der frOhzeitigen
Behdrdeninformation hat die Ortsgemeinde daher beschlossen, auf
ein schalltechnisches Gutachten zu verzichten.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Der ErschlieBungstrager hat in eigener Verantwortung sicher zu stel-
len, dass in Bezug auf die Bauleitplanung alle erforderlichen MaB3-
nahmen zum L&rmschutz getroffen werden. Die zum Nachweis er-
forderlichen Gutachten und Berechnungen hat der ErschlieBungs-
trager in eigener Verantwortung und auf eigene Kosten zu erbrin-
gen.

Der StraBenbaulasttrédger Gbernimmt in diesem Zusammenhang kei-

nerlei Kosten. [Die Zustandigkeit des StraBenbaulasttréigers ist lediglich bei
schadlichen Umwelteinwirkungen gegeben, die durch den Neubau oder eine we-
sentliche Anderung der StraBe hervorgerufen werden (vgl. § 41 Abs. 1 BimschG

i.V.m. 16. BimSchV).]

Wir weisen darauf hin, dass Teilen unserer Stellungnahme ggfls. auf-
grund fachgesetzlicher Regelungen Verbindlichkeit zukommt, die
im Regelfall in der Abwagung nicht oder nur stufenweise Uberwun-
den werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag Nr. 2:

Auf die Festsetzung einer Gehwegeverbindung zum Bereich ,Wolfs-
kaul" wird verzichtet.

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen einstimmig
8 Ja

12

Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt, Obermoschel,
Schreiben vom 03.11.2025

im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf der Kirstheck" der OG
Oberehe -Stroheich die folgenden Hinweise und Anregungen aus
Sicht der LAG:

1. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Ortsgemeinde
die Vorgaben der Regionalplanung zum Stand 2014 zu beach-
ten (der aktuelle Planentwurf 2024 entspricht dabei in den we-
sentlichen Aussagen zur Wohnfldchenplanung dem Planungs-
stand von 2014, der bereits vor der Anderung des ROG vorlag).
Die OG Oberehe-Stroheich kann danach Baufldchen nur im
Rahmen der ,Eigenentwicklung fUr die ortsverbundene Wohn-
bevdlkerung" ausweisen. Nach dem Grundsatz G 8 wird fur die

Die Ziele der Raumordnung werden beachtet. Die Gemeinde weist die
Baufl&chenim Bereich ,,Auf der Kirstheck" im Rahmen des Eigenbedarfs
aus. Durch einen Fladchentausch innerhalb der Ortsteile Stroheich und
Oberehe wird der, der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich zugesicherte
Wohnbaulandbedarf eingehaltenen.

Die untere Landesplanungsbehdrde der Kreisverwaltung des Vulkanei-
felkreises hat mit Schreiben vom 24.20.2025 (siehe Stellungnahme Nr. 6)
keine Bedenken geltend gemacht.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

kommunale Siedlungsentwicklung dieser Gemeinden ohne die
Sonderfunktion ,Wohnen" vorgegeben, dass sie auf den tat-
s@chlichen kommunalen Bedarf abgestellt und eine Innenent-
wicklung unter Schonung bisher unbebauter AuBenbereiche be-
vorzugt verfolgt wird. Mit den Zielen der Raumordnung Z 11 bis Z
13, die bei der ,,Abwdgung zu berucksichtigen* sind, wird die
grundgesetzliche Planungshoheit der Gemeinden bei der Eigen-
entwicklung auf die Beachtung der Uberdrtlichen Erfordernisse
verpflichtet. Art und MaB der Eigenentwicklung sind abhdngig
von den Entwicklungschancen der Gemeinde und bedurfen von
daher einer begrindeten, realistischen Bedarfsermittlung (Z 13).

2. Der angebliche Bedarf an zusatzlichen Baugrundsticken im
Umfang von mindestens 10 BaugrundstUcken wird in der Be-
grundung zum Planentwurf nicht nachgewiesen.

Der angefUhrte ,Fldchentausch® im Rahmen der anstehenden
Fortschreibung des Flichennutzungsplans der Verbandsge-
meinde mit bisher nicht realisierten Baufldchen belegt, dass in
der Gemeinde kein objektiver Baufldchenbedarf besteht. Auf
die- nicht vorgelegten - Raum+Monitoring-Ergebnisse sowie auf
den hohen negativen Schwellenwert der gesamten Verbands-
gemeinde wird verwiesen.

3. Unter Beachtung der Ziele von Raumordnung und Landesplo-
nung darf die Gemeinde in ihrer Eigenentwicklung nicht zu Be-
einfrdchtigungen der besonderen Funkfionen anderer Gemein-
den fUhren. In der Verbandsgemeinde Gerolstein ergibt sich da-
raus die Verpflichtung, Nachteile fUr die mit der besonderen
Funktion Wohnen ausgestatteten Gemeinden Gerolstein (Mittel-
zentrum einschlieBlich der eingemeindeten Ortsteile), Birresborn,
Hillesheim, JUnkerath, Lissendorf, Neroth, Pelm, Stadtkyll und
Uxheim zu vermeiden. Dabei ist entscheidend zu beachten, dass

Eine EigentUmerabfrage beziglich der vorhandenen Baulicken hat er-
geben, dass derzeit noch 8 unbebaute GrundstUcke (Baulicken) exis-
tieren, von denen 5 als Gartenfldchen genutzt werden und fUr eine Ver-
AuBerung nicht zur Verfugung stehen. 2 Grundsticke sollen in den kom-
menden Jahren durch deren Besitzer bebaut werden; ein GrundstUck
dient als Zufahrt zu einem Wohnhaus eines anderen Grundstucks und
steht daher fUr eine Bebauung ebenfalls nicht zur Verfugung.

Die seitens der Unteren Landesplanungsbehdrde geforderte EigentU-
merabfrage zur mdglichen Mobilisierung von Baulicken (Stichwort:
Schwellenwerte) wird auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung/ Fidchennutzungsplan derzeit absolviert.

Die Berechnung des Schwellenwerts ist ein zentraler Bestandteil der Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplans zur Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung. In der Begrindung des Bebauungsplans muss der
Baulandbedarf nicht nachgewiesen werden.

Die Argumentation, dass der Fldchentausch einen fehlenden Bauland-
bedarf in der Gemeinde belegen soll, ist nicht nachvollziehbar.

Eine Beeintrdchtigung der Entwicklung der Stadt Gerolstein oder an-
derer Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde kann ausgeschlossen
werden.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

nicht begrindbare Wohnfldchenausweisungen in den Gemein-
den mit der stddtebaulichen Funktion , Eigenentwicklung® die
von der Raumplanung fUr eine zusatzliche Wohnbebauung aus-
gewdhlten Gemeinden mit einer vorhandenen und weiterzuent-
wickelnden Infrastruktur nachteilig in ihrer von der Raumplanung
beabsichtigten und gesteuerten Entwicklung belasten.

4. Die erstmalige ErschlieBung eines Neubaugebietes im AuBenbe-
reich kostet die Gemeinde mehr als mdgliche zukUnftige Einnah-
men (Deutsches Institut fUr Urbanistik), wahrend bei einer Innen-
entwicklung bereits erschlossene Baufldchen ohne zusatzlichen
Aufwand fUr ErsterschlieBung und Planungskosten fUr die Ge-
meinde zur Verflgung stehen. Bei der vorgesehenen Neubaufla-
che von circa 2 ha entstehen erhebliche Kosten, die zum Teil
auch auf die Ortsgemeinde entfallen. Hinzu kommen die Perso-
nal- und Planungskosten fUr die Bauleitplanung einschlieBlich der
aufwendigen AusgleichsmaBnahmen zulasten der Gemeinden.
Bei der aktuellen Finanzsituation vieler Gemeinden liegt es daher
auchim offentlichen Interesse, derartige Gemeindebelastungen
ZU vermeiden

5. Im konkreten Fall kommen auf die Ortsgemeinde Oberehe-Stro-
heich als EigentUmer der gesamten Fldche von ca. 2 ha Kosten
fUr die ErschlieBung, den bisher nicht erwdhnten Ersatz fUr den
entfallenden Bolzplatz, die AusgleichsmaBnahmen sowie die Pla-
nungs- und Gutachterkosten im Umfang von vermutlich weit
Uber 500.000 € zu, die bis zu einem Verkauf der Baugrundsticke
fUr viele Jahre vorfinanziert werden mussen. Bei einem Verkaufs-
preis von im Mittel Gber 50.000 € je BaugrundstUck zur Deckung
der Gemeindeaufwendungen ist eine zeithahe Verwertung illu-
sorisch. Die Aussagen der Kommunalaufsicht zu diesem Sachver-
halt sind in den Planunterlagen nicht enthalten.

6. Bisher fehlen konkrete Angaben zu kommunalen BemiUhungen
zur Mobilisierung der vorhandenen Baulandpotenziale z.B. Uber

Wie oben erwdhnt, stehen Innenfl&chen fur eine bauliche Entwicklung
nicht zur VerfUgung. Mit der Ausweisung des Baugebiets ,,Auf der
Kirstheck" verfolgt die Gemeinde das Ziel, jungen ortsangehodrigen Fa-
milien eine Zukunftsperspektive im Dorf zu er6ffnen und somit den Fort-
bestand der Gemeinde Oberehe-Stroheich zu unterstUtzen.

Da die Ortsgemeinde im Besitz sémtlicher Fldchen des Baugebiets ist,
kann eine Verfugbarkeit des Baulandes sichergestellt werden. Dies ist
im Altbestand, trotz aller BemUhungen nicht zu realisieren.

Die bei der ADD angesiedelte Kommunalaufsicht ist keine Behoérde die
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beteiligen ware.

Die vorgelegte Planung verdeutlicht die BemUhungen der Gemeinde
zur Mobllisierung von Bauland.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

eine hdéhere Grundsteuer C oder den Ankauf von ungenutzten
BaugrundstUcken oder Altbausubstanz durch die Ortsgemeinde.

7. Die finanziellen Folgen einer unbegrindeten Neuausweisung im
AuBenbereich kdnnten daher auch zu Fragen der Haftung zulas-
ten der Gemeindevertretung fuhren. Nach § 78 Abs. 2 der Ge-
meindeordnung Rheinland-Pfalz dUrfen Burgermeister und Ge-
meinderat ihnrer Gemeinde erkennbare und abwendbare Risiken
nicht auferlegen, denn sie sind zur sorgfdltigen Verwaltung des
Gemeindevermdgens verpflichtet,

8. Die eindeutige Lage im landwirtschaftlich genutzten AuBenbe-
reich ergibt eine zumindest nur bedingte stadtebaulich Integrie-
rung. Die Lage im Vorranggebiet Grundwasserschutz sollte
grundsdatzlich zum Verzicht auf eine Wohnbebauung fGhren, um
eine Versiegelung zu vermeiden

9. Die inzwischen weit fortgeschrittene und kostentrachtige Pla-
nung der Gemeinde ist bisher ohne die vorbereitende stddte-
bauliche Planung Uber den FiGchennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Gerolstein erfolgt. Die jetzt erst beabsichtigte Abstim-
mung mit den Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 Baugesetz-
buch kann daher im Sinne der Ausfuhrungen zu Ziffer 3 nicht
mehr zu einer sachgerechten Interessenabwdgung fUhren, ohne
die OG Oberehe-Stroheich mit den Planungskosten zu belasten

Die eindeutigen Abweichungen von Zielen der Raumordnung
wdren Uber ein Zielabweichungsverfahren mit den zustdndigen
Landesplanungsbehdrden und der Planungsgemeinschaft Trier
frOhzeitig zu klGren gewesen.

Eine mogliche Uberprifung durch den Landesrechnungshof
kénnte dazu fUhren, dass die im vorliegenden Fall aufgetretenen
und oft Ublichen Planungsdefizite zulasten der kleineren Ortsge-
meinden in Zukunft vermieden werden kdnnten.

10.

1.

Die Gemeindeordnung ist den Gemeindevertretern bekannt.

Unter bestimmten Voraussetzungen, welche durch die SGD Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vorgegeben
wurden, sind Wohngebiete vertréaglich mit den wasserwirtschaftlichen
Zielen des Vorranggebiets Grundwasserschutz. Die Voraussetzungen
sind erfUllt, das Wohngebiet ,,Auf der Kirstheck" ist mit den Zielen des
Grundwasserschutzes vertraglich.

Die Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VG Gerolstein
bezgl. Baugebieten erfolgt im Parallelverfahren gemdaB §8 Abs. 3
BauGB.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.2 BauGB
hat parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1
bzw. der Behdrdeninformation nach § 4 Abs. 1 stattgefunden.

Von Zielen der Raumordnung wird nicht abgewichen. Ein Zielabwei-
chungsverfahren war daher nicht erforderlich-

Sachfremder Erwégungen werden nicht kommentiert.

Beschlussvorschlag Nr. 3:

Die Bedenken werden zurUckgewiesen. Die Planung wird weiterver-
folgt.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen einstimmig
8 Ja

13

NABU, Gruppe Kylleifel, Feusdorf, Schreiben vom 03.11.2025

Wir haben uns intensiv mit dem vorliegenden Bebauungsplan der
Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich auseinandergesetzt. Auf Basis
unserer detaillierten Prifung lehnen wir den auf-gestellten Bebau-
ungsplan aus den nachfolgend dargelegten Grinden ab. Unsere
Analyse zeigt erhebliche rechtliche und fachliche Mangel, die eine
Genehmigung in der aktuellen Form ausschlieBen

Die wesentlichen Ablehnungsgrinde sind:

» Fehlende Antizipation der bevorstehenden Rechtslage des Regi-
onalen Raumordnungsplanes Trier (ROP Trier)

= Erhebliche Abwdgungsmdngel

= Parallelverfahren zur Teilfortschreibung; Widerspruch zu Gberge-
ordneten Planungen

= Lage im Vorranggebiet Grundwasserschutz; fehlendes Zielab-
weichungsverfahren

» VerstoBB gegen § Ta Absatz 2 BauGB; mangelnder schonender
Umgang mit Grund und Boden,

welche wir nachfolgend im Einzelnen beschreiben.
Fehlende Antizipation der bevorstehenden Rechtslage des Regio-
nalen Raumordnungs-planes Trier (ROP Trier)

Die Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich hat beiihrer vorgestellten Ab-
wagung die absehbare Rechtswirksamkeit des Regionalen Raum-
ordnungsplans Trier (ROP Trier) nicht ausreichend berUcksichtigt. Ge-
mAak dem Antizipationsprinzip des Planungsrechts (abgeleitet aus §

Kenntnisnahme
Rechtliche und fachliche Mangel werden nicht gesehen.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

1 Abs. 4 und 7 BauGB) sind konkret absehbare Anderungen in Gber-
geordneten Planungen zwingend zu beruUcksichtigen, wobei die
Gewichtung dieser kUnftigen Ziele mit zunehmendem zeitlichem
Fortschritt und der damit verbundenen hdheren Rechtssicherheit
steigt. Obwohl der ROP Trier seit ca. 2010 in Neuaufstellung ist und
die Zielsetzung des Z 111 (Vorranggebiet Grundwasserschutz) seit
der ersten Offentlichkeitsbeteiligung 2014 sowie der zweiten 2024
unverdndert offengelegt ist, wurde die bevorstehende Rechtslage
ignoriert. Es ist den Verfahrensbeteiligten bekannt, dass der ROP Trier | Von Zielen der Raumordnung wird nicht abgewichen. Ein Zielabwei-
voraussichtlich in wenigen Monaten rechtswirksam wird. Mit dessen | chungsverfahren ist daher nicht erforderlich. Das Wohngebiet ,,Auf der
Inkrafttreten wird Z 111 als verbindliches Ziel der Raumordnung eine | Kirstheck™ ist mit den Zielen des Grundwasserschutzes vertraglich. Ab-
Bebauung im Vorranggebiet Grundwasserschutz ausschlieBen. Die | wagungsmdadngel liegen daher nicht vor.

Nichtbeachtung oder ungentgenden Gewichtung dieser abseh-
baren und fUr die Planungsentscheidung maBgeblichen Entwick-
lung stellt einen gravierenden Abwdgungsmangel dar.

Erhebliche Abw&gungsmdangel

Das Bundesverwaltungsgericht hat in stGndiger Rechtsprechung
klargestellt, dass die Abwdagung nicht nur eine formale, sondern eine
materielle Pflicht ist. Sie verpflichtet die Gemeinde, alle betroffenen | pies ist der Gemeinde bekannt.
Belange umfassend zu ermitteln, zutreffend zu bewerten und in ein
sachgerechtes Verhdlinis zueinander zu bringen. Ein Abwagungs-
mangel liegt demnach vor, wenn:

= ein Belang nicht in die Abwdgung eingestellt wurde (Abwa-
gungsausfall),

» ein Belang unzutreffend ermittelt oder bewertet wurde (Abw&-
gungsfehleinschatzung),

= die Bedeutung eines Belangs verkannt wurde (Abwdagungsdis-
proportionalitdt), oder

= die Abwdgung nicht nachvollziehbar dokumentiert ist.

Wir sehen in der vorliegenden Abwd&gung an mehreren Stellen sol-
che Mangel:
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Mangelhafte und irrefuhrende Darstellung von Stellungnahmen: Die
Sachver-haltsdarstellung der Kreisverwaltung Vulkaneifel Daun un-
ter Punkt 10 ist insbesondere in Bezug auf das Bauen in Vorrangge-
bieten weder nachvollziehbar noch prifbar. Zitate aus relevanten
Schreiben werden ausschnittsweise, ohne klare Quellenangabe
und in einer chronologisch sowie logisch verwirenden Weise prd-
sentiert. Dies erweckt den Eindruck einer beabsichtigten positiven
Darstellung der Bebaubarkeit in einem hochsensiblen Bereich, ob-
wohl die Faktenlage dies nicht hergibt. Besonders gravierend ist,
dass die in einer landesplanerischen Stellungnahme vom 19.12.2024
zwingend angeforderte Zustimmung der Wasserwirtschaftsverwal-
tung zur Anderung des Flachennutzungsplanes vollistéindig fehlt.
Stattdessen wird auf eine nicht verdffentlichte Stellungnahme und
eine "einvernehmliche Abstimmung" verwiesen, die jedoch keines-
falls die rechtlich erforderliche Zustimmung ersetzen. Diese Vorge-
hensweise stellt einen klaren Abwdgungsausfall sowie eine massive
Abwdagungsfehlein-schdtzung dar und verletzt das Transparenzge-
bot der Abwdgung.

Unzureichende Dokumentation: Eine in der Abwd&gung erwdhnte
fachtechnische Stellungnahme des Buros Wasser und Boden GmbH,
die fUr die Beurteilung des Grundwasserschutzes relevant ware, liegt
den uns vorliegenden Unterlagen nicht bei. In der Erérterung durch
den Ortsgemeinderat werden lediglich kurze Kommentare/Meinun-
gen zum angeblichen Inhalt dieser ,Stellungnahme” wiedergege-
ben. Dieses Vorgehen ist unzuldssig und stellt einen gravierenden
Fehler dar. Eine erneute Offenlage mit beigefugtem Gutachten ist
unerlasslich.

Fehlende Gesamtwirdigung: Die erforderliche umfassende Bewer-
tung aller Planungen, Vorhaben, Belange, Argumente und Stellung-
nahmen — nicht nur einzeln, sondern auch in ihrem gegenseitigen

Sollte die Sachverhaltsdarstellung der Kreisverwaltung tatséchlich man-
gelhaft sein (wovon hier nicht ausgegangen wird) ist daraus kein Ab-
wagungsdefizit der Ortsgemeinde herzuleiten. Der Abwéagung sind nur
die Stellungnahmen zugdnglich, die von Burgern, Behdrden oder sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange abgegeben werden.

Die AusfUhrungen beziehen sich auf das Fldchennutzungsplanverfah-
ren. Sie sind nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung.

Das FachbUro Wasser und Boden GmbH hat eine verbleibende mittlere
Schutzfunktion nach einer Bebauung des Gebiets mit Eingriffstiefen bis
zu 3 m in den Untergrund konstatiert. Die SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier sieht den Nachweis ei-
ner mittleren Schutzfunktion der verbleibenden Grundwasseriberde-
ckung als erbracht an und hat insofern keine grundlegenden Bedenken
gegen den Bebauungsplan. Hierauf wird im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan hingewiesen. Eine Verdffentlichung des Fachgutachtens ist
nicht erforderlich, der Belang des Grundwasserschutzes wurde hinrei-
chend berUcksichtigt. Ein Abwdé&gungsfehler liegt nicht vor. Die Pflicht
einer erneuten Offenlage der Planung ist hieraus nicht abzuleiten.

Die offentlichen und privaten Belange wurden untereinander und ge-
geneinander gerecht abgewogen. Alle nach Lage der Dinge relevan-
ten Belange wurden in die Abwdagung eingestellt, die Bedeutung der
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Verhdltnis — wurde nicht vorgenommen. Dies deutet auf einen Ab-
wagungsausfall oder eine Abwdgungsfehleinschatzung hin.

Verzerrung der Abwagung durch finanzielle Interessen: Die Darstel-
lungen in den beiden screenshots auf Seite 5 im Dokument zeigen,
dass die Ortsgemeinde die im Bebauungsplan vorgesehenen FI&-
chen zwischen der Aufstellung der Teilfortschreibung (wo nur die
Méglichkeit des Besitzerwerbs genannt wurde) und der Bebauungs-
planaufstellung (wo der Besitz bereits festgestellt wird) erworben hat,
deutet auf einen erheblichen finanziellen Druck hin. Dieser Druck,
die Investition durch eine Bebauung zu refinanzieren, kdnnte die ob-
jektive Abwdagung der hochproblematischen Belange des Natur-
und Grundwasserschutzes oder/und dem sparsamen FlGchenver-
brauch verzerrt haben. Dies stellt eine potenzielle Abwdgungsdis-
proportionalitdt dar, bei der finanzielle Interessen unangemessen
gegenuber Ubergeordneten Umweltbelangen oder FlIGchenspar-
zielen gewichtet wurden.

Mangelnde Nachvollziehbarkeit und Inkonsistenzen: Die Festlegung
der GRZ von 0,3 ist nicht schlUssig herleitbar und widerspricht zudem
den Berechnungen im Bebauungsplan, wo tfeilweise mit GRZ 0,45
gerechnet wird. Dies stellt einen Mangel in der Dokumentation und
eine potenzielle Abwagungsfehleinsch&tzung dar.

Die in der Abwagung erwdhnte fachtechnische Stellungnahme des
BUros Was-ser und Boden GmbH ist den uns vorliegenden Unterlo-
gen nicht beigefugt. Ohne diese relevante Information ist eine sach-
gerechte Abwdgung nicht még-lich (Abwdagungsausfall).

Die einkopierte Tabelle mit einer Berechnung ist in ihrer Aussage
nicht nach-vollziehbar.

betroffenen Belange wurde erkannt und so gewichtet, dass kein einzel-
ner Belang auBer Verhdlinis steht.

Sachfremde Erwdgungen werden nicht kommentiert.

Es ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Diese darf durch die Grundfladchen
von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che bis zu einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden. Es handelt sich
weder ein Dokumentationsmangel noch um eine Abwéagungsfehlein-
schatzung.

Auf die Abwdégung zur Stellungnahme zum Pkt. ,,Unzureichende Doku-
mentation* wird verwiesen.

Falls die nach dem Praxisleitfaden Kompensationsbedarf Rheinland-
Pfalz erstellten Tabellen 3 bis 6 gemeint sein sollen: diese werden auch
im Zusammenhang mit den begleitenden Texten als plausibel erach-
tet.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Verkannte Bedeutung des sparsamen Flachenverbrauchs: Die Ver-
pflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden gemaB § 1a Absatz 2 BauGB sowie die Dichtevorgaben
des ROPE 2024 werden nicht angemessen in Relation zu den mogli-
chen Vorstellungen von Kdufern nach groBen Baufldchen gesetzt.
Stattdessen werden groBzigige GrundstucksgréBen ohne ausrei-
chende Begrindung zugelassen, was einer Abwagungsdisproporti-
onalitdt gleichkommt.

Abwdagungsausfall relevanter Gutachten: Die Ablehnung des durch
den LBM geforderten schallschutztechnischen Gutachtens fGhrt zu
einem Abwdgungsausfall eines wichtigen &ffentlichen Belangs.

Parallelverfahren/ Widerspruch zu Ubergeordneten Planungen

Ein Bebauungsplan muss gemdas § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) entwickelt werden.

Wir weisen darauf hin, dass der vorliegende Bebauungsplan im Pa-
rallelverfahren aufgestellt wird und somit nicht aus einem bereits gul-
tigen und angepassten Fldchennutzungsplan entwickelt wurde.

Obwohl im Abwdagungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom
10.09.2025 (Punkt 10) im Sachverhalt des Aufgabenbereiches Bau-
leitplanung eine inhaltliche Abweichung nicht bemerkt wurde, liegt
in der Anderung/Teilfortschreibung des Fldchennutzungs-planes

GrundstUcksgréBen oder die Anzahl der Grundsticke werden nicht fest-
gesetzt. Insofern ist die Gemeinde Oberehe-Stroheich hier flexibel. Die
Gemeinde argumentiert mit der besseren Vermarktungsfahigkeit gro-
Berer Grundstucke, einem aufgelockerten Ortsrand und groBen Gar-
ten. Als positiver Nebeneffekt sind bei gréBeren Grundsticken gerin-
gere Flachenversiegelungen zu erwarten. Ein Abwagungsfehler ist hie-
raus nicht ableitbar.

Im Umweltbericht, S. 38 wird zum Verkehrsldrm folgendes ausgefUhrt:
,Eine Uberschreitung der Larmrichtwerte ist nicht zu erwarten, da die
kurze Distanz zwischen der OD Stroheich und dem Knoten L68/B421 nur
mdaBige Beschleunigungen zuldsst. Des Weiteren strebt die Orfsge-
meinde gemdB den Vorplanungen des LBM die Einrichtung eines Fahr-
bahnteilers auf der L68 an, der zusétzlich geschwindigkeitsddmpfend
wirken wurde. Der EigentUmer des gegenUber des Baugebiets liegen-
den FlurstUcks hat bereits die Bereitschaft zur Abgabe des erforderli-
chen Grundstdckteils signalisiert. DarUber hinaus ist der Abstand der L
68 zum ndchstgelegenen Baufenster mit 25 m bis 43,5 m relativ gro8 und
zwischen StraBe und BauflGchen sind umfangreiche Begrinungen vor-
gesehen bzw. bereits vorhanden". Die Abwdgung wurde damit ord-
nungsgemas vollzogen.

Zustimmung
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

und dem vorgestellten Bebauungsplan ein maBgeblicher Unter-
schied vor:

Die parallellaufende Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes
nimmt als Planungsanlass eine Entwicklung von ca. 20 Baugrundstu-
cken und sieht dafir eine Fldche von 1,59 ha vor. Diese Angaben
sind entscheidende Parameter zur Begrundung der Notwendigkeit
der FliGchenausweisung, da beispielsweise die Planungsdichte maB-
geblich ist, um die im ROPE 2024 vorgegebene Mindestdichte pro
Hektar zu erreichen. Demgegenuber sieht der vorliegende Bebau-
ungsplan die Festsetzung von lediglich 10 Baugrundsticken vor, die
jeweils eine GroBe zwischen 900 und 1.500 m? aufweisen sollen.
Diese Halbierung der geplanten Anzahl an Baugrundsticken auf
der gleichen Bezugsfldche fUhrt zu einer erheblich niedrigeren
Dichte, die den Vorgaben des ROPE 2024 nicht entspricht.

Diese maBgebliche Abweichung in der Anzahl der geplanten Bau-
grundstucke stellt einen erheblichen Widerspruch dar. Eine solche
inhaltliche Inkonsistenz zwischen den beiden Verfahren ist unzuldssig
und fUhrt dazu, dass entweder die Teilfortschreibung oder der Be-
bauungsplan durch die Genehmigungsbehdrde abgelehnt werden
muss, da eine parallele Genehmigung beider Pl&dne mit derart wi-
dersprUchlichen Inhalten nicht moglich ist. Siehe auch nachfolgen-
den Screenshot 4.2.6

Die Fldchennutzungsplanung ist von einer Parzellierung der Baufldchen
mit einer GroBe ca. 500 bis 700 gm ausgegangen. Der seinerzeitige
Wunsch der Ortsgemeinde lag jedoch bei einer GréBe von 900 bis 1500
am. Die endgultige Parzellierung erfolgt im Rahmen der AusfUhrungs-
planung und nicht im Rahmen des BPlan-Verfahrens.

GemdaB dem Z 52 des ROPE 2024 ist eine Wohnbaudichte von mindes-
tens 15 WE/ha zugrunde zu legen. In der Gemeinde Oberehe wird diese
Dichte insgesamt erreicht. Z 52 besagt nicht, dass diese Dichte in jedem
Baugebiet einzuhalten ist.

Die GroBe der Baufldchen des Plangebiets (ohne Verkehrs- und Grin-
fldchen) betrdgt 1,22 ha. Im Bebauungsplan wdren demnach 18
Wohneinheiten zu errichten. Angesichts der Festsetzung von Ein- und
Iweifamilienhdusern und bis zu 3 Wohnungen je Wohngebdude ist das
Z 52 im Baugebiet ,,Auf der Kirstheck" auch dann erreichbar, wenn nur
10 Baugrundsticke ausgewiesen werden sollten. Ein VerstoB gegen Z 52
ist daher nicht erkennbar.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

4.2.6 Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich

Oberehe-Stroheich verfligt Uber groRe AuRenpotential auf Grund friiherer Ausweisungen von
Wohnbauland im noch gliltigen FNP. Da die Flachen im Laufe der Jahre nicht mobilisiert werden
konnten, hat die Ortsgemeinde in anderen Ortsbereichen gepriift, wo Flachenverfiigbarkeiten gegeben
sind oder geschaffen werden kénnen. Die Gemeinde beabsichtigt einen vollstandigen Flachentausch
der nicht-verfligbaren gegen die mobilisierbaren Flachen vorzunehmen. Im Siiden, im Bereich ,Oben
vor der Hard" besteht eine solche Flache, die die Ortsgemeinde vollstandig in ihr Eigentum bekommen
kann; um die Baugrundstlicke den tatsachlich Bauwilligen zur Verfligung stellen zu kénnen.

4.2.6.1 Stroheich W1

STROHEICH STRW1
Aktuelle Nutzung | GRUNLANDBRACHE ‘ .

Geplante Wohnbauflache
Nutzung =2
FlachengroRe 1,59 ha

Lagebezeichnung | Auf der Kirstheck

»
Anlass der | Die Ortsgemeinde mochte dieses Gebiet Uiber einen Bebauungsplan mit ca. 20 Baugrundstiicken
Planung entwickeln und hat hierzu das Planverfahren bereits in die Wege geleitet. Im FNP sollen die

Tauschflachen entsprechend entnommen werden. Das Baugebiet ist in Gstlicher Richtung
erweiterungsfahig. Die Griinflache im Siidwesten entspricht dem B-Planentwurf.

Lage im Vorranggebiet Grundwasserschutz; fehlendes Zielabwei-
chungsverfahren

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorranggebiet Grundwasser-
schutz (Ziel Z 111 des Regionalen Raumordnungsplans Entwurf Trier
2024 — ROPE 2024). Es ist von entscheidender Bedeutung, dass Ziele
der Raumordnung wie Z 111 gemdaB § 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) von allen offentlichen Stellen bei inren raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen verbindlich zu beachten sind. Eine Ab- | Wie bereits zur Stellungnahme der LAG kommentiert, wird gegen das
weichung von diesen Zielen ist grundsdatzlich nur UGber ein|Ziel Z 111 nicht verstoBen. Die Sicherung der Grundwasservorkommen
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Zielabweichungsverfahren nach § 6 Abs. 2 ROG zulassig. Im Gegen-
satz dazu sind Grundsatze der Raumordnung (wie G 112 ROPE 2024)
gemaB § 7 Abs. 1 ROG lediglich in der Abwdgung zu berUcksichti-
gen.

Wir stellen fest, dass der vorliegende Bebauungsplan die Vorgaben
fUr das Vorranggebiet Grundwasserschutz in seinen Erwdgungen
wie einen Grundsatz behandelt hat, anstatt die verbindliche Beach-
tungspflicht eines Ziels zu erflllen. Dies fuhrt zu folgenden wesentli-
chen Mangeln:

Fehlendes Zielabweichungsverfahren: Obwohl das Ziel Z 111 im Vor-
ranggebiet Grundwasserschutz unter anderem FlGchenversiege-
lung und Bodenabtrag untersagt, wurde kein Zielabweichungsver-
fahren gemdaB § 6 Abs. 2 ROG durchgefUhrt. Ein reiner Verweis auf
Absprachen mit der SGD Nord ist hierfUr nicht ausreichend, da es
sich um ein verbindliches Ziel handelt.

Widerspruch zu Z 111: Der Bebauungsplan sieht eine Versiegelung
von 7.104 m? vor. Dies steht im direkten Widerspruch zu Z 111, das in
diesen Gebieten weder Bodenversiegelung noch Bodenabtrag er-
laubt.

Inkonsistente und fehlerhafte Begrindung: Die Aussage im Bebau-
ungsplan "Durch die Entwicklung des Baugebiets ,,Auf der Kirstheck*
wird den Vorgaben der Raumordnung entsprochen: Die Entwick-
lung von Wohngebieten in Vorranggebieten steht den Belangen
des Grundwasserschutzes grundsatzlich nicht entgegen.” ist falsch,
weil sie die rechtliche Verbindlichkeit von Zielen der Raumordnung
verkennt und die strenge Unterscheidung zu Grundsdtzen der
Raumordnung ignoriert.

Zudem weichen die Berechnungen zur versiegelten Fldche inner-
halb des Bebauungsplans ab (z.B. GRZ 0,3 auf Seite 5 und 16

ist auch bei einer Realisierung des Baugebiets ,,Auf der Kirstheck" mdg-
lich.

Ein Zielabweichungsverfahren ist nicht erforderlich. Anhand von in Situ-
Versickerungsversuchen der ICP GmbH, welche das geologische Gut-
achten erstellt hat, wurde eine schwache Durchldssigkeit der Béden
festgestellt. Die Versiegelungen im Baugebiet fGhren daher zu keiner er-
heblichen Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung. GemdaB An-
gaben des IngenieurbUros Wasser und Boden GmbH liegt das Plange-
biet auBerhalb des Verbreitungsgebiets der wasserwirtschaftlich ge-
nutzten Karstgrundwasserleiter in den mitteldevonischen Kalksteinserien
der Hillesheimer Kalkmulde. Die durch die SGD Nord Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz geforderte mittlere Schutz-
funktion der verbleibenden GrundwasserUberdeckung kann auch bei
einer Readlisierung des Baugebiets gewdhrleistet werden.

Der Sachverhalt wurde bereits weiter oben abgehandelt.

Der Sachverhalt wurde bereits weiter oben abgehandelt.
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Anregungen aus der Offenlage der Planung geméB § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen TOB gem. §4 (2)BauGB
zum Bebauungsplan , Auf der Kirstheck"”, Gemeinde Oberehe-Siroheich

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

gegenuber GRZ 0,45 auf Seite 59 und 18), was die Nachvollziehbar-
keit und Wirksamkeit der angestrebten Minimalversiegelung in Frage
stellt.

Unzureichende Dokumentation: Eine in der Abwdgung erwdhnte
fachtechnische Stellungnahme des BUros Wasser und Boden GmbH,
die fUr die Beurteilung des Grundwasserschutzes relevant ware, liegt
den uns vorliegenden Unterlagen nicht bei.

Ungeklarte Zielkonformitat: Die bisherigen Abstimmungen mit der
SGD Nord sind nicht vollst&éndig dokumentiert, was eine abschlie-
Bende Bewertung der Zielkonformitdt unmaoglich macht. Wir regen
daher dringend an, die SGD Nord als obere Raumordnungsbehdrde
verbindlich zur Frage der Zielkonformitdt des Vorhabens und zur Er-
forderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 ROG
zu beteiligen. Eine abschlieBende Bewertung und Freigabe durch
die obere Raumordnungsbehdrde sind nach aktueller Rechtslage
zwingend erforderlich.

Schonender Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Absatz 2
BauGB

Der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden ist gemdaB § 1a Absatz 2 BauGB als zentraler Belang der
Bauleitplanung verankert. Der vorliegende Bebauungsplan miss-
achtet diesen gesetzlichen Auftrag in eklatanter Weise.

Die Planung sieht fUr lediglich 10 Hauser auf einem Plangebiet von
rund 22.000 m? durchschnittliche GrundstUcksgroBen von 900 bis
1.500 m? vor. Angesichts einer rGcklaufigen Bevdlkerungszahl von un-
ter 350 Einwohnern in Oberehe-Stroheich ist diese FiGchenauswei-
sung weder sparsam noch ékologisch schonend. Die sich aus dem
Landesentwicklungsplan Rheinland-Pfalz LEP IV und dem Regionao-
len Raumordnungsplan Trier E (ROPE 2024) ergebenden Fldchen-
sparziele werden damit deutlich verfehlt.

Der Sachverhalt wurde bereits weiter oben abgehandelt.

Die SGD Nord als obere Behérde wurde im Verfahren beteiligt, hat aber
mit Ausnahmen der Regionalstellen Wasserwirtschaft und Gewerbeauf-
sicht, keine Stellungnahme abgegeben.

GrundstUcksgroBen von 1.000 m? und mehr sind im Iandlich gepragten
Raum -auch in der Gemeinde Oberehe-Stroheich- durchaus Ublich. Auf
den Grundsticken kbnnen Wohngebdude mit bis zu 3 Wohnungen ent-
stehen. Wie bereits weiter oben erldutert, erhofft sich die Gemeinde
durch groBzugige Grundsticke eine hdohere Attraktivitat und damit ins-
gesamt eine wirtschaftlich gunstigere Entwicklung des Baugebiets , Auf
der Kirstheck".
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Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

Trotz entsprechender Hinweise, beispielsweise durch den Jagdver-
band, auf die Notwendigkeit, Flidchen kleiner auszugestalten, wurde
in der Abwdagung der Ortsgemeinde keine addquate Reflektion die-
ses zentralen Belangs gefunden. Die damit einhergehende groBfl&-
chige Inanspruchnahme und Zerstérung von Gebieten, die durch
das Bundesnaturschutzgesetz geschuitzt sind, stehen im direkten Wi-
derspruch zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Ein maBvolleres Planen und Abwdgen hatten den Erhalt dieser wert-
vollen Fldchen ermdglicht und dem gesetzlichen Auftrag entspro-
chen.

Alternative

Anstelle der vorgeschlagenen Bebauungsplanung und Teilfort- | Kenntnisnahme
schreibung unterstUtzen wir eine alternative Entwicklung, die dem
sparsamen Umgang mit Fldchen gerecht wird. Zur Deckung des
Wohnbaufldchenbedarfs von Oberehe-Stroheich, das derzeit weni-
ger als 350 Einwohner mit rocklaufiger Tendenz aufweist, kann aufim
Innenbereich mobilisierbare Fldchen zurickgegriffen werden. Eine | Durch eine Abfrage von verfugbaren Baufldchen in der Gemeinde
Fi&che von 7.200 m? (siehe Tabelle 1), die bereits der Ortsgemeinde | haben die Gemeindevertreter vor Beginn der Planung des Baugebiets
zur Verflgung steht, wirde unter BerUcksichtigung der Mindest- | versucht, Innenpotenzialfldchen verfugbar zu machen. Wie im Um-
dichte von 15 Wohneinheiten pro Hektar (WE/ha) fUr 11 Einfamilien- | weltbericht zum Bebauungsplan, Kap. 7.1 beschrieben, waren keine
hduser in lockerer Bauweise ausreichen. Dies deckt den Bedarf der | Baulicken zu mobilisieren.

Ortsgemeinde fUr gut 11 Jahre bis 2036 ab.

Unsere Analyse der Katasterabbildungen zeigt zudem zahlreiche
weitere unbebaute FIdchen im Innenbereich von Oberehe-Stroh-
eich und Stroheich. Diese stellen ein erhebliches Potenzial dar.
Durch eine proaktive Herangehensweise und die Ausschopfung al-
ler rechtlichen M&glichkeiten, gegebenenfalls auch mit beratender
UnterstUtzung durch die Bauleitplanung der Verbandsgemeinde
Gerolstein, kdnnten weitere dieser innerdrtlichen GrundstUcke iden-
tifiziert und erfolgreich mobilisiert werden. Dies wirde nicht nur dem
raumordnerischen Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung
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gerecht werden, sondern auch eine nachhaltige Mobilisierung einer
Vielzahl von Baugrundsticken ermdéglichen.

Die Grundlage fur die Ermittlung der bereits mobilisierbaren Innen-
bereichspotenziale ist in der laufenden Teilfortschreibung des FIG-
chennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Gerolstein wie folgt
beschrieben:

»In Vorbereitung der Teil-Fortschreibung des FIGchennutzungsplans
erfolgte eine Abfrage in den Ortsgemeinden nach der &értlichen Ein-
schéatzung zur Mobilisierbarkeit von BaulUckengrundsticken. Fir
eine Vielzahl der im Verbandsgemeindegebiet vorhandenen BaulU- | Dies betrifft die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und ist hier
cken besteht keine Verkaufsabsicht der Eigentimer.... Somit sind nur | unbeachtlich.

die BaulUcken als Flidchenpotentiale relevant und werden als solche
gewertet, fUr die eine positive Verkaufsabsicht bekundet wurde. Da
diese BaulUcken als bereits erschlossen gelten und im Gegensatz zu
AuBenpotentialen und Innenpotentialfldchen (> 2.000 m?) keine zu-
sdtzlichen FlGchen fur ErschlieBungsmalBBnahmen erforderlich sind,
werden sie als Nettobaufldche bewertet. Um eine einheitliche Be-
rechnung der Schwellenwerte zu ermdglichen, erfolgt gemdani
RRoPneu 2024 eine Umrechnung in Bruttobauland mit einem Um-
rechnungsfaktor von 1,3. Diese verfiGgbaren Baulicken, Innenpo-
tentiale und AuBenreserven flieBen entsprechend ihrer Gebietsart zu
100% (W-FlGchen) bzw. 50% (M-FiGchen) in die Berechnung der Po-
tentialflGche ,Wohnen* mit ein*
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Tabelle 1: Auflistung der Potentialwerte der Kommune

Gemeinden mit Eigenentwicklung

AuRenpotential Innenpotential Potentialwert

>2.000 m? <2.000 m?

netto x 1,3
Basberg 0,14 0,00 0,40 0,53
Birgel 2,14 0,00 0,40 2,54
Esch 2,07 0,33 043 283
Feusdorf 2,03 0,12 1,42 3,58
Oberehe-Stroheich 2,71 0,48 0,72 39
Ormont 0,49 0,28 1,93 2,70
Summe: 9,58 1,20 5,30 16,09

Weitere Anmerkungen
Kompensationsflachen:

Es fehlt eine klare und nachvollziehbare Verpflichtung der Ortsge-
meinde (oder es ist nicht direkt erkennbar), wie die Gemeinde die
langfristige Pflege und den Erhalt der Kompensationsfldchen sicher-
zustellen plant. Diese Flichen, die auf vier Standorte verteilt und bis
zu 2 km vom Plangebiet entfernt liegen, mUssen nach gesetzlichen
Vorgaben aufgebaut und langfristig gepflegt werden. Eine detail-
lierte Darstellung der Kosten fUr den Aufbau sowie der laufenden
Kosten fUr den Erhalt (z.B. durch einen Pachtvertrag mit einem Scha-
fer) ist unerlasslich. Dies ist ein wichtiger Aspekt fUr die Transparenz
und um die Finanzierbarkeit durch den Haushaltsplan der Ortsge-
meinde sicherzustellen.

StraBenbeleuchtung und private AuBenbeleuchtung:

Die Notwendigkeit von MaBnahmen gegen Lichtverschmutzung
werden im Bundesnaturschutzgesetz deutlich dargestellt. Hier

Die Herrichtung und die fachgerechte Pflege der Fldchen werden Uber
stddtebauliche Vertrdge gesichert. FUr die Bewirtschaftung der Ober-
eher Heide gibt es seit vielen Jahren einen Pachtvertrag mit einem
Schafer, welcher der Ortsgemeinde auch Einnahmen verschafft. Die zu
entwickelnden Grunlandfléchen werden durch jahrliche Mahd ge-
pflegt. Dies erfolgt im Rahmen bestehender Pachtvertrge mit Landwir-
ten/Jagdpdchtern unter Einhaltung der Auflagen.

Die angefallenen Kosten fUr die Planung, Begleitung und DurchfUhrung
der KompensationsmaBnahmen liegen bei ca. 5000 € und sind damit
erheblich gunstiger als urspringlich veranschlagt. Dies liegt an der gu-
ten und sorgfdltigen Planung durch die Ortsgemeinde, welche weitge-
hend auf drtliche Ressourcen zurickgegriffen hat.

Bislang sind die Regelungen im BNatSchG nicht rechtsverbindlich.
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werden im vorgelegten ,Umweltbericht” (BegrUndung - Teil 2) kei- | Der Umweltbericht wird um die entsprechenden MaBnahmen erganzt.
nerlei Erbrterungen oder Vorgaben fur zum Artenschutz erforderli-
che MaBnahmen getroffen.

Wir fordern konkrete und Uberprufbare Vorgaben auf der Basis ak-
tueller Empfehlungen. Dabei muss zwischen Vorgaben fur die po-
tentiellen Bauleuten und denen fUr den &ffentlichen Raum unter-
schieden werden.

FUr die AuBenbeleuchtung im privaten Bereich sollten folgenden
Vorgaben gelten:

Es dUrfen nur Leuchten eingesetzt werden, die ihr Licht ausschlieBlich
nach unten abstrahlen und eine mdglichst geringe Lichtpunkthdhe
aufweisen; dabei sollten bei Treppen und Gehwegen nur die erfor-
derlichen Fldchen bestrahlt werden; kein Anstrahlen von Bdumen
und BUschen, kein Anstrahlen von Fassaden ohne Notwendigkeit
von Informationsvermittiung. LED-Strahlen sollen horizontal und nicht
aufgeneigt montiert und ihr Lichtstrom auf maximal 1000 Im be-
schrankt werden. Die Aufstellung von rundum abstrahlenden Leuch-
ten mit einem Lichtstrom von mehr als 50 Im ist zu untersagen. Es dUr-
fen nur Leuchten mit einer Farbtemperatur von maximal 2700 K ein-
gesetzt werden (besser 1700-2200 K). Die Beleuchtungsdauer ist
durch geeignete MaBnahmen (Bewegungsmelder, Schalter, Schalt-
uhren etc.) auf das erforderliche AusmaB zu beschrénken.

FUr die Beleuchtung von AnwohnerstraBen, Wegen und Platzen (6f-
fentlicher Raum) sollten folgende Vorgaben gelten:

Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung duUrfen nur vollabge-
schirmte Leuchten eingesetzt werden. Der Lichtpunkt ist moglichst
niedrig anzusetzen. Es darf kein Licht in oder oberhalb der Horizon-
tale abgestrahlt werden. Die mittlere Beleuchtungsstarke soll 3 Ix
nicht Ubersteigen. Die Beleuchtung ist im Laufe der Nacht (spdates-
tens ab 23 Uhr) bedarfsorientiert zu reduzieren. Eine Reduktion um
70% oder gar eine Abschaltung ist anzustreben. FUr Abschaltungen
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ist das Verkehrszeichen 394 der StVO am Laternenmast anzubrin-
gen. Da es sich um eine Bebauung in einem naturnahen Bereich
handelt, darf nur bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht mit gerin-
gem Blauanteil eingesetzt werden: FUr Licht mit einer Wellenldnge
unter 500 nm ist der Anteil an der gesamten Strahlung auf max. 10-
15% zu begrenzen; als dquivalente Farbtemperatur sind 1700 bis
2200 K vorzuschreiben.

Vorsorge fir eventuelle lokale Strom-, Nah-/Fernwarme-Systeme:

In den vorgelegten Planungsunterlagen fehlt eine Erdrterung der
Vorsorge u.a. bei einer zukUnftigen Herstellung von Infrastruktur fr
Strom- und Warmesysteme. So sind Verlegekandle und Leerrohre fur | Die Verlegung von Leerrohren ist nicht Regelungsgegenstand der Bau-
eine eventuelle Anbindung z.B. an ein potentielles Nahwdrmenetz | leitplanung. Ein Nahwdrmenetz oder ein OG-eigenes Stromnetz sind
oder ein OG-eigenes Stromnetz nicht vorgesehen. Entsprechende | nicht geplant

Vorgaben kénnten spdétere StraBenaufbriche und Kosten vermei-

den. Beschlussvorschlag Nr. 4:

Der Umweltbericht wird um Regelungen zu Beleuchtungen im Plange-
biet ergdnzt. An der Planung wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein Enthaltungen einstimmig
8 Ja
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