Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Stadt Hillesheim flir das

A)

B)

C)

D)

Teilgebiet ,,Molkereiplatz*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell giltigen
Fassung und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)
(§ 1 Abs. 3i.V. mit § 6a BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind zulassig:

» Wohngebaude,

» Geschéfts- und Birogebéaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

» Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
* Tankstellen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache
(§§ 17, 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Uberschreitung der zulidssigen Grundflache
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
i. S. v. § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE BEI NETZANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Verlauf der Gasleitungen wird ein 4 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — beiderseits
der Leitungsachse 2 m — zugunsten des Energieversorgers Mittelrhein AG nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt. Die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts muss jederzeit
zuganglich sein und darf daher weder bebaut noch bepflanzt werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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MaBgebliche AuBenlarmpegel

Zum Schutz vor AuBenldrm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Berilcksichtigung des maBgeblichen AuBenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart= 30 dB | fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches
Kraumat= 35 dB | fiir Birordume und Ahnliches

La der MafBgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 35 dBfur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Rwges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Flr gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaBe von R’wges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBe R’wges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Sszur Grundflache des Raumes Sa nach
DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung 33 zu
korrigieren. FUr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenlber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Malf3e erforderlich sind.

Die maBgeblichen AuBBenlarmpegel sind in der Beikarte 1 auf der Planurkunde dargestellt.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1

Grundrissorientierung

Far die Bereiche, in denen im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert Gberschritten wird, wird
eine Grundrissorientierung empfohlen, so dass die im Nachtzeitraum schutzbeddrftigen
Nutzungen (z.B. Schlafrdume) nicht in Richtung der festgesetzten Gewerbegebiete
angeordnet werden.

Schutz vor Starkregenereignissen (Objektschutz

Bei einem seltenen oder auBergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes
AbflieBen des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht
gewahrleistet werden. Besonders gefdhrdet sind dabei Grundsticks- und
Tiefgaragenzufahrten, Fenster und Taréffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise
und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen.
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Mdgliche MaBnahmen zur Reduzierung des Gefahrdungspotentials von (Sach-)Schaden
sind u. a.:

* Verbesserung der Wasserfihrung bei  Starkregen, Berlcksichtigung von
Notabflusswegen,

» Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

» Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

» Errichtung zukunftiger Gebaude oberhalb des StraBenniveaus,

* Anhebung des Erdgeschossniveaus,

» Herstellung von an bestehende und geplante Gebaude anschlieBende Freiflachen und -
anlagen mit einem Gefélle von mindestens 2 % von Gebauden weg,

* Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingange bzw. Errichtung von Hauseingangen
und KellerauBentreppen mit Stufe,

« Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschachten und Kellerabgéngen sowie Verbau
von Rulckstausicherungen,

» Prufung und Optimierung der Héhenlage der geplanten Grundstlickszufahrten,

« Anlage von Uberlaufschwellen an StraBen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Grinflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen kénnen unter dem Stichwort
~Starkregengefédhrdung” dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden. Weitere
Informationsmdglichkeiten bestehen Uber das Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, ,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge — Blrgerbroschire des Bundesinstituts
fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung
(BBR).
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