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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MU Urbanes Gebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.B.GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

==mammem  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—JITJIT— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen
zugunsten der Energieversorgung Mittelrhein AG

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Pegel Legende /’ﬁ L
in dB(A)

<=55 = Emission Stralle

55 < <=60 Gebaude

60 < <=65

65 < <=70 = = ORWG60-dB(A)
70< <=75

75< <= 80

80«

Beikarte 1: MalRgebliche AulRenlarmpegel gem. DIN 4109

Tell B: Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell giiltigen
Fassung und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung

A)  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1 Urbanes Gebiet (MU)
(§ 1 Abs. 3i.V. mit § 6a BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind zulassig:

e Wohngebaude,

e Geschéafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

e Vergnigungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
e Tankstellen.

B)  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2 Grundflachenzahl / Zuldssige Grundfldche
(8§ 17, 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

3 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
i. S.v. § 14 BauNVO nicht Giberschritten werden.

C) GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE BEI NETZANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Verlauf der Gasleitungen wird ein 4 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — beiderseits
der Leitungsachse 2 m — zugunsten des Energieversorgers Mittelrhein AG nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt. Die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts muss jederzeit
zuganglich sein und darf daher weder bebaut noch bepflanzt werden.

D) VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1 MaRgebliche AuBenldarmpegel

Zum Schutz vor AuBenlarm fir AuRBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die
Anforderungen der Luftschallddammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe der Aullenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Berlcksichtigung des malRgeblichen AuRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R'w,ges = La- KRrRaumart

Dabei ist

Kraumart= 30 dB | fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches

La der MaRgebliche AulRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Rwges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddamm-MafRe von R wges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaRe R’wges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Aulienflache eines Raumes Sszur Grundflache des Raumes Sc nach
DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung 33 zu
korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-MaRe erforderlich sind.

Die maRgeblichen AulRenlarmpegel sind in der Beikarte 1 auf der Planurkunde dargestellt.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1 Grundrissorientierung

Fir die Bereiche, in denen im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert Gberschritten wird, wird
eine Grundrissorientierung empfohlen, so dass die im Nachtzeitraum schutzbedirftigen
Nutzungen (z.B. Schlafrdume) nicht in Richtung der festgesetzten Gewerbegebiete
angeordnet werden.

2 Schutz vor Starkregenereignissen (Objektschutz

Bei einem seltenen oder auflergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes
AbflieRen des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht
gewahrleistet werden. Besonders gefahrdet sind dabei  Grundsticks- und
Tiefgaragenzufahrten, Fenster und Turéffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise
und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen.

Mégliche MaBnahmen zur Reduzierung des Gefdhrdungspotentials von (Sach-)Schaden
sind u. a.:

e Verbesserung der Wasserfihrung bei  Starkregen, Beriicksichtigung von

Notabflusswegen,

Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

Errichtung zukiinftiger Gebaude oberhalb des StralRenniveaus,

Anhebung des Erdgeschossniveaus,

Herstellung von an bestehende und geplante Gebaude anschlielende Freiflachen und -

anlagen mit einem Gefélle von mindestens 2 % von Gebauden weg,

e Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingange bzw. Errichtung von Hauseingangen
und KellerauBentreppen mit Stufe,

e Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschéchten und Kellerabgédngen sowie Verbau
von Rickstausicherungen,

e Prifung und Optimierung der Hohenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

e Anlage von Uberlaufschwellen an StraRen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Grinflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen kénnen unter dem Stichwort
~Starkregengefahrdung® dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden. Weitere
Informationsmaoglichkeiten bestehen Uber das Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, ,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge — Blrgerbroschire* des Bundesinstituts
fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung
(BBR).

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 (1) BauGBam ...

Veroffentlichung und Beteiligung der Behorden

Veroffentlichung gemat § 3 (2) BauGB vom .

bis einschlieBlich ...
Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange Schreibenvom
Satzungsbeschluss

Satzungsbeschlus gemal § 24 GemO und § 10 (1) BauGBam ...

HilleSheim, den ..ooeeeeeeeeeeeee
(Stadtblirgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungplanes werden bekundet.

Hillesheim, den ......coovvvvviiiiieieeees
(Stadtbirgermeister)

Rechtskraft

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes durch ortsilibliche Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am

HilleSheim, den ..ooeeieeeeeeeeeee
(Stadtblirgermeister)

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) vom 04.01.1998 (GVBI.
1998 S.365).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils die bei Erlass dieser
Satzung geltende Fassung. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen auf-
grund des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbind-
lichkeit dieses Planes aulder Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung anzuwenden und werden bei der VerbandsgemeindeGerolstein,
Kyllweg 1, 54568 Gerolstein , wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitge-
halten.
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