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1. Anlass und Ziel der Planung

Hillesheim ist grundzentraler Ort fiir einen Nahversorgungs-Einzugsbereich von rund 8.800 Einwohner.
Die Mehrheit der zu versorgenden Bevélkerung wohnt in Dérfern ohne Versorgungsinfrastruktur und
ist auf das Angebot in der Stadt Hillesheim angewiesen.

Die Stadt Hillesheim hat zwei zentrale Versorgungsbereiche (ZVB). Der ZVB ,Kélner Strafie” und den
ZVB ,Innenstadt Hillesheim“. Innerhalb der Innenstadt von Hillesheim (ZVB ,,/Innenstadt Hillesheim®),
stellt der NORMA am Augustinerplatz den Léwenanteil mit 450 m? VKF dar. Dessen Angebot wird durch
eine integrierte Fleischerei und eine direkt benachbarte Backereifiliale ergdnzt. Der Standort ist
gefdahrdet. Zum einen erlauben die baulichen Gegebenheiten weder eine umfassende Modernisierung
(Wohnnutzung im OG) noch eine relevante AngebotsvergroRerung (die benachbarte, lange Zeit
leerstehende Ex-Schleckerfiliale, ist an einen regionalen Textilfilialisten vermietet). Es besteht ein
Sanierungsstau, der sich auch in nachlassenden Kundenfrequenzen spiegelt. Das Unternehmen
NORMA sieht am bestehenden Standort mittelfristig keine Perspektive mehr, denn selbst im Idealfall
lage das Flachenangebot fiir einen Discounter + Drogeriemarkt mittlerweile um 200 m? VKF unter der
Mindestanforderung fiir Neubauten.

Bislang wurde die Moglichkeit verfolgt, dem derzeit noch unter beengten Verhaltnissen im Bereich des
Augustinerplatzes ansassigen NORMA-Markt eine Erweiterungsmoglichkeit von derzeit 450 m?
Verkaufsfliche auf bis zu 1.100 m? Verkaufsfliche im Bereich der ehemaligen Molkerei (,Am
Stockberg”, westlicher Teil) zu schaffen. Auf dem dafiir vorgesehenen Ansiedlungsareal des sog.
kiinftigen ,Molkereiplatz“ sollten darliber hinaus die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur
zusatzlichen Ansiedlung eines Drogeriemarktes mit bis zu 750 m? Verkaufsflache oder alternativ / ggf.
erganzend fur Anbieter der Branchen Schuhe, Sportartikel, Bekleidung und Fahrrader/Fahrradzubehér,
jeweils mit max. 400 m? VKF, entwickelt werden. Zu diesem Zweck erfolgten 2023 bereits die
Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt Hillesheim* in westlicher Richtung? bis
zum kiinftigen Molkereiplatz.

Leider sind die Bemihungen des im Gebiet des Molkereiplatzes auftretenden Investors gescheitert,
neben der Umsiedlung von NORMA mindestens auch einen Drogeriemarktbetreiber fiir die Flache zu
gewinnen. Alle gangigen u.a. in der Region auftretenden Filialisten aus dem Drogeriewarenbereich
haben keine Zusage fiir eine gemeinsame Ansiedlung mit NORMA auf dem Molkereiplatz-Areal erteilen
wollen. Nur fiir NORMA alleine aber lasst sich die GroR-Investition in den Standort wirtschaftlich nicht
darstellen. Da NORMA nur als Mieter auftritt, besteht die Gefahr, dass an einem unrentablen Standort
der Mietvertrag schon nach Ablauf der Mindestlaufzeit gekiindigt werden kdnnte. Dieses Risiko kann
und mdchte der Investor nicht eingehen.

Vor diesem Hintergrund wird nun eine Anderung des Planungskonzeptes dahin gehend angestrebt,
dass die bislang als Sondergebiet (SO) ,Einzelhandel” vorgesehenen Flachenteile des Gebietes
zunachst nicht mehr in den Planbereich einbezogen werden, sondern gemaR des bestehenden
Bebauungsplans ,An der Kuhhol — Teil 11 als Gewerbegebiet (GE) verbleiben. Sie kdnnen zu einem
spateren Zeitpunkt — wenn sich die Rahmenbedingungen gedndert haben — erneut tiberplant werden.
Die verbleibenden Flachen des Planbereiches sollen als Urbanes Gebiet (MU) im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die Flachen sollen Richtung Zentrum auf der Nordseite der StraRe ,Am Stockberg”
noch um die Flurstiicke 41/2 und 42/6 erweitert werden, die der Investor zu erwerben beabsichtigt.

L Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hillesheim - Fortschreibung 2022/2023 von BBE, Januar
2023
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2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemals § 13a BauGB (,,Bebauungsplan der Innenentwicklung”) aufgestellt.
Dies ist gerechtfertigt, da das Gebiet bereits als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen ist (vgl. Kapitel 4.2.6)
und durch das nunmehr geplante Vorhaben Umweltauswirkungen, auch Larm bzw. Schallschutz, im
Vergleich zum GE deutlich abgemildert werden.

3. Umgrenzung und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Planung hat insgesamt eine GréRe von rund 1,47 ha und ist der nachfolgenden
Abbildungen zu entnehmen.

~

3 @
#GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002:10-15

Abbildung 1: Geltungsbereichsabgrenzung, nicht mafSstéblich
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T el KU IR i aan oo ®7 T
Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich (nicht magstéblich). Quelle Luftbild: LANIS RLP, 2022

4. Raum- und siedlungsstrukturelle Ausgangslage

4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

4.1.1 Bestandsnutzung / vorhandene Strukturen

Das Uberplante Gelande befindet sich naturraumlich im Landkreis Vulkaneifel in einer Hohenlage von
etwa 440 m . NHN und ist flach gelegen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Stiden
eine Lagerplatznutzung mit umgrenzenden Geholzstrukturen und dem alten Bahnhofsgebaude sowie
eine Grinfliche mit angrenzender versiegelter Parkplatznutzung und im Norden und Osten
bestehende urbane / gewerbliche Nutzungen mit versiegelten Nebenflachen.
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4.1.2 Landschaftsraum

Der Geltungsbereich befindet sich in der GroRlandschaft Osteifel im Gebiet der Hillesheimer
Kalkmulden.

Die Hillesheimer Kalkmulde bildet mit der Ahrdorfer Kalkmulde, die in Richtung Nordrhein- Westfalen
anschlieft, eine langgestreckte und durch die Nebenbdche von Kyll und Ahr stark erschnittene, in
Kuppen und Riicken gegliederte Mulde. Zahlreiche dolomitische Felsbildungen und einzelne Basalt- und
Lavakegel spiegeln die geologische Vielfalt des Raumes wider. Der Kalkabbau bei Uxheim und Berndorf
ist regional ein bedeutender Wirtschaftszweig und formt diese Landschaftsausschnitte nachhaltig. In
ehemaligen Kalksteinbriichen haben sich vielfiltige naturbelassene Bereiche aus zweiter Hand
entwickelt.

Das Nutzungsmuster der Hillesheimer Kalkmulde ist geprdgt durch Offenland, das durch inselférmig
verteilte Waldfldichen unterbrochen ist. Letztere konzentrieren sich weitgehend auf steile
Dolomitriicken und im Norden des Landschaftsraums auf die Hinge des Niedereher Bachtals. Auf alten
Waldstandorten dominieren Buchenwdlder, die auf Dolomitfelsen hdufig im Komplex mit
Trockenwdldern und Gesteinshaldenwdldern auftreten. Dagegen wurden Halbtrockenrasen und
Wacholderheiden verbreitet mit Kiefern aufgeforstet.

Infolge der Aufforstungen sind die friither grofiflidichig verbreiteten Halbtrockenrasen und
Wacholderheiden auf Kuppen und Héngen zwar immer noch zahlreich, aber meist nur noch kleinfléchig
vorhanden (v.a. im Bereich Niederehe).

Die Offenlandbereiche des Landschaftsraumes werden heute liberwiegend als Griinland und Ackerland
genutzt. Feuchtwiesen finden sich besonders im Tal des Niedereher Bachs, der iiber weite Abschnitte
naturnah ausgebildet ist.

Eine Besonderheit stellt der Wasserfall bei Ahiitte mit rasch wachsenden Kalksinterbildungen dar.

Die Kleinstadt Hillesheim ist der zentrale Ort des Landschaftsraums als alter Marktort mit einem gut
erhaltenen historischen Stadtkern. Die (ibrigen Ortschaften weisen mehr oder weniger ausgepréigten
dérflichen Charakter auf. Als Blickfang wirkt Burg Kerpen. Daneben sind Siedlungsreste aus der
Rémerzeit von geschichtlichem Interesse?.

Das Vorhabengebiet liegt zudem im Naturpark Vulkaneifel. Dieser wird durch das Vorhaben jedoch
nicht nachteilig beeinflusst. Das Plangebiet ist mit den Parkplatznutzungen, dem Lagerplatz sowie den
Gewerbebauten  inkl.  versiegelten = Nebenanlagen  bereits stark  vorgepragt und
bauleitplanungsrechtlich als Bauland in einem Gewerbegebiet ausgewiesen.

2 Quelle: https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?Ir_nr=276.71, Aufruf vom 20.06.2023
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4.2

4.2.1 Landesentwicklungsprogramm — LEP IV

Planungsrechtliche Ausgangssituation

R LT TN

WeiRe Flache:
Ohne
Funktionszuwei
sung

' Griine Schraffur
diagonal:

1 landesweit

| bedeutsamer
Bereich fir

. Erholung und
' Tourismus

Blaue Schraffur
quer:

¢ landesweit

! bedeutsamer
Bereich fir den
Grundwassersc
hutz

Abbildung 3: Auszug LEP IV

a)

b)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV aus dem Jahr 2008 kennzeichnet das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes als ohne funktionelle Zuweisung (weiRe Flache).

Ohne konkrete Zuweisung von Zielen und Grundsatzen.

Hillesheim liegt in einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus.

» Die Umwandlung der Flachen von Gewerbegebiet (GG) hin zu urbanem Gebiet (MU) fordert
durch Herabsenkung der moglichen Larm- und Geruchsgrenzen hin zu einem fiir Touristen und
Einwohner angenehmeren Umfeld.

» Da durch die vorliegende Planung bestehende Gewerbenutzungen tberplant werden, erfolgt
kein weiterer Eingriff in die Landschaft (bestehendes Baurecht auf allen Flachen, vgl. Kapitel
4.2.5), sind nachteilige Auswirkungen auf die Belange von Erholung und Tourismus nicht zu
erwarten. Der Planbereich nimmt auch keine nennenswerte Erholungsfunktion wahr.

» Der Geltungsbereich liegt unmittelbar angrenzend zu groRRflachigem Gewerbe und weist daher
kein hohes Potential zur Schaffung von naturnahen Erlebnisraumen auf.

Ferner befindet sich Hillesheim in einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir den
Grundwasserschutz.

> Die Uberplanung der bereits groRtenteils versiegelten Grundstiicke, hat keine weiteren
Auswirkungen, da die Bestdande lediglich in eine andere Gebietsart iberfliihrt werden. Weitere
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Versiegelungen sind nicht vorgesehen, zudem besteht bereits fir die gesamten Flachen Baurecht
(vgl. Kapitel 4.2.5). Bauplanungsrechtlich erfolgt somit kein weiterer Eingriff in das Schutzgut im
Verhaltnis zum bestehenden Planrecht.

» Bei der vorliegenden Planung sind keine Gewasser direkt betroffen.

4.2.2 Gultiger Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

Nach dem noch giiltigen Regionalen Raumordnungsplan (RROPI 1985) fir die Region Trier erfiillt die
Stadt Hillesheim (damals noch zugehérig zu Verbandsgemeinde Hillesheim, welche 2019 mit den
benachbarten Verbandsgemeinden zur neuen Verbandsgemeinde Gerolstein fusionierte) die
zentralortliche Funktion als Unterzentrum. Hillesheim werden die besonderen Funktionen Erholung
(E), Wohnen (W) und Gewerbe (G) zugewiesen.

Das Plangebiet selbst ist im noch gililtigen Regionalen Raumordnungsplan als groRflachige Siedlungs-
sowie Gewerbeflache dargestellt. Die Flachennutzungen entsprechen dem RROPI.

— e e e et
s T - 3
}f AR R Yol e T
T - o
S b e B B o R
‘- ., %& oy "?'-‘
LR 0 e b A
J o &V .‘ L ) - ‘:‘ v' ¥

o

R R, B e
P ’
e 8

R A e

1 b A o Al

F PN ey -..,; -

Abbildung 4: Auszug aus dem giiltigen regionalen Raumordnungsplan
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4.2.3 Entwurfsstand des regionalen Raumordnungsplans (RROPneu)

Gemal des derzeitigen Entwurfsstandes des regionalen Raumordnungsplans (RROPneu, Stand 2024)
sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches mit keinen Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten
Uberlagert.

Der Stadt Hillesheim wird die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums mit monozentralem
Nahbereich und die besonderen Funktionen Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft sowie Freizeit /
Erholung zugewiesen.

Abbildung 5: Auszug aus dem Entwurf des regionalen Raumordnungsplans (Stand 2024)

Um den Geltungsbereich liegende Vorbehaltsgebiete Grundwasserschutz (braune Flache) und
Forstwirtschaft (rote Flache) sind Abbildung 5 zu entnehmen.

4.2.4 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein ist der Bereich des Bebauungsplans
nordlich der StraBe Am Stockberg als bestehende Gewerbeflache und der Teil stidlich der Stralle Am
Stockberg als gemischte Bauflache dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen entsprechen nicht in Gdnze der Darstellung im Flachennutzungsplan,
so dass dieser im Wege der Berichtigung in einem separaten Verfahren anzupassen ist (§ 13a Absatz 2
Nr. 2 BauGB).

8408 — Begriindung 7
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frndlf | —/ / » |

Abbildung 6: Bisherige Darstellung FNP 2017 (M = Mischgebiet, G = Gewerbegebiet)

4.2.5 Vorhandene Bebauungspldne

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes tiberdeckt den siidlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,An der Kuhhol — Teil Il der Stadt Hillesheim
(vgl. Abbildung 7). Dieser wird fiir den Uberlappungsbereich mit der vorliegenden Planung durch
Verdrangung der alten Festsetzungen (iberlagert, ohne dass es einer formlichen Teil-Aufhebung
bedarf. Die neue Festsetzung erfolgt als ,MU Urbanes Gebiet”.
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Orange Flache:
MI = Mischgebiet

Graue Flache:
GE =
Gewerbegebiet

Grine Fliche:
Private Griinflache

N
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Ayl Stockwey
i Seeg -

Abbildung 7: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,An der Kuhhol — Teil II“ der Stadt Hillesheim

4.2.6 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Hillesheim ist grundzentraler Ort fiir einen Nahversorgungs-Einzugsbereich von rund 8.800 Einwohner.
Die Mehrheit der zu versorgenden Bevélkerung wohnt in Dérfern ohne Versorgungsinfrastruktur und
ist auf das Angebot in der Stadt Hillesheim angewiesen.
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Die Stadt Hillesheim hat zwei zentrale Versorgungsbereiche (ZVB). Der ZVB ,,KéIner Strafse” verfiigt im
Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel’ bei acht Anbietern tiber 3.784 m? VKF und damit 39,7 % der
dortigen Gesamtverkaufsflache von 9.543 m?2.

Innerhalb der Innenstadt von Hillesheim (ZVB ,Innenstadt Hillesheim”), in der auch das Plangebiet
liegt, stellt ein KiK-Textildiscounter (ca. 430 m? VKF) -neben dem NORMA-Lebensmitteldiscountmarkt-
einen groReren Einzelhandelsbetrieb innerhalb der Innenstadt dar, wahrend der (brige
untersuchungsrelevante Besatz (Landbackerei Roden, Fleischerei Tix, Lowen Apotheke, Schlaf Schén,
Outdoor am Eifelsteig, Designers & Sports, Mode Stefanie Hiller, PKS Kleine Vielfalt) ausschlieRlich
kleinteilig strukturiert ist>. Der NORMA am Augustinerplatz tibernimmt jedoch den Léwenanteil mit
450 m? VKF, dessen Angebot durch eine integrierte Fleischerei und eine direkt benachbarte
Backereifiliale erganzt wird.
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Abbildung 8: ZVB Hillesheim Innenstadt (rot) und ZVB Hillesheim KéIner Straf3e (blau) (Stand 2017)

3 Quelle: BBE Handelsberatung GmbH, Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsvorhaben , Molkereiplatz” in der
Stadt Hillesheim, Juli 2023
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Mit der 2023 bereits erfolgten Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt
Hillesheim” in westlicher Richtung bis zum kiinftigen Molkereiplatz ist auch die Notwendigkeit einer
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes verbunden, wobei die bisherige Darstellung als
,Gewerbliche Bauflache (G)’ (zum Teil auch ,gemischte Bauflache’ — M) in die Kategorie ,Urbanes
Gebiet’ (MU) zu dndern ist.

BILLIGEN =
INGENIEUR-& 4 F
rLanNuUNGERUnO / < g

Barg wie e Gt

Ubersichtsplan
M 1:7500 7 \.
| VA Z

Abbildung 9: ZVB Hillesheim Innenstadt und ZVB Hillesheim Kélner StrafSe (Fortschreibung 2022); dunkelroter
Bereich: Zentraler Versorgungsbereich Hillesheim Innenstadt (Stand 2017); hellroter Bereich:
Zentraler Versorgungsbereich Hillesheim Innenstadt (Stand 2022); dunkelblauer Bereich: Zentraler
Versorgungsbereich Hillesheim Kélner Strafle (Stand 2017); hellblauer Bereich: Zentraler
Versorgungsbereich Hillesheim Kélner Strafse (Stand 2022).

Quelle: Ingenieur- & Planungsbiiro Billigen, Partielle Fortschreibung 2022: Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Stadt Hillesheim, S. N107, Stand: 29.06.2022*

4 Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hillesheim - Fortschreibung 2022/2023 von BBE, Januar
2023
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4.2.7 Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Gebiet beriihren, sind
nicht bekannt.

4.2.8 Denkmalschutz

Unmittelbar im Planungsbereich befindet sich das Kulturdenkmal ,,Bahnhofstralle 3“. Hierbei handelt
es sich um den ehem. Bahnhof samt Empfangsgebaude und Giterschuppen.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieRen daher
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.
Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange
und Sichtachsen. Daher wird das Kulturdenkmal nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan sowie
die Begriindung nachrichtlich ibernommen.

Es wird zudem auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3 DSchG verwiesen. Details
missen im weiteren MalRnahmenverlauf mit der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie mit der
Landesdenkmalpflege abgestimmt werden.

4 \?ﬁ \WWane”@ Flur 13
S hmg/Bearbeltung

Abbildung 10: Kulturdenkmal ,,Bahnhofstrafie 3“ sowie dessen Umgebungsschutz-Zone.

4.2.9 Starkregen

Im Fall von Starkregenereignissen, die sich infolge der globalen Klimaerwarmung verstarken und
haufiger auftreten konnen, kann es beglnstigt durch die topographischen Verhaltnisse zu
Abflusskonzentrationen kommen. Im Fall eines Starkregenereignisses (Starkregenindex (SRI) 7) kommt
es zu Abflissen mit FlieBgeschwindigkeiten bis zu 0,5 m/s im Bereich der privaten Grundsticke. Eine
hohere Abflusskonzentration mit FlieRgeschwindigkeiten von mehr als 0,5 m/s erfolgt im Bereich der
vorhandenen StralRen.
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Abbildung 11: FlieSgeschwindigkeit SRI 7 und Fliefrichtung (Quelle: Landesamt fiir Umwelt RLP)

Bei den gegebenen Geldandeverhaltnissen kommt es zu Wassertiefen bis zu 30 cm im Randbereich von
Gebdudefassaden. Vereinzelt ist auch eine groRere Wassereinstau siidlich der StraBe Am Stockberg
moglich.

5 biz = 10 cm

.10 bis < 30 cm
.30 bis = 50 cm
.SU bis = 100 cm

.100 bis = 200 cm
.200 bis < 400 cm

. -:-= 400 cn"'l.

‘ - f i ' . h e 7 &
Abbildung 12: Wassertiefen SRI7 (Quelle: Landesamt fiir Umwelt RLP)
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Bei einem seltenen oder aullergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieRen des
anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden. Besonders
gefdhrdet sind dabei Garagenzufahrten, Fenster und Tiir6ffnungen. Eine entsprechend angepasste
Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen (s. Kapitel 8.3).

5. Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

5.1 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope

Im oder in der Nahe des Geltungsbereichs sind keine nach § 32 BNatSchG international geschiitzten
FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen. Auch finden sich dort keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotope oder Biotopkomplexe. Andere Schutzgebiete oder Kompensationsmalinahmen sind ebenfalls
nicht betroffen.

Der Planstandort wird als Lagerplatz mit umgrenzenden Gehdlzstrukturen und dem alten
Bahnhofsgebadude, Griinfliche mit angrenzender Parkplatznutzung sowie groRflachige gewerbliche
Nutzungen mit versiegelten Nebenflachen genutzt.

Entsprechend bestehen enorme Reizfaktoren durch menschliche Anwesenheit und den damit
einhergehenden Wirkungen wie PKW-Verkehr, Larm, Bewegungen und auch Geruchsemissionen. Dazu
tragen auch die direkt angrenzenden Siedlung- sowie Gewebe- und Industrieflichen bei. Die Flachen
des Geltungsbereiches sind grofStenteils bereits versiegelt.

Die Biodiversitdt zeichnet sich demnach im Geltungsbereich vor allem durch haufige und
siedlungsraumtypische Arten und Okosysteme aus (Griinfliche mit vier randlich stehenden Bidumen
sowie einem Lagerplatz mit randlichen Gehélzen und dem alten Bahnhofsgebaude im Siiden und eine
Heckenstruktur auf dem bestehenden Parkplatz in der Mitte des Planbereiches). Mit der Durchfiihrung
des Vorhabens werden keine seltenen Lebensrdume sowie Okosysteme geschadigt oder zerstort.
Demzufolge ist mit keiner erheblichen Verschlechterung der vorhandenen Biodiversitat im Plangebiet
zu rechnen.

Sollten im Zuge kinftiger BaumaRnahmen zwingend Gehdlzrodungen durchgefiihrt werden missen,
sind diese Arbeiten grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren, also zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar (siehe hierzu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), um zu vermeiden, dass
es u.a. zur Zerstorung von Nestern und Eiern kommt und damit zur Erflllung eines
Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG. Auch ist das anfallende Schnittgut und Reisig bis spatestens
28./29.02. abzutransportieren, um zu verhindern, dass Tiere Nester oder Ruhestdtten in diesen
anlegen.

5.2 Schutzgut Boden

Weite Teile des Plangebiets sind bereits heute durch die bestehende Nutzung als Parkplatzflachen oder
Gewerbestandorte mit Nebenanlagen vollstindig versiegelt. Durch die Umsetzung der Anderung des
Bebauungsplans ist aufgrund des heute vorliegenden Versiegelungsgrades mit keiner erheblichen
Verschlechterung des Schutzgutes Bodens zu rechnen. Zudem erfolgt bauplanungsrechtlich kein
weiterer Eingriff in das Schutzgut im Verhaltnis zum bestehenden Planrecht: In der giltigen 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,An der Kuhhol — Teil II" der Stadt Hillesheim wird die
Flache vollstandig als Gewerbe- bzw. Mischgebiet ausgewiesen.

Innerhalb oder in der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine
Bodendenkmaler.
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Fiir den Geltungsbereich sind keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militdrische Altstandorte
oder gewerblich-industrielle Altstandorte im Bodeninformationssystem / Bodenschutzkataster
(BISBoKat) kartiert. Allerdings grenzt sidlich die als nicht altlastverdachtig eingestufte
Bodenschutzflaiche Reg-Nr. 233 06 029-5003 an das Plangebiet.

Sollten bei BaumaRBnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z. B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren (Anzeigepflicht gem.
§ 5 Abs. 1 LBodSchG).

5.3 Schutzgut Wasser

Durch die bereits bestehende anthropogene Uberpriagung und Versiegelung ist die Bodenfunktion
bereits heute im Gebiet stark belastet. Zudem erfolgt bauplanungsrechtlich kein weiterer Eingriff in
das Schutzgut im Verhaltnis zum bestehenden Planrecht (s. Kapitel 5.2).

Natdrliche Stillgewdsser kommen im Gebiet nicht vor.

Dementsprechend sind keine erheblichen zuséatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

5.4 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel. Dieser wird durch das Vorhaben jedoch nicht
nachteilig beeinflusst, da das Plangebiet bereits als Bauland ausgewiesen wurde. Eine besondere
landschaftsasthetische Bedeutung liegt nicht vor. Durch das Vorhaben werden keine
charakteristischen Landschaftselemente oder Sichtbeziehungen beeintrachtigt.

Weiterhin werden keine nachteiligen Auswirkungen der landschaftsbezogenen Erholung verursacht.
Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung ist der Standort larmvorbelastet.

Er nimmt aulRerdem keine Vernetzungsfunktionen bei Rad- oder Wanderwegen ein.

Auch ist der Planbereich zu klein, um fiir sich genommen landschaftlich ansprechend zu sein.

5.5 Schutzgut Mensch

In der Umgebung des geplanten Vorhabens besteht eine relevante Gewerbeldarmvorbelastung durch
die bestehenden Betriebe.

Die Gewerbeldarmeinwirkungen im geplanten Urbanen Gebiet durch die bestehenden und
planungsrechtlich zuldssigen Betriebe und Anlagen innerhalb der Gewerbeflaichen nérdlich
angrenzend an das Plangebiet wurden in einer schalltechnischen Untersuchung gepriift und bewertet.

Fur die Bereiche, in denen im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert Gberschritten wird, wird die
Anordnung von im Nachtzeitraum schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Schlafraume) empfohlen.

Relevante Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind durch den StraBenverkehr auf der
BahnhofstraRe und der StraRe Am Stockberg zu erwarten. Zur Sicherstellung wohnvertraglicher
Innenpegel in schutzbeddirftigen Rdumen (z.B. Wohnzimmer, Kinderzimmer) der geplanten Geb&ude
am Tag sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es wird die Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen fiir Gebdude vorgenommen, die innerhalb des Bereichs liegen, die von
Orientierungswert-Uberschreitungen am Tag (liber 60 dB(A)) betroffen sind.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse an bestehenden Wohnnutzungen
entlang der BahnhofstraRe und Am Stockberg durch den durch die geplanten Nutzungen induzierten
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Kfz-Verkehr, wurden ebenfalls untersucht und bewertet mit dem Ergebnis, dass die durch die
Verwirklichung der Planung zu erwartenden Verkehrslarmpegelerh6hungen nicht wesentlich sind.

5.6 Schutzgut Luft und Klima

Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft durch Anderung des Frischluftabflusses oder
Schadstoffeintrage sind nicht zu erwarten, da die fiir die Planung vorgesehenen Flachen bereits
groRflachig anthropogen Uberprdgt und versiegelt sind. Zudem erfolgt bauplanungsrechtlich kein
weiterer Eingriff in das Schutzgut im Verhaltnis zum bestehenden Planrecht (s. Kapitel 5.2).

5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Kulturdenkmal ,,BahnhofstralRe 3“ (ehem. Bahnhof samt Empfangsgebaude und Giterschuppen)
genieRt Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG. Die Planung steht dem nicht entgegen.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen stets Wechselwirkungen. Soweit von Relevanz fiir die
vorliegende Planung, sind diese unter den jeweiligen Kapiteln benannt.

6. Auswirkungen auf Siedlungs- und Infrastruktur

6.1 Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine verkehrsplanerische Begleituntersuchung® zu
erstellen, verkehrlichen Auswirkungen der Planung betrachtet.

Als Datenbasis dienen eine Knotenpunkt- und eine Querschnittszahlung, welche am Donnerstag, den
06.11.2025 im Zeitbereich von 00.00 bis 24.00 Uhr stattgefunden haben. Zusatzlich wurde eine
Geratezahlung fur die Dauer von einer Woche vom 06.11. bis 12.11.2025 in der StraRe Am Stockberg
durchgefihrt.

Der Kreuzungsbereich K1 (B421 / BahnhofstraRe) ist mit rd. 4.500 Kfz/d und einem
Schwerverkehrsanteil von ca. 5% hochsten belastet. Die Verkehrsstréme im Zuge der B421 sind am
starksten ausgepragt. In der Stralle Am Stockberg wird am Querschnitt 01 eine Belastung von rd. 600
Kfz/d bei einem Schwerverkehrsanteil von ca. 7% ausgewiesen.

Innerhalb der Vormittagsspitzenstunde zwischen 10:00 und 11 :00 Uhr wird am Knotenpunkt K1 eine
Einfahrmenge von rd. 320 Kfz/h mit einem Schwerverkehrsanteil von rd. 7% ausgewiesen. Wahrend
der Nachmittagsspitzenstunde von 15.30 bis 16.30 Uhr ist das Belastungsniveau etwas héher als am
Vormittag. Am K1 wird eine Einfahrmenge von rd. 430 Kfz/h und ein Schwerverkehrsanteil von ca. 4%
ausgewiesen. Die Belastungen am Querschnitt Q1 liegen wahrend der Spitzenstunden zwischen rd. 60
und rd. 80 Kfz/h.

Bei der Prognoseberechnung der Verkehrsmengen wird auf den Ansatz einer allgemeinen
Verkehrsentwicklung verzichtet.

Auf der unmittelbar nordwestlich an des geplante urbane Mischgebiet angrenzenden Flache wurde
im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrumskonzeptes fiir die Stadt Hillesheim

5>Vgl. Vertec GmbH (2026): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung. Bebauungsplan ,Molkereiplatz“ in der
Stadt Hillesheim. Koblenz.

8408 — Begriindung 16



Bebauungsplan der Stadt Hillesheim, Teilgebiet ,,Molkereiplatz”

(BBE GmbH 2023) die Ansiedlung eines Einzelhandelszentrums mit einer Gesamt-Verkaufsflache von
rd. 2.800 m? vorgesehen. Diese Planungen werden aktuell nicht weiterverfolgt. Im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung wird die Realisierung eines solchen Einzelhandelszentrums als eine potenzielle
Entwicklung im PO-Fall beriicksichtigten.

Fiir das urbane Mischgebiet bestehen noch keine konkreten Planungen. Daher wird das mogliche
Verkehrsaufkommen aus gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung mit pauschalen Ansatzen
geschatzt, die auf der sicheren Seite liegen. Es ergibt sich insgesamt eine Zunahme um rd. 550 Kfz/d
und Richtung.

Im Planfall P1 ist das vorhabenbezogene Verkehrsaufkommen bericksichtigt. Das urbane Gebiet soll
Uber die StraBen Bahnhofstralse und Am Stockberg erschlossen werden.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

e Die Einfahrmenge an der Einmiindung K1 B421 / BahnhofstraRe betragt im Planfall P1 rd. 7.600
Kfz/d und weist somit einen Verkehrszuwachs von rd. 1.000 Kfz/d aus. Der Schwerverkehrsanteil
liegt bei ca. 3%.

e Am Querschnitt Q1 Am Stockberg wird eine Zunahme um rd. 100 Kfz/d und eine
Querschnittsbelastung von rd. 900 Kfz/d prognostiziert. Der Schwerverkehrsanteil betragt ca. 6%.

e Die Uberpriifung der Verkehrsqualitdt kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Beriicksichtigung
der Mehrbelastungen keine Verkehrsflussdefizite zu erwarten sind.

e Die berechneten Mehrbelastungen im P1-Fall werden aus fachtechnischer Sicht als vertraglich
bewertet. Aus verkehrsplanerischer Sicht steht einer Realisierung des Entwicklungsvorhabens
somit nichts entgegen.

e Leistungssteigernde MalRnahmen am Knotenpunkt B421 / BahnhofstraRe sind aus
verkehrstechnischer Sicht nicht erforderlich.

6.2 Erreichbarkeit des Standortes

Die Bahnhofstrafse bindet den Planbereich zur Aachener Strafe / B 421 an das uberortliche
StraRennetz an. Der Knotenpunkt Bahnhofstrafle / Aachener Strafle weist ausreichende
Sichtverhiltnisse auf. Die Leistungsfahigkeit des Knotens ist nicht in Frage zu stellen (s. Kapitel 6.1 und
Vertec GmbH (2026): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung).

Die fulllaufige Erreichbarkeit des Standortes erfolgt iber die straRenbegleitenden Gehwege der
vorgenannten StraBen. Zugang zum OPNV erfolgt im Stadtzentrum.

6.3 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Das ErschlieBungsnetz der Wasserver- und Abwasserentsorgung ist im Plangebiet bereits vorhanden.
Aufgrund der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet ist es moglich, dass Leitungen bzw. Hausanschliisse
gef. umgelegt werden miissen.

Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache
vorhanden.

Regenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu behandeln. Ndhere Abstimmungen mit den VG-
Werken sind Angelegenheit des Planvollzugs in Abhéngigkeit der beabsichtigten BaumaRnahmen.

6.4 Mittelspannungskabel sowie Fernmeldekabel

Das ErschlieRungsnetz der Mittelspannungs- und Fernmeldekabel ist im Plangebiet bereits vorhanden.
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Sollten Anderungen an Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach

den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.
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Abbildung 13: Auszug aus den Karten von WestnetzGmbH zum Plangebiet.
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6.5 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Schallschutzbelange zu berticksichtigen. Als Grundlage
hierfir liegt eine schalltechnische Untersuchung vor. Darin werden folgende Aspekte untersucht und
beurteilt:

e die Verkehrslarmeinwirkungen in den geplanten Urbanen Gebieten durch den Kfz-Verkehr
insbesondere auf der BahnhofstraRe und der Stralle Am Stockberg

e die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhdltnisse an bestehenden
Wohnnutzungen entlang der Bahnhofstralle und Am Stockberg durch den durch die geplanten
Nutzungen induzierten Kfz-Verkehr

e die Gewerbelarmeinwirkungen im geplanten Urbanen Gebiet durch die bestehenden und
planungsrechtlich zuldssigen Betriebe und Anlagen innerhalb der Gewerbeflichen nérdlich
angrenzend an das Plangebiet.

6.5.1 Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet

Relevante Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind durch den StraRenverkehr auf der
Bahnhofstralle und der StraBe Am Stockberg zu erwarten.

Am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) sind bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne Berlicksichtigung der
Schallabschirmung der bestehenden und/oder geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets,
Verkehrslarmbeurteilungspegel zwischen 48 dB(A) und 68 dB(A) zu erwarten. Hohe Verkehrslarmpegel
zwischen 60 und 68 dB(A) oberhalb des Orientierungswerts der DIN 18005 fir
Verkehrslarmeinwirkungen in Urbanen Gebieten werden entlang der beiden relevanten
StraBenabschnitte und insbesondere entlang der BahnhofstralRe erreicht. Der Orientierungswert des
Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Verkehrslarmeinwirkungen in Urbanen Gebieten am Tag von 60 dB(A) wird
hier um bis zu 8 dB(A) iberschritten. In den oberen Stockwerken (hier ab 6 m Gber Grund) liegen die
Orientierungswert-Uberschreitungen am Tag bei bis zu 5 dB(A).

In der Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) werden bei freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets
Verkehrslarmbeurteilungspegel zwischen 35 und 50 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert des
Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Verkehrslarmeinwirkungen in Urbanen Gebieten in der Nacht von 50 dB(A)
wird im gesamten Plangebiet eingehalten

Fazit

Zur Sicherstellung wohnvertréglicher Innenpegel in schutzbediirftigen Raumen (z.B. Wohnzimmer,
Kinderzimmer) der geplanten Gebdude am Tag sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Es erfolgt
die Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen fiir Geb&dude, die innerhalb des Bereichs liegen, die
von Orientierungswert-Uberschreitungen am Tag (iiber 60 dB(A)) betroffen sind (vgl. Kapitel 7.1.6).

6.5.2  Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse

Durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen werden sich die
Verkehrsmengen und -zusammensetzungen auf der Bahnhofstrale und Am Stockberg in der
Umgebung des Plangebiets verdndern. Zu untersuchen und zu beurteilen sind die Auswirkungen dieser
planbedingten Verkehrsmengenanderungen auf die StraRenverkehrslarmverhéltnisse an bestehenden
Gebduden mit stérempfindlichen Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Hierzu sind die im Prognose-Planfall (nach Verwirklichung der Planung) zu erwartenden
Verkehrslarmeinwirkungen mit den Verkehrslarmeinwirkungen im Prognose-Nullfall zu vergleichen.
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Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse entlang bestehender StraBen werden
in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV (§1 Abs. 2, 16.BImSchV) zur wesentlichen Anderung von
Stralen und Schienenwegen beurteilt. Demnach ist eine planbedingte Erhdhung der
Verkehrslarmbelastung als wesentlich zu beurteilen, wenn sich die Beurteilungspegel an den
betroffenen StraRenabschnitten um mindestens 2,1 dB(A) (gerundet 3 dB(A)) erhéhen und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend lberschritten werden.

Eine planbedingte Erhéhung der Verkehrslarmbelastung ist ebenfalls als wesentlich zu beurteilen,
wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen StraRenabschnitten auf mindestens 70 dB(A) am
Tag oder 60 dB(A) (Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung) in der Nacht erhéhen oder sich von
mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter erhéhen.

Die langenbezogenen Schallleistungspegel fiir die relevanten Strallenabschnitte in der Umgebung des
Plangebiets im Prognose-Nullfall werden auf der Grundlage der Angaben zu den Verkehrsmengen
durch die VERTEV GmbH® berechnet.

An den Gebauden entlang der bestehenden Strallenabschnitte Am Stockberg und Bahnhofstralle mit
schutzbedirftigen Nutzungen sind im Planfall (nach Verwirklichung der Planung) am Tag um bis zu 1,0
dB(A) hohere Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten als im Nullfall (ohne Verwirklichung der
Planung).

In der Nacht werden an einzelnen Immissionsorten entlang der BahnhofstraRe im Planfall um bis zu
2,5 dB(A) héhere Verkehrslarmeinwirkungen als im Nullfall prognostiziert.

An den Immissionsorten mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte werden keine
Verkehrslarmpegelerh6hungen von mehr als aufgerundet 3 dB(A) berechnet. An keinem untersuchten
Immissionsort erreichen die Verkehrslarmeinwirkungen die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag oder
60 dB(A) in der Nacht. Nach den Beurteilungskriterien der 16. BImSchV sind die durch die Planung zu
erwartenden geringfligigen Verkehrslarmpegelerh6hungen als nicht wesentlich zu beurteilen.

Fazit

Die durch die Verwirklichung der Planung zu erwartenden Verkehrslarmpegelerhéhungen sind nicht
wesentlich. MaBnahmen oder Festsetzungen zum Schutz vor den durch die Verwirklichung der Planung
zu erwartenden Verkehrslarmpegelerhohungen entlang bestehender StralRen in der Umgebung des
Plangebiets werden nicht erforderlich.

6.5.3 Gewerbeldarmeinwirkungen im Plangebiet

Die geplanten Urbanen Gebiete beidseits der BahnhofstraRe liegen innerhalb von Flachen, die im zu
Uberplanenden Bebauungsplan ,,An der Kuhhol” als Mischgebiete (Ml) festgesetzt sind.

Fiir die Flachen der geplanten Urbanen Gebiete noérdlich der Stralle Am Stockberg wurden im
Bebauungsplan ,An der Kuhhol“ Gewerbegebiete (Ordnungsbereich 2) festgesetzt. Nordlich dieser
Flachen haben die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,An der Kuhhol” zukiinftig nach wie vor
Rechtskraft. Diese Flachen sind als Gewerbegebiete (Ordnungsbereich 2-4) festgesetzt.

Fiir die Gewerbegebietsfliche im Ordnungsbereich 2 (100- und 200 m-Abstandsklasse), Flurstiick
70/10, setzt der Bebauungsplan ,An der Kuhhol“ maximal zulissige flachenbezogene
Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? am Tag und von 45 dB(A)/m?2 in der Nacht fest.

6 vgl. Vertec GmbH (2026): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung. Bebauungsplan , Molkereiplatz“ in der
Stadt Hillesheim. Koblenz.
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Innerhalb der Gewerbegebietsflichen im Ordnungbereich 4 (100 m-Abstandsklasse) ,sind lediglich
Betriebe und Anlagen wie Tischlereien oder Schreinereien, Autolackierereien, Spinnereien oder
Webereien, Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien, Bauhtfe, Anlagen zur
Kraftfahrzeugliberwachung sowie Betriebe mit gleichartiger Emissionstatigkeit zuldssig”“l. Bei dieser
Art von Betrieben ist in der Regel nicht von einem Schicht- bzw. Nachtbetrieb auszugehen.

Fiir den Ordnungsbereich 3 (300 m-Abstandsklasse) wird ebenfalls davon ausgegangen, dass ein
flichenbezogener Schallleistungspegel am Tag von 60 dB(A)/m? fiir uneingeschrankte Gewerbegebiete
gemdR DIN 18005 als Emissionspegel angesetzt werden kann. In den planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,,An der Kuhhol“ Nr.1 Art der baulichen Nutzung ist ,in den
Ordnungsbereichen 2, 3 und 4 ,Gewerbegebiet” (GE) nach § 8 BauNVO [...] festgesetzt.” Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden im
Bebauungsplan nicht per se ausgeschlossen. Somit ist bei den Prognoseberechnungen davon
auszugehen, dass innerhalb des Ordnungsbereichs 3 zumindest im Nachtzeitraum der
Immissionsrichtwert der TA Larm bzw. der Orientierungswert der DIN 18005 fir
Gewerbeldarmeinwirkungen in Gewerbegebieten von 50 dB(A) in der Nacht einzuhalten ist.

Die schalltechnische Untersuchung kommt aus Basis dessen zu dem Ergebnis, dass im Tagzeitraum
(6.00 bis 22.00 Uhr) ohne Beriicksichtigung der bestehenden und geplanten Bebauung innerhalb der
Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Molkereiplatz” und LAN der Kuhhol”
Gewerbeldrmeinwirkungen an den Randern der geplanten Urbanen Gebiete zu den festgesetzten
Gewerbegebieten von bis zu 62 dB(A) vorliegen konnen. Der Immissionsrichtwert der TA Larm far
Urbane Gebiete von 63 dB(A) am Tag wird eingehalten.

In der Nacht ist aufgrund der einschrankenden Festsetzungen des Bebauungsplans , An der Kuhhol”
mit Gewerbeldarmeinwirkungen innerhalb der geplanten Urbanen Gebiete von bis zu 48 dB(A) zu
rechnen. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Urbane Gebiete in der Nacht von 45 dB(A) wird an
den Randern der geplanten Urbanen Gebiete um bis zu 3 dB(A) iberschritten.

Fazit:

Fur die Bereiche, in denen im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert Uberschritten wird, wird
empfohlen die Anordnung von im Nachtzeitraum schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Schlafrdume) in
Richtung der festgesetzten Gewerbegebiete auszuschliel3en.

Auf eine Festsetzung wird verzichtet, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, dem kein
konkretes Planungs- oder Nutzungskonzept zugrunde liegt.

7. Planinhalte

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. GemaR § 6a BauNVO sind
darin zulassig:

e Wohngebaude,
e Geschafts- und Biirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,
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e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

e Tankstellen.

Der Bestand im Plangebiet entspricht derzeit bereits dem eines Urbanen Gebietes. Es sind neben
Wohnungen und Biros auch sonstige Gewerbebetriebe vorhanden, die weitergefiihrt und entwickelt
werden sollen.

Dazu hinzu gesellen konnen sich kinftig auch Geschaftsgebdude und -rdume (unterhalb der
GrolRflachigkeitsschwelle des § 11 BauNVO), die auf Grund der Lage des Gebietes in einem Zentralen
Versorgungsbereich  zuldssig und gewollt sind. Im Urbanen Gebiet Ilasst sich eine
Verkaufsflachenobergrenze  aber nicht festsetzen. Es bleibt den bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren vorbehalten, die landesplanerischen Vorgaben insbesondere des LEP IV zum
Einzelhandel, umzusetzen.

Anlagen fir sportliche Zwecke und Dienstleistungen bzw. Dienstleistungshandwerk (z.B. Friseur,
Nagelstudio etc.) und bei Nachfragebedarf auch die Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden mit den Festsetzungen ebenfalls entstehen
konnen. Damit waren bspw. Nutzungen wie Sozialstation, Pflegestitzpunkt, physiotherapeutische
Einrichtungen moglich, die die typische Nutzungsstruktur eines Urbanen Gebietes ausmachen. Auch
die Anreicherung des Gebietes mit Gastronomie (Café, Schnellrestaurant mit AuRerhaus-Verkauf oder
Drive-In, Gaststatten und Hotels) soll ermdglicht werden.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergniligungsstatten (soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind) und Tankstellen
entsprechen dem Ziel der Planung, als dass sie das Gebiet eben nicht pragen, sondern nur vereinzelt
und untergeordnet — eben als Ausnahme — zugelassen werden kdnnen.

7.1.2  Makl der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der
Vollgeschosse definiert. Die getroffenen Festsetzungen geben die aktuelle Bestandssituation wieder.

Es wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese kann durch Nebenanlagen und
Stellplatze (GRZ Il) nicht weiter Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird, entsprechend des derzeitigen Bestands, auf
regelmaRig 2 festgesetzt. Das Verwaltungsgebaude (Bestand) auf der Westseite des ,Molkereiplatzes”
wurde mit Geschosszahl 4 festgesetzt. Es kann damit aufgestockt werden, so dass eine Erweiterung
des Bilirogebdudes durch Wohnnutzung ermdéglicht werden kann.

7.1.3  Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen umfassen die vorhandenen und die kiinftig geplanten Geb&ude. Dariber
hinaus werden keine weiteren Baugrenzen festgesetzt.
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7.1.4 Verkehrsflachen

Die ortlichen Verkehrsflachen sind Bebauungsplan als vorhandene Verkehrsanlage enthalten. Fiir den
Bebauungsplan erfolgte die Darstellung der Verkehrsanlage, um die geordnete verkehrliche
ErschlieBung einschlieRlich Zu- und Abfahrt darzustellen und zu sichern. Ergdnzende Festsetzungen
sind nicht erforderlich. Die Gbrigen ErschlieRungen erfolgen privat.

7.1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Netzanlagen der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.
KG. Hierbei handelt es sich um  Gas-Hochdruckleitungen, Steuerleitungen und
Niederdruckverteilnetzleitungen welche das Gebiet queren. Die Lage der Netzanlage kdnnen der
folgenden Abbildung entnommen werden.

Abbildung 14: Auszug aus dem Lageplan der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG

Zum Schutz unserer innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Netzanlagen
wird deren Verlauf mit einem 4 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — beiderseits der
Leitungsachse 2 m — zugunsten der Energieversorgung Mittelrhein AG nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen. Die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts muss jederzeit zuganglich
sein und darf daher weder bebaut noch bepflanzt werden.

7.1.6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzgl. der Gerduschimmissionen
durch den StraBenverkehr werden SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Bei der Auswahl der einzusetzenden SchallschutzmaBnahmen zur Schaffung gesunder
Wohnverhaltnisse sollte dem aktiven Schallschutz Vorrang gegeben werden, da durch diesen eine
Verringerung der Gerdauschimmissionen erreicht werden kann. Damit wird dem Grundgedanken des
Gebietsschutzes der DIN 18005 Rechnung getragen. Als aktive SchallschutzmaRnahmen kénnen z. B.
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Schallschutzwdande oder Erdwaélle in unmittelbarer Ndhe zur Emissionsquelle oder zu den
Immissionsorten eingesetzt werden, um die Schallausbreitung zwischen Emissionsquelle und
schutzwirdiger Nutzung zu behindern und damit die Gerduschimmissionen an den schutzwirdigen
Nutzungen zu vermindern.

In dem vorliegenden Fall ist der Einsatz aktiver SchallschutzmalRnahmen aufgrund der Tatsache, der
Orientierungswert auch oberhalb des ersten Vollgeschosses tberschritten wird, nicht zielflihrend. Eine
aktive SchallschutzmalBnahme im innerstddtischen Bereich miisste die gesamte Fassadenhdhe
abschirmen. Dementsprechend kommen passive SchallschutzmaBnahmen, d. h. Mallnahmen an dem
Gebaude selbst in Betracht.

Als SchallschutzmaRnahmen fiir das geplante Gebdude kommen insbesondere Vorgaben fir die
Umsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile
sowie der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen) in Frage. Durch diese MalRnahmen kann sichergestellt werden, dass als
Mindestqualitat in den Aufenthaltsradumen der schutzwiirdigen Nutzungen vertragliche Innenpegel
erreicht werden. Aus schalltechnischer Sicht wird fiir das Plangebiet die Umsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

8. Hinweise und Empfehlungen

Die Hinweise dienen den potentiellen Bauherren in diesem Plangebiet als Informationsquelle zu
verschiedenen relevanten Themengebieten und bieten die Moglichkeit, je nach Betroffenheit
weitergehende Recherchen einzuholen.

8.1 Allgemeiner Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln sind Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell auf den Zeitraum von
1.10. bis zum 28/29.2 des Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehért auch das
Entfernen von Geblischen.

Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle sind im Sinne des
Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09 eines Jahres zu vermeiden.

Die Beleuchtung des Plangebietes sollte moglichst geringgehalten werden. Bei der Wahl der
Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und in etwa
horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Als Leuchtmittel sind
warmweiRe LED-Beleuchtungen (bis 2.7000 Kelvin) vorzusehen.

Abbrucharbeiten sind mit einer 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen.

8.2 Archaologische und erdgeschichtliche Funde

In dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier
bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt bzw. archdologische Fundstellen sind durch die
Planung nicht in ihrem Bestand gefdhrdet.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichtliche
Denkmalpflege keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber im Gebiet
um potenziell fossilfliihrende Gesteine.

Die Zustimmung der Direktion Landesarchiologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu Eingriffen in
den Boden ist daher grundsitzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:
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1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Ziffer 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen
der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu ibernehmen.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16—20 DSchG RLP).

8.3 Schutz vor Starkregen

Bei einem seltenen oder aullergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieRen des
anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden. Besonders
gefdhrdet sind dabei Garagenzufahrten, Fenster und Tiroffnungen. Eine entsprechend angepasste
Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen. Mégliche MaBnahmen zur Reduzierung
des Gefahrdungspotentials von (Sach-)Schaden sind u. a.:

e Verbesserung der Wasserfiihrung bei Starkregen, Bericksichtigung von Notabflusswegen,
e Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

e Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

e Errichtung zukinftiger Gebdude oberhalb des StraRenniveaus,

e Anhebung des Erdgeschossniveaus,

e Herstellung von an geplante Gebaude anschlieRende Freiflachen,

e AuBenanlagen mit einem Gefalle von mindestens 2 % von Gebduden weg,

e Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingangen bzw. Errichtung von Hauseingangen und
KellerauRentreppen mit Stufe,

e Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschiachten und Kellerabgingen sowie Verbau von
Riickstausicherungen,

e Prifung und Optimierung der Hohenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

e Anlage von Uberlaufschwellen an StraRen und Wegen in andere Bereiche, bspw. Griinflichen, um
das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen kbnnen unter dem Stichwort ,Starkregengefdhrdung” dem
Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden. Weitere Informationsmaoglichkeiten bestehen durch
das Informations- und Beratungszentrum Hochwasservorsorge in Mainz, oder den ,Leitfaden
Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge — Blirgerbroschiire” des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).
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Nach § 37 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes darf der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers
nicht zum Nachteil eines anderen Grundstiickes behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.

8.4 Geholzpflanzungen

Die Grenzabstidnde gem. §§ 44 bis 47 LNRG sind zu beachten bzw. ist bei Unterschreitung das
Einverstandnis der Grundstiickseigentimer*innen einzuholen.

Bei allen Geholzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten. Neu
anzupflanzende Gehodlze missen zu Gebduden oder versiegelten Flachen einen ausreichenden
Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgemalRen Kronenentwicklung
aufweisen.

8.5 Schutz von Pflanzenbestianden

Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze fachgerecht (Krone, Stamm und Wurzelwerk)
gegen Verlust und Beschadigung zu schiitzen.

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen”.

8.6 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten.

8.7 Radonpotenzial

Radon kommt Gberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die Innenraumluft von
Gebduden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die Gasdurchlassigkeit des Bodens sind
entscheidend dafiir, wie viel Radon im Untergrund zum Eintritt in ein Gebaude zur Verfligung steht.
Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon verdinnt sich in der Atmosphare. Das natirlich
vorkommende radioaktive Edelgas Radon gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebdude,
wenn diese im Boden beriihrenden Bereich nicht dicht sind.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,,MalRnahmen zum Schutz vor erhéhten
Radonkonzentrationen in Gebauden” Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsridumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m?3 im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses Ziel zu
erreichen, sind bereits in vielen Féllen Mafinahmen ausreichend, die beim Bauen gemdf8 Stand der
Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen Radonkonzentrationen oder einer
hohen Permeabilitit des Baugrundes wurden aber auch zusdtzliche Mafinahmen entwickelt und
erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen Mafinahmen auszuwdhlen, sollten an solchen
Baustandorten zundchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die
Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Werden
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hierbei tatsidchlich Werte (Gber 100 kBg/cbm festgestellt wird angeraten, bauliche
VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur baulichen
Ausfiihrung der Gebaude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach aktuellem Stand der
Technik ohnehin durchzufiihrenden und (blichen MaRRnahmen. Hierzu zdhlen insbesondere die
Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15
cm, die Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aullen angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind
etc.

Fiir eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob Kellerraume vorhanden und ob
diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke bewegen, da dort
allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer Anreicherung.

Die Untersuchungen sollten auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen - also durch die
jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen konnen dem "Radon-Handbuch” des
Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

8.8 Schutz des Bodens

Wahrend der BaumaRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im gesamten
Baustellenbereich ist der Oberboden grol¥flachig abzutragen und fachgerecht auf Mieten, die begriint
werden, zwischenzulagern. Nach Abschluss der BaumalBnahme und einer Tiefenlockerung (mind. 60
cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden wieder aufzutragen und
dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmallinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731
sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten. Oberboden
(Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen
Werden bei BaumaRBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub-
und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefdhrliche Abfalle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH
(SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

8.9 Baugrunduntersuchungen

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die
einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124, sind zu
beachten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz zur Verfligung.
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Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf der Internetseite des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau verfligbar.

8.10 Altlasten

Sollten sich bei BaumaRRnahmen Abfédlle (z. B. Bauschutt, Hausmill etc.) oder umweltrelevante
Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle Auffilligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemdR und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

Auf Beachtung des , Erlasses zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlastern, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

8.11 Immissionsschutz

Klima-, Kihlgerate, Liftungsgeradte, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke o. &. werden
baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche
genehmigungsfrei errichtet werden dirfen. Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich bei
derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach
§ 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen, dass am malfigeblichen
Immissionsort, die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Bei der Nachweisfiihrung kann auch der , Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen dienen" des LAl vom 28.08.2023 (3. aktualisierte
Fassung), herangezogen werden, in dem die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der
Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.

Die Zustindigkeit fiir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im
Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der
Landesverordnung liber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den
Ordnungsbehérden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

8.12 Klimaschutz

Fur Bodenbefestigungen / Belage (z.B. StraRen, Wege, Stellpldtze, Terrassen) sollten helle oder
aufgehellte Deckschichten verwendet werden.

Fiir Fassaden sollten verwendet werden
e flachige Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

e Anstriche in Farbtdnen mit einem hohen totalen solaren Reflexionsgrad (TSR-Wert) und einem
hohen Hellbezugswert (HBZ) oder

e Materialien, die durch ihre physikalischen Eigenschaften bei Sonneneinstrahlung weniger stark
aufheizen (Holz, Lehm, Pflanzen, u.3.).

Die Stromversorgung sollte moglichst emissionsfrei erfolgen.
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Die Umsetzung baulicher MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen, zur Steigerung der
Energieeffizienz und Malknahmen zur Reduzierung des Energiebedarfs im Rahmen der
Gebdudeeinrichtung sind zu favorisieren.

Zur bestmoglichen Ausnutzung der Sonnenenergie (Dach oder Fassaden) wird empfohlen, die Gebaude
entsprechend auszurichten.

Es sollten recycelte oder klimaneutrale Baustoffe verwendet werden.

Auf fossile Brennstoffe sollte verzichtet werden.

9. Nutzungskonflikte

Naturschutzfachliche Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten, da auf die Nutzungen, Qualitdten und
Schutzgliter am Standort und im Einwirkungsbereich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten
sind. Schutzgebiete und -ausweisungen sind nicht betroffen. Eingriffe in Natur und Landschaft
entstehen im Verhiltnis zum bestehenden Planrecht nicht (1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,An der Kuhhol — Teil 11“ der Stadt Hillesheim, darin Ausweisung der gesamten Flache
als Gewerbegebiet).

Die berechneten Verkehrsmehrbelastungen im Planfall werden aus fachtechnischer Sicht als
vertraglich bewertet. Leistungssteigernde MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Zur Sicherstellung wohnvertraglicher Innenpegel in schutzbedirftigen Rdaumen am Tag sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es erfolgt die Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen fiir
Gebiude, die innerhalb des Bereichs liegen, die von Orientierungswert-Uberschreitungen am Tag
(Uber 60 dB(A)) betroffen sind. Hierdurch kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Urbanen
Gebiet sichergestellt werden.

Fur die Bereiche, in denen im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert Gberschritten wird, wird
empfohlen keine Anordnung von im Nachtzeitraum schutzbedirftigen Nutzungen in Richtung der
festgesetzten Gewerbegebiete vorzunehmen.

Die durch die Verwirklichung der Planung zu erwartenden Verkehrslarmpegelerhéhungen sind nicht
wesentlich. MaBnahmen oder Festsetzungen zum Schutz vor den durch die Verwirklichung der Planung
zu erwartenden Verkehrslarmpegelerhohungen entlang bestehender StraRRen in der Umgebung des
Plangebiets werden nicht erforderlich.

Es sind im Ubrigen keine erheblichen Auswirkungen im Vergleich zum Ist-Zustand absehbar.

10. Auswahlgriinde und Planungsalternativen

Durch die Planung werden Gewerbe- und Mischgebiete in Urbane Gebiete (MU) umgewandelt, um ein
belebtes Gebiet jedoch unter Ausschluss von verarbeitendem Gewerbe zu erzielen. Die Abgrenzung
folgt der Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt Hillesheim” in westlicher
Richtung.

Die Alternativenbetrachtung wurde im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes vorgenommen. Auf dieses wird verwiesen.
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