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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 1 S. 176).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)

o

vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365). S

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufler Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wéhrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gemafn § 2 (1) BauGB am

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behérden ,

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaf § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange

Veréffentlichung und Beteiligung der Behorden

Verdffentlichung gemaR § 3 (2) BauGB

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Satzungsbeschluss
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Teil B: Textliche Festsetzungen

A)

1.1

1.2

B)

4.1

4.2

4.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprec hend den Vorschrift¢en des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der C)
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786) in der je weils aktuell giiltigen Fassung

|
ART DER BAULICHEN NUTZUNG “
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1-15 BauNVO) ,

Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVv O) f D)

Zulassige Nutzungen:

1. Wohngebéude,
2. diederVersorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Ferienwohnungen als kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 13a Satz
2 BauNVO, wenn sie eine baulich untergeordnete Bedeutung gegentper der in dem Gebéude
vorherrschenden Hau ptnutzung besitzen. E)

Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Anlagen fur Ve rwaltungen,

Betriebe des Beh erbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

F)

oabhwN=

MASS DER BAULICHEN NUTZUN G
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflichenzahl / Zuldssige Grundfliche
(88 17 und 19 BauNVO) .m

(Siehe Nutzungsschablonen)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betrégt 0,4. |

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche {
(§ 19 Abs. 2 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) H

Die aus der jeweils festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 G)
BauNVO darf durch die Fldchen von Garagen, Stellplatzen mitf ihren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO um 50 v.H. Uberschritten werden (§ 19 Abs.

4 BauNVO).

GeschoRflichenzahl/ GeschoBflache / Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablonen)

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)

Traufhéhe

Oberer Messpunkt fiir die Ermittlung der maximalen Traufhohe _mw der Schnittpunkt der
traufseitigen Wand mit der Oberkante der Da chhaut.
Der untere Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Traufhohe ist| die geplante Héhe der
erschlieRenden StraRenverkehrsflaiche vor dem jeweiligen Baugrundstick. Die Bezugshéhe ist vor
jedem Grundstuck durch Planeinschrieb in Meter Uber NH N festgelegt. _

{

{
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Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betrégt 0,8. _
|
!
_,
|
|
|

Teilbereich ,,A“ (bergs eitig)

Die héchstzulassige Traufhéhe betragt 6,5 m.

Teilbereich ,,B“ (talseitig)
Die hochstzulassige Traufhéhe betragt 5,0 m. ,
|

Oberkante _

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Om_omco_moum%miw ist die absolute Hoéhe
bezogen auf den héchsten Punkt des Daches. Nicht mitzurechnen sind technische Aufoauten wie
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Treppenaufgéange fiir Da ouﬁmzmmmm:.

M

Der untere Messpunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante ist die geplante Héhe 4.
der erschlieRenden StraRenverkehrsflaiche vor dem jeweiligen Baugrundstiuck. Die Bezugshdhe
ist vor jedem Grundstick durch Planeinschrieb in Meter iiber NHN festgelegt.

|
Teilbereich ,,A“ (bergs eitig) W
Die maximale Oberkante betragt 9,50 m. M

Teilbereich ,,B“ (talseitig)

Die maximale Oberkante betragt 8,0 m.

Sichtbare Wandhéhe |

Bei geneigten Dé&chern ist die sichtbare Wandhoéhe zwischen dem Schnittpunkt Gelande mit
Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die m_o::umaw andhohe darfein Maf
von 7,50 m an keiner Fassade Uberschreiten. Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und
Rickspringe, Dachteile / Décher / Vord d&cher, Gesimse oder Balkone / Terrassen / Loggien
unterbrechen die zu bemessende Wandhshe nicht. Es gilt die Fassgdenhdhe in Génze der
rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand. {

Lediglich W&nde unter Giebelflichen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer
Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der

Dachhaut. ;
!

Sonstiger Geltungsbereich
Externer Ausgleich - Gemarkung Feusdorf, Flur 3: Flurstiick

|

83/1 (teilw.)

und 107/1 (teilw.) und Flur 4: Flurstiick 30/1 (teilw.).
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Ebenfalls nicht mitzurechnen sind die straRenseitigen Wande von ganz oder teilweise in das
Hauptgeb&ude integrierten Garagen bis zu einer Breite von zusammengenommen max. 7,00 m.

BAUWEI SE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und _uo,nvm_:m._cmm?
Doppelhaushéalften werden einseitig mit Grenzbebauung errichtet. Doppelhduser sind nur
freistehend, also nicht durch Aneinanderkettung mehrerer Doppelhduser zuldssig.

HOCHS TZULASSIG E ZAHL DER WOHNEINH EITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betrégt

- beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
- beim Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit zzgl. einer baulich untergeordneten Wohneinheit
(Einliegerwoh nung) mit max. 50 m2 GroRe je Dop pelhaushélfte.

NEBENANLAGEN, STELLPLAT ZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellpldtze, Garagen und Carports geman § 12 BauNVO
sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Garagen und (berdachte
Stel Iplatze sind gegeniber der StraRBenbegrenzungslinie um mindestens 5 m zurtickzuversetzen.

ANSCHLUS S VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VER KEHRSFL ACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfuigige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwésserungsmulden etc. sind durch den
Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fur die Leuchten den in der RASt 06 (Richtlinie
fur die Anlage von StraBen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr
von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umsténden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umstadnden ist es erforderlich Leuchten
entlang der Strafengrenze vor den Anwes en zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabsténde
eine gleichmaRige Ausleuchtung der StraRe zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung
der Anlagen erforderlichen Arbe iten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.

MARBNAH MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LAND SCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a) BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 88 LBauO)

Flachengestaltung

Stein-/ Kies-/ Split oder Schottergérten oder -schuttungen sind nicht zulassig. Der Flache nanteil
der Baugrundstlicke, der nicht zur zuldssigen Grundflaiche gemal § 19 BauNVO sowie zur
erlaubten Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gehort, ist dauerhaft vegetativ zu
pflegen und in Form von Rasen, Stauden, Strauchern oder Ba&umen zu unterhalten.

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschliellich
wasserdurchlassige Belage (z.B. Rasengittersteine, offenfugiges Pflaster, Drainpflaster,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken etc.) zu verwenden. Eine
Ausnahme hiervon ist zuldssig, sofern 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen (z. B. Belange
des Schutzguts Wasser, der Barrierefreiheitim Sinne der Nutzergruppe mit Gehhilfen, Rollatoren,
Rollstuhlnutzung u.&.).

Anpflanzung

Fur die nicht Uberbauten Bereiche der Grundsticke ist eine dauerhafte Begrinung und
gartnerische Gestaltung vorgeschrieben. Gemaf dieser Festsetzung ist pro angefangenen 300 m?
der Grundstiicksflache das Pflanzen eines einheimischen Laubbaums der 2. Ordnung oder eines
Hochstamm-Obstbaums erforderlich. Auf Basis dieser Regelung ergibt sich fur insgesamt 15
Bauparzellen die Notwendigkeit, 42 Baume zu pflanzen. Die Verteilung und Anzahl der zu
pflanzenden B&ume richtet sich nach der GréRe jeder einzelnen Bauparzelle. Es ist Sorge zu
tragen, dass die Baume stets in einem guten Entwicklungszustand gehalten werden. Ist ein Baum
abgangig, ist dieser in der darauf folgenden Vegetationsperiode entsprechend der in den
Hinweisen beigefiigten Pflanzliste zu ersetzen. Die Positionierung der B&ume auf den
Grundstiicken steht den Eigentimern frei. Die Bepflanzung hat innerhalb eines Jahres nach
Baufertigstellung zu erfolgen.

Schutz des Oberbodens

Wahrend der ErschlieBung der noch unbebauten Grundstlcke ist der Oberboden gem. DIN 18915
abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieBend wieder zur Gestaltung der Grundfldchen im
Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der MaRk-nahmen sofort wieder zu
beseitigen.

Naturna he Versi ckerungsmulden

In den auf der Planzeichnung mit R1 und R2 gekennzeichneten Fldchen werden naturnah
gestaltete Retentionsmulden bzw. Retentionsbecken angelegt. Dabei sind folgende
Anforderungen an die Gestaltung der Retentionsmulde zu beachten:

1. Die zuganglichen Uferbereiche der Retentionsmulde R2 sind mit einer Béschungsneigung
zwischen 1:2 und 1:5 anzulegen. Die Béschungsneigung von Retentionsmulde R1 ist mit 1:1
anzulegen.

2. Die Uferzonen sollen strukturreich gestaltet werden, und betonierte oder zu steile Bereiche
sind nicht zuléssig.

3. Die Ufersdume durfen nicht mit nahrstoffreichem Oberboden bedeckt werden. Diese Bereiche
sind stattdessen aus sandigem und geschottertem Unterboden herzustellen.

4. Die Retentionsmulden bzw. Retentionsbecken sowie angrenzende Freiflachen sind miteiner
regional zertifizierten Saatgutmischung (UG 7), beispielsweise der Grundmischung der Firma
Saaten Zeller, einzusden

Private Griinflache

Innerhalb der privaten Griinflaiche sind bauliche Anlagen, Mauern und Zaune unzuléassig. Eine
Einfriedung entlang der Grundsticksgrenze sowie entlang der Grenze zwischen privater
Grunflache und Allgemeinem Wohngebiet ist hingegen =zuldssig. Dabei darf der
Oberflachenwasserabfluss zur privaten Grunflache nicht behindert werden.

Gelandeveréanderungen in der privaten Grinflache sind nicht zuléssig.

Die Entwéasserungsmulde samt Erdwall als Damm zu den unterliegenden Grundstiicken in der
privaten Griinflache sind gemaR des Entwésserungskonzeptes auf Dauer funktionsféhig zu halten.

Exte rne Kompensationsflichen

Auf den Parzellen Gemarkung Feusdorf, Flur 4, Parzelle 30/1 (K1) sowie Gemarkung Feusdorf,
Flur 3, Parzelle 83/1 (K2) und Gemarkung Feusdorf, Flur 3, Parzelle 107/1 (K3) ist gemén
Plandarstellung in den als Kompensationsflichen umgrenzten Bereichen die Dinung und der
Einsatz von Pesitziden sofort einzustellen.

Auf den Flachen K1 und K2 ist im darauf folgenden Jahr (Mai / Juni) eine Mahd mit Abtransport
des Mahdguts durchzufiihren. Daran anschlieRend sind die Flachen im Juni zu pfligen und eine
Saatbettbereitung vorzunehmen. Ende Juni / Anfang Juli sind die Grinlandflachen auf den
Parzellen Gemarkung Feusdorf, Flur 2, Parzellen 13 und 14 (Spe nderflachen im Plangebiet) zu
mahen und das dort gewonnene Mahdgut auf den externen Kompensationsflachen
(Empfangerflachen) auszubringen und fachgerecht anzuwalzen. Im Herbst des gleichen Jahres
und im Frihjahr des darauf folgenden Jahres ist jeweils ein Schrépfschnitt auf den
Kom pensationsflachen K1 und K2 durchzufuhren. Daran anschlielend sind die Flachen extensiv
zu pflegen (1 bis 2 schirige Mahd (wob ei der 1. Schnitt nicht vor dem 15 Juni erfolgen darf), keine
Nachsaat) und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden oder Dingemitteln ist untersagt.
Die Nutzungseinschrankungen auf den Flachen K1 und K2 sind im Grundbuch einzutragen. Die
MaRnahmen sind mittels eines Monitorings ab dem Jahr nach der Ansaat tiber mind. 3 Jahre von
einer fachkundigen Person zu tberpriifen und bei Bed arf entsprechend anzupassen.

Die derzeit nach §15 LNatSchG geschitzten Grinlandflachen im Plangebiet (Spenderfléchen)
durfen vor der Gewinnung des Mahdgutes zur Saatgutlbertragung auf die externen
Kom pensationsflachen (Empfangerflachen) nicht beeintrachtigt werden (gleiche Nutzung wie
bisher, keine anderweitige Inanspruchnahme). Um ein Flachenverhaltnis von Spender- zu
Empfangerflache von mindestens 1:1 zu erreichen, sind weitere geeignete Spenderflachen im
Umfeld im Umfang von 0,9 ha zu ermitteIn. Das Mahdgut der weiteren Spe nderflachen ist zeitgleich
mit dem Mahdgut der Spenderflachen im Plangebiet zu méhen und auf den Empféngerflachen
auszubringen.

Auf der Flache K3 ist die landwirtschaftliche Nutzung ganz aufzugeben. Die Flache ist maximal 1 x
im Jahr, jedoch mindestens alle 3 Jahre und jeweils nicht vor dem 15. Juni, mit der Flache K2
mitzum ahen oder zu mulchen, um das Aufkommen von Gehélzen zu unterbinden. Der Einsatz von
Pestiziden oder Dingemitteln ist untersagt. Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist dies zu beachten. Die Nutzungseinschrankung der Flache K 3 ist
ebenfalls im Grundbuch einzutragen.

Regenwasserriickhaltung auf privater Grundstiicksfliche

Das unbelastete Niederschlagswasser der privaten Baugrundstlicke ist auf den jeweiligen
Grundsttcken selbst in privaten Retentionseinrichtungen zu sammeln. Alle
Retentionseinrichtungen missen einen gedrosselten Ablauf (max. 0,2 | / sec) aufweisen. Der
Uberlauf hat bei Vollfullung anzuspringen und ist fur die Grundstticke nordwe stlich der Planstralle
an die vorhandenen éffentlichen Anlagen zur Ableitung des Oberflaichenwassers anzuschliefen.
Der Uberlauf der Grundstiicke siiddstlich der Planstralle hat bei Vollfullung anzuspringen und ist
an die Entwasserungsmulde R2 in dem privaten Grinsteifen anzuschlieRen. Pro Quadratmeter
versiegelter Flache ist ein Retentionsvolumen von mindestens 50 Litern zu schaffen. Zur Kontrolle
der Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen sind Kunststoff-Kontrollschachte, mindestens als
DN 400er Schacht auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Das Entwésserungskonzept auf dem
Grundstuck istim Bauantrag darzustellen und das benétigte Volumen nachzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. !

DACHGESTALTUNG

Zulassige Dachformen bei den Hauptgebduden sind geneigte Décher Ammxm_-_ Walm-,
Krip pelwalm-, Zelt-Dacher) mit einer Dachneigung von mindesten 15°. Malgebend ist die
jeweilige Hauptdachflache.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung gelten nicht fiir Nebenanlagen geméai § 14 BauNVO und
auch nicht fur iberdachte Stellplatze oder Garagen. |

|

Griundécher (bepflanzte Dacher) sind aufallen Déachern zuléssig.

Aneinandergebaute Dop pelhaushalften mussen in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
identisch sein.

FASSA DENGESTALTUNG
Holzhauser in Rundholz-Naturstammbauweise sind nicht zuléssig.

Als Fassadenmaterial sind nur zuldssig: Putzflichen, Sichtbeton, Sichtmauerwerk, heimischer
Naturstein, Holz, Ho Izverkleidungen sowie nicht gldnzende Verkleidungen.

\
J) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

1. Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 frei anfahrbare Pkw-Stellplatze auf den privatgn
Baugrundstiicken nachzuweisen. Sogenannte gefangene Stellplétze, die nur in Abhéngigkeit von
einem anderen Stellplatz genutzt werden kénnen, z. B. wenn beide direkt Hintereinander liegen,
so dass der zweite nur Uber den ersten Stellplatz anfahrbar ist, sind nicht zulassig. An Stelle von
Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder (berdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen
werden. |

,

2. Fur eine baulich untergeordnete Wohneinheit (Einliegerwohnung) ist ein Stellplatz nachzuweisen.

3. Fur sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellpléatze @m:,_%@
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge — Verwa ltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150
— 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

K) EINFRIE DUNGEN

|
Zur Einfriedung der privaten Grundsticksflachen sind nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzédunen zuldssig. Im Bereich von Grundstuckszufahrten sind die Sichtverhéaltnisse zu
berucksichtigen. ,”

w
J) VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE / BOSCHUNGEN _

Boschungen dirfen nur in solchem MaRe vorgenommen werden, als diese fur die Errichtung der
baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Geléndeausgleichs
erforderlich sind. Die Béschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 13
anzulegen. {

Ab einer Hohe von 1,50 m sind die Béschungen durch 0,5 — 1,0 m breite Bermen zu _._:ﬁm%_‘mo:mf.
|

Stutzmauern sind ab einer Héhe von 1,50 m mit mindestens 1,0 m breiten Zwischenrdumen zu
staffeln. Die Zwischenrdume sind zu begriinen (z. B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwieseg,
Bep flanzung mit Stau den, Bod endecker oder Strauchern). Die Stitzmauern sind durch nach oben
wachsende / rankende oder nach unten hdngende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu Umm:u:m?
Nicht begriint werden mussen Natursteinmauern, mit Natursteinen verblendete Mauern oder
Mauern aus Steinschotterkérben.

i

|
Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1 Verme idung von Lirm- und Lichtemissionen/Lichtkonzept

Unnétige L&rm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend
vermieden werden, um Végel und S&ugetiere u.a. bei Brut, Durchzug, beim Ruhen oder Lm@m_:
nicht zu stdren (Einsatz von modernen Arbeitsgerdten, keine unndétige Beleuchtung).
Erschitterungen und Larm kénnen zu einem zeitlich begrenzten Qualitatsverlust von ocm_.:m?ﬁ
und/oder Jagdhabitaten fiihren. Es wird davon ausgegangen, dass die Arbeiten tagsuber und i
Winter erfolgen und somit nicht in der aktiven Phase der Arten stattfinden. Um schadliche ba -
und betriebsbedingte Wirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren sind die neusten technischen
Verfahren und Gerate zu nutzen, um so unndtige Ladrm- und Lichtbelastungen zu reduzieren. Fir
die neu entstehenden Gebaudeanlagen ist ein fledermaus- und insektenfreundliches Lichtkonzept
anzubieten. Grundsatzlich ist auf Uberflussige Beleuchtung zu verzichten. In Bereichen, die
zwingend eine Beleuchtung erfordern, sollten folgende Hinweise beachtet werden: \

e nachtliches Kunstlicht sollte so weit wie moglich vermieden werden ggf. Einsatz <oW4
|
]

Beweg ungsmeldern,
e Leuchtkegel nach unten gerichtet und nach oben abgeschirmt,

Fiir die Beleuchtung der geplanten Gebaude und der Umgebung (u.a. Strallenbeleuchtung) sin

insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweille Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 K) z

verwenden. Dies waren z.B. LED-Lampen. Der Richtcharakter der Leuchtmittel sollte nach unteh
weisen, méglichst niedrig gehalten werden und die Lampengehause in sich abgeschlossen sein,
um ein Eindringen von Insekten zu verhindern. Eine dauerhafte né&chtliche Beleuchtung ist zu
unterbinden und nicht zuléssig (Anbringen von Beweg ungsmeldern). Leuchtmitte! sind nur doj

anzubringen, wo sie notwendig sind.

Bei der Nachweisfihrung im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens ist a?
,Leitfaden fur die Verb esserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten* des LAl (Stand
28.08.2023), heranzuziehen, in dem u. a. auch die zuléssigen Schallleistungspegel in
Abh éngigkeit der Abstédnde zur Nachbarbebauung dargestellt sind. |

v

2 Boden und Baugrund |

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ausdriicklich
empfohlen. Die einschldgigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und
DIN 4124, sind zu beachten. Diese sollten eine schwere Rammsondierung (DPH) bis in die Tiefe
von 5 m (idealerweise je Hausecke ein Aufs chluss bis in die Tiefe deutlich unterhalb der @m_u_mim,ﬁ
Grundsohle) bzw. bis zum Erreichen der Felslinie (Bohrstillstand) umfassen. Hierdurch sind
belastbarere Baugrundinformationen zu erhalten, welche eine sichere Grindung mittels
angepasster MaRnahmen erméglichen. Dariiber hinaus sollte das Baugrundgutachten individuelle
Empfehlungen bzgl. méglicher Bodenfeuchte, Nassezonen oder Schichtwasserhorizonten wig
bspw. eine ,Weille Wanne" enthalten.

{
Im Untergrund des Plangebietes stehen unterhalb quartdrer Deckschichten Kalk-, Schiuff- clu
Mergelsteine des Devon an. Die Kalksteine kénnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem
grundsatzlichen Sinne kann eine Gefdhrdung durch Gelandesenkungen und Erdfélle ohne
ortsbezogene Untersuchungen nicht génzlich ausgeschlossen werden. An dieser Stelle wird auf
die geologischen Gutachten ,Hoh Iraumortung im Bereich des geplanten Neubaugebietes ,Auf den
Aachen Il der Ortsgemeinde Feusdorf* vom 26.06.23, NBG ,Auf den Aachen II*, OG Feusdorf;
Betreff: Kernbohrungen bis 15 m zur Ermittlung von Hohlrdumen® vom 08.12.23 und
,Hohlraumortung im Bereich des geplanten Neubaugebietes ,Auf den Aachen II* der
Ortsgemeinde Feusdorf — Nachinterpretation nach Bohrkampagne" vom 19.03.24 <m2<_mmm?

welche beider Verbandsgemeinde eingesehen werden kénnen. !

Im Bereich angrenzender Bebauung ist mit statisch wirkenden Verd ichtungsgeraten zu m&m:m;.
Die Grundsatze und Vorgaben der DIN 4 150 ,Erschiitterungen im Bauwesen" sind zu beachten.|

3 Pflanzungen, Baumschutz “
Bei Baum- und Gehdélzpflanzungen sind die Ausfuhrungen des Nachbarrechtgesetzes aﬂ
Rheinland-Pfalz, Ab schnitt 11 ,Grenzabsténde fur Pflanzen” zu beachten. §
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie die DIN 18916 - ,Vegetationstechnik ir
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten* sowie die DIN 18915 - “Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten”.

Pflanzungen sollen entsprechend erhalten werden und bei Abgang in der folgende
Vegetationsperiode ersetzt werden.

Bepflanzungen entfalten bei einer entsprechenden Anlegung eine positive Wirkung auf amm
lokalraumliche klimatische Umfeld (bspw. Durch Verschattung und Verdunstung) und tragen
wesentlich zu einer klimanage passten Gestaltung nicht bebauter Grundsticksflache bei. “

4 Exte nsive Dachbegriinung

Es wird empfohlen Garagen, Carports und tiberdachte Stellplatze, welche mit einem Flachdach
oder flach geneigten Dach (bis 15° Dachneigung) errichtet werden, mit einer extensiven
Dachbegriinung auszufithren. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Gras-
Krautbegrinung, Stauden- oder Sedumbegrinung zu versehen. Die erforderliche
Vegetationsschichtdicke mit einer gewissen Humusstidrke richtet sich nach den
Vegetationsanforderungen. /ﬁ

5 Telekommunikationsleitungen {

In allen StraRen bzw. Gehwe gen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer _.m:c:mmNo:m
in einer Breite von ca. 0,30 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kan ale* der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

6 Pflanzliste _‘
Bidume |. Ordnung Baume Il. Ordnung
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campe stre - Feldahorn |
Acer platanoides - Spitzahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - WalnuRbaum
Quercus petraea - Traubeneiche Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Salix caprea - Salweide |
Sorb us aucuparia - Eberesche |
Sorb us torminalis - Elsbeere |
Stre uobst |
Apfe Isorten: [

Baumanns Renette, Goldpraméne, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling, Grafensteiner,
Ontario, Boh napfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Bos koop, Jakob Lebel, Zuccalmaglios Renette,
Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten: {
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise Conference,
Vere insdechantbirne

1

J

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: {
Zwetschge / Pflaume / Mirabelle / WalnuR sowie SuRkirsche und Wildobstarten (wie <<__n_m_ui_u
Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel) w

Stréaucher

Cornus sanguinea - RoterHartriegel v

Corylus avellana - Hasel |

Crataegus monogyna - Weildorn

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen ,

Ligustrum vulgare - Liguster w

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche “

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa sp. - div. Wildrosen

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder {

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball .
7 Starkre genvorsorge

Gem&R ,Satzung Uber die Entwasserung und den Anschluss an die a:ﬂm:ﬁ:o%
Abwa sserbeseitigungseinrichtung“ der Verbandsgemeinde Gerolstein hat sich jeder Eigentumer
,gegen den Riickstau des Abwassers aus Kandlen [...] selbst nach den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu schiitzen".

Hinsichtlich des baulichen Objektschutzes wird angeraten auf ein Kellergeschoss zu verzichten,
sowie die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss oberhalb der Geldndeoberflache
anzuordnen. Des Weiteren ist an den geplanten Gebauden ist ein Gelandegefélle von mindesten
2 % vom Haus weg anzulegen und die Installation von Ruckstauschutzeinrichtungen in o:m
Hausanschlussentwas serungsleitungen vorzunehmen. ,_;,
Sollte auf ein Kellergeschoss nicht verzichtet werden sind KellerauRentreppen mit Stufe zu
empfehlen, sowie Lichtschdachte und Kellerabgdnge entsprechend uberflutungssicher
auszubilden.

Dartiber hinaus wird empfohlen fir ein erhéhtes MaR an Sicherheit die dezentralen, privaten
Ruckhaltevolumen mit 1001/m? je versiegelter Flache uUber das festgesetzte Minimum von 50I/m?*
hinaus auszubilden.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. GFZ 0,8 GeschoRflachenzahl (GFZ)

Allgemeines Wohngebiet

zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StralBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

» Zweckbestimmung: FulRweg

z Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

hier: Ver- und Entsorgungsanlage in 6ffentlicher Griinflache

hier: Ver- und Entsorgungsanlage in privater Grinflache

Zweckbestimmung: Abwasserbeseitigung

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinflache

R1 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Private Grunflache

R2 Zweckbestimmung: Abwasserbeseitigung

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

KompensationsmalRnahmen gemal textlichen Festsetzungen

z.B. K1

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

S Messpunkte fur Gebadudehdhe gemal textlichen Festsetzungen
(Hohenbezugspunkt)

28556481 mu.NWN  untere Bezugshdéhe in m 0. NHN

z.B. -

Planzeichen fiir Hinweise und Darstellungen

Zuordnung von Héhenfestsetzungen

Geplante Grundsticksgrenzen
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