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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzulassig sind:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemag Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO, die Gescholiflachenzahl (GFZ) gemal
§ 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der bau-
lichen Anlagen gemanR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / GescholRflachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist auf
0,8 festgesetzt.

—

Zahl der Vollgeschosse
Im Teilbereich | ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt. Im Teilbereich Il ist die Zahl der
Vollgeschosse mit Z = | festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Teilbereich WA 1 (siehe Planeinschrieb):
Gebaudehohe max. 10,00 m

Teilbereich WA 2 (siehe Planeinschrieb):
Gebaudehohe max. 8,50 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem zuge-
hérigen unteren Mallbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieienden Verkehrsflache in
der Mitte der stral3enseitig gelegenen Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Ver-
kehrsflache (StralRe) zugrunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. Grundlage flr die Bestim-
mung des MalRbezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte Strallenplanung des Planungsb-
ros Stratec Wittlich.
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Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3)
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen ge-
maf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt mind. 500 m>.
(Ausnahme: Zuteilung eines Baugrundstiickes in der gesetzlichen Umlegung zum Sollanspruch.)

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaushalfte
wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

6. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Ein-
zel- und Doppelhauser.

7. Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und
23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auRerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlcksflache zuldssig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, sind nicht
im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Gberbaubarer Flache zulassig. Garagen sind so zu
errichten, dass die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie
einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur StraRe fiihrt. Garagenseitenwande koénnen in
einem Abstand von mind. 1,5 m zur Stralenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt
innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne
Abstand zur StralRenbegrenzungslinie) zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

9. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe

Zum Schutz vor Sportanlagenlarm ist eine Grundrissorientierung oder Festverglasung an der Nordfas-
sade des angrenzenden Gebaudes (siehe Kennzeichnung Planzeichnung) vorzunehmen. Grundriss-
orientierung bedeutet, dass an den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts betroffenen Fas-
saden keine 6ffenbare Fenster und Tiren von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (bspw. Wohnzim-
mer, Wohnkiichen, Schlaf- und Kinderzimmer, Arbeitszimmer) vorzusehen sind. In diesen Bereichen
kénnen bspw. Bader, Kochklchen, Flure, Abstellrdume entstehen. Die Belichtung schutzbediirftiger
Aufenthaltsraume durch feststehende, nicht 6ffenbare Glaselemente ist mdglich.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Zahl der Stellplatze und Garagen
Pro Wohnung sind mindestens 2,0 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen.

2. Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfriedungen sind zulassig: Mauern und Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m (Pfeilerhdhe: 1,50
m), Laubhecken und Holzzaune. Die Mauern missen entweder mit einheimischem Naturstein oder mit Be-
tonsteinen, die an ihrer Oberflache dem Naturstein ahnlich sind, ausgefiihrt bzw. verkleidet oder verputzt
sein. Mauern kénnen mit Holzzaunen oder Metallgittern kombiniert werden.

C. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Bindung sowie die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind spates-
tens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrafie (6ffentliche MalRnah-
men) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private Mallnahmen) durchzufiihren. Eine fachgerechte
Pflanzung bzw. Einsaat schlief3t Bodenverbesserungs- sowie PflanzensicherungsmalRnahmen mit ein.
Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Be-
zugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgeflihrt, folgende Min-
destsortierungen vorgeschrieben:

Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch
Baume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch
Stralenbaume: Hochstamme, 16 - 18 cm Stammumfang Hochstamme,
Obstbaume: 8 - 10 cm Stammumfang
. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit nicht
anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten auf-
gefuhrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehélze auf privaten Grundstticken darf 10 % der
Gesamtanzahl angepflanzter Gehdlze nicht (iberschreiten.

Zur Fassadenbegrinung werden Arten der Liste ,D“ empfohlen. Bei der Pflanzung von Hecken sind
ausschlief3lich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F“ empfohlen.

Pflanzlisten siehe Begriindung

Offentliche Griinflichen

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflachen sind durch Planeinschrieb im Plan festgesetzt.
Fir die offentlichen Griinflachen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

* ‘Verkehrsgrun‘ V:

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsgriin' dienen der Aufnahme der zur
Herstellung des StraRenkdrpers notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen. Die Herstellung, der
Betrieb, die Unterhaltung von Zufahrten/Zugangen fir das Wohnhausgrundstiick Parzelle Nr. 100/2 sind
nicht zulassig (siehe Planzeichnung).

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Je 200 m? Uberschrittener nicht Gberbaubarer privater Grundstlicksflache sind mindestens

1 Baum . Ordnung gem. Liste ,A" oder
. 1 Baum Il. Ordnung gem. Liste ,B* oder
. 2 Obstbaume gem. Liste ,E* und jeweils zusatzlich
. 5 Straucher gem. Liste ,C*

zu pflanzen. Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.
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Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung

KompensationsmaBnahme 1 (M1)

Entwicklung einer maRig artenreichen Glatthaferwiese mit extensiver Bewirtschaftung und Verzicht
auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel

Nach Beendigung der Baumafinahmen sind im Geltungsbereich auf 2.526 m? in der folgenden
Pflanzperiode dauerhaft maRig artenreiche Glatthaferwiesen zu entwickeln.

Anlage:

Die Einsaat erfolgt mit regionalem und standortangepasstem Wildpflanzensaatgut flir artenreiche
Glatthaferwiesen durch direkt geerntetes Spendermaterial aus der naheren Umgebung (Mahd-
gutubertragung, Heumulchverfahren, Wiesendrusch) oder mit zertifiziertem gebietseigenem Saat-
gut aus gesicherter regionaler Herkunft, sogenanntem Regiosaatgut, aus dem Ursprungsgebiet 7
(Rheinisches Bergland).

Je nach Ansaatverfahren sind verschiedene Vorgaben zu beachten. Detaillierte Hinweise fir die
Auswahl einer geeigneten Spenderflache und der Durchflihrung der Saatgutgewinnung sowie der
Bodenvorbereitung, Ansaat und nachfolgenden Pflege der Flache, kbnnen dem ,Praxisleitfaden
fir eine erfolgreiche Grinlandrenaturierung“ vom Deutschen Verband fur Landschaftspflege
(2025) entnommen werden. Bei der Nutzung von gekauftem Regiosaatgut sind die Empfehlungen
der Saatgutlieferanten genau zu beachten. Im Falle von unerwiinschtem Aufwuchs von Problem-
pflanzen nach dem Aufgang der Saat, kénnen Pflegeschnitte (Schrépfschnitte) notwendig werden.
Pflege:

Wahrend der Betriebszeit der Anlagen werden die Flachen durch eine ein- bis zweischiirige Mahd
oder durch ein bis zweimaliges Mulchen/Jahr oder durch Beweidung extensiv gepflegt. Mahdzeit-
punkte und Beweidung sind, bei moglichem Vorkommen, an die Anspruche der Feldlerche anzu-
passen. Um Brutverluste mdglichst gering zu halten, findet die erste Mahd ab Mitte Juni statt und
die zweite Mahd ab September (min. 6 Wochen Abstand zwischen den Mahdzeitpunkten). Das
Mahdgut ist abzutransportieren (ggf. Heunutzung). Bei Beweidung ist die Besatzdichte so anzu-
passen, dass ein Muster von lang- und kurzrasigen Strukturen erreicht wird. Als Richtwert dient
dabei die rechnerische Besatzdichte von 1,4 GVE/ha (LBM 2021).

Externe KompensationsmafBnahme 2 (M2, Beispiel)

Externe Entwicklung einer maRig artenreichen Glatthaferwiese mit extensiver Bewirtschaftung und
Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel

Zum aktuellen Zeitpunkt steht noch keine Ausgleichsflache zur Verfigung. Nachfolgend wird bei-
spielhaft eine Mdglichkeit aufgezeigt, die im vorliegenden Fall zur Kompensation herangezogen
werden kann. Nach Beendigung der Baumalnahmen ist auf einer 10.300 m? grofen Ackerflache
in der folgenden Pflanzperiode dauerhaft eine maRig artenreiche Glatthaferwiese zu entwickeln.
Anlage und Pflege entsprechen K2.

2. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 (1) Nr. 25 Buchst. a BauGB)

KompensationsmaBnahme 3 (M3)

Randliche Eingriinung von Planfldchenteilen

Nach Beendigung der Baumalnahmen ist in der darauffolgenden Pflanzperiode eine randliche
Eingriinung vorzunehmen. Es ist eine lockere, einreihige Pflanzung von Strauchern auf einer Breite
von 1 m vorgesehen (unter Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der maxi-
male Abstand der Straucher in einer Reihe betragt 1,5 m, der maximale Abstand zwischen den
Reihen weist 0,5 m auf. Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen.
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Die randliche Eingriinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Unter anderem
sind die Gehdlze gegen Wildverbiss zu schiitzen, ggf. zu bewassern, auf Ausfall zu kontrollieren
und wenn erforderlich zu ersetzen. Rickschnitte der Gehdlzpflanzungen sind bis auf eine Hohe
von 1,5 Meter ab Bodenoberkante innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober - Ende Februar)
zuldssig.

Fir die PflanzmalRnahme sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze regionaler Herkunft (Her-
kunftsgebietes "Westdeutsches Bergland", BMU (2012)) in ihrer Wildform zu verwenden. In Hin-
blick auf den Klimawandel werden u.a. gebietsheimische, trockenheitsvertragliche Wildobstarten
empfohlen.

Im Folgenden wird eine Auswahl von geeigneten Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientierung und
kann um gebietsheimische, standortangepasste Gehdlze vergleichbarer Qualitat erweitert werden:
Artenauswahl Baume (Pflanzqualitat: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm hoch)

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus robur Stieleiche

Artenauswahl Straucher (Pflanzqualitat: Jeweils mind. 2x verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-120 cm Hohe
bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern und 80-100 cm Hohe bei schwach wachsenden Strau-

chern)

Crataegus monogyna WeilRdorn

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen
M1 — M3: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode

3. Hinweise VermeidungsmaRBnahmen

V1 Vi Der Baubeginn hat aul3erhalb der Vogelbrutzeit (zwischen Oktober und Ende Februar)
zu erfolgen und ist ab Ende Februar ohne langere Unterbrechungen fortzufiihren. Sollten im Wirk-
raum der Planung planungsrelevante Brutvogel nachgewiesen werden und ein Baubeginn nicht
rechtzeitig vor dem 1. Marz erfolgen kdnnen, sind VergramungsmalRnahmen erforderlich, um eine
Ansiedlung im Eingriffsbereich zu vermeiden.

V2  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtliche Beleuchtung der Baustelle.

V1  Der Baubeginn hat auflderhalb der Vogelbrutzeit (zwischen Oktober und Ende Februar) zu erfol-
gen und ist ab Ende Februar ohne langere Unterbrechungen fortzufiihren. Sollten im Wirkraum
der Planung planungsrelevante Brutvogel nachgewiesen werden und ein Baubeginn nicht recht-
zeitig vor dem 1. Méarz erfolgen kénnen, sind Vergramungsmalnahmen erforderlich, um eine An-
siedlung im Eingriffsbereich zu vermeiden.

V3  Durchfiihrung der Bauarbeiten nach DIN 18920.

(CEF)Gdf. vorgezogene Ausgleichsmallinahmen gemaf Avifaunistischer Untersuchung

V4  Beleuchtungskonzept: Grundsatzlich muss die Beleuchtung des Wohngebietes auf das notwen-
dige Minimum beschrankt bleiben. Fir die Stralen- und Gehwegbeleuchtung sollten insekten-
freundliche, gerichtete Lampen in moglichst geringer Hohe eingesetzt werden (z.B. LEDs), die
den Lichtkegel auf die notwendigen Bereiche begrenzen. Lampen mit Wellenldngen unter 540
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V5

V6

V7
V8

V9

V10

V11
V12

D.

nm (Blau- und UV-Bereich) und mit korrelierter Farbtemperatur >2700 K sollen nicht eingesetzt
werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu beriicksichti-
gen (u.a. DIN 18300, 18915) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des Landesam-
tes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten.

Vermeidung von gréReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen

Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

Biindelung und flachensparende Ausweisung von Zufahrtswegen, Materiallagerplatzen und Ab-
stellflachen fiir Baustellenfahrzeuge maoglichst auf bereits vorhandenen befestigten Flachen.
Keine Anlage von Wegen und Lagerflaichen auf Mutterboden. Sachgerechter Umgang mit Bo-
denmaterial gemaf DIN 19731.

Verzicht auf Fremdsubstrate bei Zufahrtswegen und Lagerplatzen; Verwendung standortgerech-
ter, nahrstoffarmer und unbelasteter Substrate.

Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung

und Vergeudung zu schitzen.
Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten® bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berticksichtigen.
3. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestanden

und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen'.

4. Fur die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-

rechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande flr Pflanzen' zu beachten.

5. Beazlglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen

sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:

a. 'Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-
schungsanstalt fiir Stral’en- und Verkehrswesen,

b. 'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;

c. 'Merkblattim Bereich von Versorgungsleitungen in éffentlichen und privaten Grundstlicken',

d. Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von
Versorgungsleitungen

6. Die Anforderungen an den Baugrund gemafR DIN 1054 sind zu beachten.
7. Im Rahmen der Durchflihrung von BaumalRnahmen kdnnen archaologische Funde zu Tage tre-

ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und
sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erd-
arbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen

8. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und

hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Aufla-
gen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.

9. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf den Vorgaben der

LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffiillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen
fachlich zu begleiten.

10. Wenn bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz umgehend zu informieren.
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11.

12.

13.

14.

Der Einsatz von Klima-, Kiihl-Warme-Pumpen, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken ist nur zuldssig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissi-
onsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden.
Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der
,Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" des LAl
vom 28.08.2013 heranzuziehen.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informati-
onsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbeson-
dere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden flr die
Praxis der Bodenschutzbehdorden in der Bauleitplanung. (im Internet unter
http://mwkel.rlp.deffileadmin/mwkel/Abteilung5/Bodenschutz/ALEX/ALEX Informationsblatt 28
2 009 Stand 05.2011.pdf).

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen.

Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fiir die Anlage von Stralen) geforderten seitli-
chen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu er-
reichen, ist es unter Umsténden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet
werden. Dies ist zu dulden.

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Ortsgemeinde Walsdorf Bebau-
ungsplan "Am Sportplatz“.

Walsdorf, den

(S)

Horst Well
Ortsbirgermeister
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