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Bebauungsplanverfahren 'An der Acht' — Beratung liber die im Rahmen der erneuten Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen und Bedenken sowie Abwagungs- und Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB

Zu diesem Tagesordnungspunkt ist ein Vertreter des Planungshiiro WeSt anwesend.
Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Steffeln befasste sich bereits in seiner Sitzung am 24. Juni 2020 mit der
Notwendigkeit, ein neues Baugebiet auszuweisen. Der Gemeinde stehen derzeit keine eigenen
Baugrundstiicke zur Verfligung, die an Bauinteressierte verduRert werden konnten. Alle unbebauten
Grundstiicke im Innenbereich befinden sich in Privatbesitz und kdnnen daher nicht als Bauland genutzt
werden. In der Sitzung am 29. Méarz 2021 beschloss der Ortsgemeinderat, neue Bauflachen auf den Flachen
der Gemarkung Steffeln, Flur 4, Parzellen 55/2, 56, 57, 58 sowie auf einem Teil der Wegeparzelle 120/1
auszuweisen. Diese Flachen grenzen nérdlich an den Bebauungsplan ,LindenstraRe” an und wurden bereits
2009 im Flachennutzungsplan der damaligen Verbandsgemeinde Obere Kyll als Bauerwartungsland
ausgewiesen. Nach Beauftragung und Durchfiihrung verschiedener Untersuchungen — darunter die
Uberpriifung auf Kampfmittel und archiologische Funde mittels Geomagnetik — fasste der Ortsgemeinderat
am 12. Oktober 2022 in offentlicher Sitzung den Beschluss zur Offenlage sowie zur Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange. Die Planunterlagen lagen vom 14. November bis zum 16.
Dezember 2022 im Rathaus Gerolstein zur Einsicht aus. In der Sitzung des Ortsgemeinderates im Juli 2023
informierte die Verwaltung lber eine aktuelle Pressemitteilung des Bundesverwaltungsgerichts Leipzig.
Diese stellte klar, dass Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB nicht zulassig sind, da sie ohne
Umweltprifung nicht durchgefiihrt werden dirfen und aufgrund des Vorrangs des Unionsrechts nicht
angewendet werden konnen. Daher wurde in derselben Sitzung entschieden, vorerst nur den
Abwagungsbeschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen zu fassen und den Satzungsbeschluss
auszusetzen, bis weitere Verfahrensdetails vorliegen. Spater wurde festgestellt, dass ein Umweltbericht in
das Verfahren aufgenommen werden muss. Am 11. Oktober 2023 beschloss der Ortsgemeinderat, das
Verfahren auf das Regelverfahren nach § 30 BauGB umzustellen. Gleichzeitig erhielt das bereits beauftragte
Planungsbiro WeSt aus Ulmen den Auftrag zur Verfahrensumstellung und zur Erstellung des
Umweltberichts. Das Biro WeSt Gbernahm zudem die Bewertung einer moglichen Ausgleichsflache aus
dem Okokonto, die nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde als Ausgleich genutzt werden
kann. Seit Ende des vergangenen Jahres liegt der Umweltbericht vor. Im weiteren Verlauf des Verfahrens
war eine erneute Offenlage der Planunterlagen erforderlich, welche in der Zeit vom 15.04.2025 bis
16.05.2025 durchgefihrt wurde. Den Beschluss zur Offenlage fasste der Ortsgemeinderat in offentlicher
Sitzung am 25. Marz 2025. Damit das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen werden kann, ist in der
heutigen Sitzung eine erneute Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erforderlich, gefolgt vom
Satzungsbeschluss.

Den Ratsmitgliedern sind u.a. die Stellungnahmen der Fachbehérden mit der Sitzungsvorlage zugegangen,
die durch Herrn Weber, Planungsbiiro WeST, erldutert werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Finanzielle Mittel sind im Haushalt bericksichtigt.
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Folgende Beschliisse werden zu den einzelnen Stellungnahmen der Fachbehorden gefasst:

Stellungnahme Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchdologie
AuBenstelle Trier, 14.05.2025

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plandnderungen ergeben sich
nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja 10

Stellungnahme Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschichtliche Denkmalpflege
Standort Koblenz Direktion Landesarchédologie, 28.04.2025

Beschluss:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plananderungen ergeben sich
nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10

Kreisverwaltung Vulkaneifel - Bauen, 13.05.2025

Die Ratsmitglieder beraten sich hinsichtlich des Ausschlusses von Schotter- und Steingéarten. Es ist sicherlich
nachvollziehbar, dass z.B. adltere Birger:innen die Garten weniger arbeitsintensiv anlegen mochten.
Hiergegen sprechen jedoch Belange des Naturschutzes und insbesondere die Problematik der
Entwasserung, vor allem, da das Neubaugebiet in einem hochwassergefahrdeten Bereich liegt.

Beschluss:

Die Anregungen der Kreisverwaltung werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die
Eintragungen in die Landeskompensationsverzeichnisordnung sind vorzunehmen und die Ergebnisse der
Eigentimerabfrage sind der Unteren Landesplanungsbehérde vorzulegen. Schotter- und Steingarten sind
auszuschlielRen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Gewerbeaufsicht, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier,

07.05.2025

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Planunterlagen werden angepasst.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10
Deutsche Telekom Technik GmbH, 23.04.2025

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plananderungen ergeben sich nicht.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 06.05.2025

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Plandnderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier 15.05.2025

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Folgende Hinweise sind in die
Planunterlagen aufzunehmen: Die Verweise auf die Starkregenkarten sind entsprechend den Anregungen
vorzunehmen. Die sonstigen Hinweise bezliglich des Entwasserungskonzeptes und der wasserrechtlichen
Tatbestande sind zu beachten und in das Konzept einzuarbeiten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, 13.05.2025

Beschluss:
Folgender Hinweis ist in die Planunterlagen aufzunehmen:

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LBG) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.Igb-rlp.de

zur Verfigung. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden sich auf den LBG Internetseiten
sowie im Fragenkatalog unter https://Igb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geo-ldg.html.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja 10

Landesbetrieb Mobilitdat Gerolstein, 09.05.2025

Von Seiten des Rates wird hinterfragt, ob die Entwasserung aller Grundstiicke Gberprift wurde, da auf Seite

17 der Abwagung von ,Notliberlaufen weniger Grundsticke (4 Stk)“ die Rede ist. Herr Weber,
Planungsbiiro WeSt, bestatigt, dass das beauftragte Biiro Linscheid eine komplette Prifung getatigt hat. Es
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wurde ein sehr groRes Gebiet (21 Hektar) miteinbezogen. Dem Entwasserungskonzept wurde auch durch
die SGD Nord zugestimmt.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind insgesamt zu berticksichtigen. Die Ortsgemeinde
halt an der Planung fest. Es wird auf ein Larmgutachten verzichtet. Plananderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10

Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Verbandsgemeindewerke, 13.05.2025

Beschluss:
Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plananderungen ergeben
sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja 10

Satzungsbeschluss:

Unter Bezugnahme auf die Abwagungsbeschlisse beschliel$t der Ortsgemeinderat den Bebauungsplan ,,An
der Acht” der Ortsgemeinde Steffeln gem. § 24 Abs. 3 GemO i. V. m. § 10 BauGB, als Satzung. Die
Verwaltung wird gebeten den Satzungsbeschluss nach Ausfertigung der Planurkunde durch den Ersten
Beigeordneten zu veréffentlichen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 10



