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Verfahrensvermerke

I Nutzungsschablone (Beispiel)

Aufstellungsbeschluss Offenlegung und Beteiligung der Behoérden Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steffeln hatam __ .
den Bebauungsplan 'An der Acht gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung

Die Ortsgemeinde Steffeln hat am 02.12.2021 gemaR § 2 (1) Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Acht” in Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
Offentlicher Sitzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 14.11.2022 bis
wurde am 16.12.2021 ortstblich bekannt gemacht. einschlieBlich 16.12.2022 zu jedermanns Einsicht o&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauerder Auslegung wurden am
04.11.2022 mit dem Hinweis ortslblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen. In dieser
Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nachgekommen. Den berlhrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
10.11.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

BESCHLOSSEN

Die erneute Offenlage wurde in der Zeit vom . .2024 bis
einschlieflich __._ .2024 durchgefihrt.
Steffeln, den __. Steffeln, den . Steffeln, den __.

Sonja Blameuser, Ortsblrgermeisterin Sonja Blameuser, Ortsbirgermeisterin Sonja Blameuser, Ortsblirgermeisterin
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Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan istam .
gem. § 10 (3) BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden, mit
dem Hinweis, dass die Planung wahrend der Dienststunden bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein von jedermann

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde
Steffeln sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach Maligabe des § 10
BauGB angeordnet.

bekundet. eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die
Bebauungsplananderung
RECHTSVERBINDLICH
Steffeln, den __. Steffeln, den . Steffeln, den __.

Sonja Blameuser, Ortsbirgermeisterin Sonja Blameuser, Ortsburgermeisterin Sonja Blameuser, Ortsbirgermeisterin

I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
August 2021.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

» w w w « Bereich ohne Ein- Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—o——<o— unterirdisch

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

[

Griinflachen

Flachen fiur Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und Re-
gelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grinflachen offentlich

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

é) 00O0O0 q)

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

200008 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
‘ Anpflanzen Baume

Sonstige Planzeichen
§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

WA

§9 Abs.5 Nr.1, 2 und Abs.6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

PRXXXXX Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
< X Einwirkungen/Naturgewalten (Starkregenereignisse)
R erforderlich sind.

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
_ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

JOOCJCJC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
i rechten zu belastende Flachen

Sonstige Darstellungen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

25 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

+— 000 — Bemalung

Wohngebaude laut Kataster

Hohenlinie Hohenkote: z.B. 480,50 siehe Planeinschrieb

Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans st als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

3. Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

10. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tUber
die Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschol¥flachenzahl (GFZ) gemal
§ 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemafl § 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der
baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / GeschoRflachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8
festgesetzt.

©CoNoO A

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt

Héhe baulicher Anlagen

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
WA1: WA2:

Gebaudehohe max. 10,00 m Gebaudehohe max. 9,00 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem
zugehorigen unteren Maflbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache in der
Mitte der stralBenseitig gelegenen Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche
Verkehrsflache (Strafle) zugrunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. Grundlage fir die
Bestimmung des Malibezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte Stralenplanung.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung einhalten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3)
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel-
und Doppelhauser.

5. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt mind. 400 m?2,
(Ausnahme: Zuteilung eines Baugrundstiickes in der gesetzlichen Umlegung zum Sollanspruch.)

6. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaushalfte
wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

7. Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und
23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auRerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, sind
nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Gberbaubarer Flache zulassig. Garagen sind so
zu errichten, das die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 6,0 m zur StralRenbegrenzungslinie
einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur StraRe fihrt. Garagenseitenwande koénnen in
einem Abstand von mind. 3,0 m zur Strallenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt
innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne
Abstand zur Strallenbegrenzungslinie) zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind gemaf Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.
Im Bebauungsplan sind Ein- und Ausfahrtverbote festgesetzt (vgl. entsprechendes Planzeichen).

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesenen Flachen dienen den
Ver- und Entsorgungstragern. Innerhalb der geschiitzten Flachen fir die Ver- und Entsorgungstrager
diurfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden. Es dirfen keine Einwirkungen und
Maflnahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgemaflen Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefahrden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Zahl der Stellplatze und Garagen
Pro Wohnung sind mindestens 2,0 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen.

2. Einfriedungen, Stitzmauern

Als Einfriedungen sind zulassig: Mauern und Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m (Pfeilerhéhe: 1,50
m), Laubhecken und Holzzaune. Die Mauern missen entweder mit einheimischem Naturstein oder mit
Betonsteinen, die an ihrer Oberflache dem Naturstein ahnlich sind, ausgefiihrt bzw. verkleidet oder verputzt
sein. Mauern kénnen mit Holzzaunen oder Metallgittern kombiniert werden.

C. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Bindung sowie die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstrale (6ffentliche
MaRnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private MalRnahmen) durchzufiihren. Eine
fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlief3t Bodenverbesserungs- sowie
Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der auf die
Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch
Baume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. StralRenbdume: Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstdmme, 8 - 10 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der grinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit nicht
anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten
aufgefuhrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgeholze auf privaten Grundstucken darf 10 % der
Gesamtanzahl angepflanzter Gehdlze nicht Gberschreiten.

Zur Fassadenbegrinung werden Arten der Liste ,D“ empfohlen. Bei der Pflanzung von Hecken sind
ausschlieRlich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F“ empfohlen.

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Flachen (MaBnahme 1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Je 200 m? Gberschrittener nicht iberbaubarer privater Grundstlicksflache sind mindestens

1 Baum I. Ordnung gem. Liste ,A oder
1 Baum II. Ordnung gem. Liste ,B* oder
. 2 Obstbaume gem. Liste ,E* und jeweils zusatzlich

5 Straucher gem. Liste ,C*
zu pflanzen. Die ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundsticke sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung

Naturnahe Gestaltung der Riickhalteflaiche (MaBnahme 2) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist die herzustellenden Rickhaltemaflnahme in
Erdbauweise, mit wechselfeuchten Randzonen und mit Strduchern und Baumen in naturnaher Bauweise
herzustellen und zu unterhalten.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (MaBnahme 3)

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind nur wasserdurchlassige Belage wie
z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. a. zu
verwenden. Um die Funktionsfahigkeit der privaten Versickerungsanlagen beurteilen zu kénnen, sind
Kunststoff-Kontrollschachte DN 600 auf der Grundstiicksgrenze vorzusehen (siehe hierzu
Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan).

Es wird empfohlen das auf Uberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundstlicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlauf
in den Regenwasserkanal geschehen.

KompensationsmaBnahme (K)
MaRnahme 1 (K1): Anpflanzung einer Strauchhecke aus autochthonen Arten
Innerhalb des Plangebietes soll auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen eine Strauchhecke
aus autochthonen Arten entwickelt werden. Dabei sind folgende Malinahmen einzuhalten:
e Es sind heimische Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 125 cm hoch, zu verwenden sind.
e Die Pflanzung ist als ,Gleichschenkliger Dreieckverband® auszufihren: Die Pflanzen
benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Licke® und bilden ein gleichschenkliges Dreieck
Der max. Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m daraus ergeben sich eine Pflanzung
von ca. 30 Strauchern pro Heckenstreifen. (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-
Pfalz).
o Die festgesetzte randliche Eingrinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.
o Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen
e Ruckschnitte der Gehdlzpflanzungen sind nur bis auf eine Héhe von 2 Meter ab Bodenoberkante
innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober — Ende Februar) zulassig.
¢ Im Folgenden wird eine Auswahl von heimischen Pflanzen fir die Heckenstreifen gegeben. Sie
dient der Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und
Eignung haben.
o Prunus spinosa — Schlehe, verpflanzt (verpfl.), ohne Ballen (0.B.), 3 Triebe (3 TR),
Sortierung 60-100 cm
Crataegus monogyna
Cornus mas -
Corylus avellana -
Carpinus betulus -

Weildorn, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
Kornelkirsche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Haselnuss, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Hainbuche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm

O O O O

Externe KompensationsmaRnahme (K)

Um den Kompensationsbedarf zu decken, soll das Okokonto OEK-072023-9Z0KZ0 (teilweise)
der Gemeinde herangezogen werden. Hier wurde ein intensiver Fichtenfort AJO entlang des
Oosbach entfichtet und in einen Laubmischwald mit einheimischen Arten entwickelt. Hier bildet
sich momentan ein naturnaher, bachnaher Wald aus Erlen, Weiden und Birken.

Damit ist der Kompensationsbedarf von 56.266 Wertpunkten gedeckt.
Es werden 12800 m? aus dem Okokonto OEK-072023-9Z0KZ0 abgebucht.

Umsetzungszeitraum der MaBRnahmen
K1: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode

Hinweise VermeidungsmaRBnahmen

V1  Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte Marz => vor Beginn der Brutzeit)

V2  Zigige Umsetzung der Baumalnahmen ohne langere Unterbrechungen

V3  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V4  Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V5  Vermeidung von grofieren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberfla-
chenformen.

V6  Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V7  Vermeidung einer grof3flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der be-
reits bestehenden versiegelten Flachen und Riickbau der nicht bendétigten bestehenden Ver-
siegelung

V8  Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfiihrung
der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treib-
stoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V9  Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V10 Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der unteren Denk-
malschutzbehdérde

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

GemalR § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestianden (Hinweis 2)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten® zu beachten.

D. Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung von Risikogebieten gemiR § 9 (6a) BAUGB

Bei dem vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein Risikogebiet, in dem bei

Starkniederschlagen in kurzer Zeit starke oberirdische Abflisse i.S. des § 78(d) WHG entstehen

kénnen.

Im Osten des Plangebietes verlauft eine Tiefenlinie, entlang derer sich nach Starkregenereignissen

Oberflachenabfluss konzentriert. Dartiber hinaus kdnnen Oberflachenabflisse sich im Stdwesten

des Plangebietes und entlang der L 25 konzentrieren. Infolge dieser starken Abflusskonzentratio-

nen sind Teile des Plangebietes und besonders auch die unterhalb gelegene Bebauung uberflu-

tungsgefahrdet (Hochwasserinfopaket des Landesamtes fir Umwelt; Karte 5: Gefahrdungsanalyse

Sturzflut nach Starkregen).

Fur die Planvollzugsebene wird ein friihzeitiger Hinweis auf die Berlicksichtigung einer ,hochwas-

serangepassten® Bebauung bzw. eine moégliche Gefahrdung durch Starkregenereignisse gegeben.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind in der Planvollzugsebene auf der Grundlage der kon-

kreten Objektplanung vorbeugende MalRnahmen zu berlcksichtigen. Neubauten sollten in einer,

an mogliche Sturzfluten angepassten, Bauweise errichtet werden. Hinsichtlich des baulichen Ob-

jektschutzes sollte eine angepasste Bauweise, wie folgt umgesetzt werden:

- Anordnung der neuen Gebaude, OK FF EG oberhalb des umliegenden Gelandes

- Verzicht auf Kellergescho um ein ,volllaufen® zu vermeiden

- Als Empfehlung, VergroRerung der dezentralen, privaten Rickhaltevolumen mit 100l/m? je ver-
siegelter Flache (Beispiel: 120,0 m? Dachflache * 100 I/m2 = 12.000 | = 12,0 m*® Volumen)

- Installation von Rickstauschutzeinrichtungen in die Hausanschlussentwasserungsleitungen

E. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M
162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von
Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalinahmen erforderlich. In je-
dem Fall sollten BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswas-
serwerkes in der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

2. FUr Neubauvorhaben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

3. Bei der Planung und Ausfuhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und ergénzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfa-
den fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
http://mwkel.rlp.deffileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfal-
len, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. Die einschlagigen Re-
gelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind
zu beachten.

4. Im Rahmen der Durchfihrung von Baumaflinahmen kénnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe
abzustimmen.

5. In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
fur die Arbeiten der Telekom Deutsch-land GmbH ein abgestimmtes eigenes Zeitfenster
eingeplant wird.

Die Telekom ist 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle
Koordinationsvorteile fir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden
kdnnen, zu beteiligen.

6. Der Einsatz von Klima-, Kihl-Warme-Pumpen, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die
Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten
werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.

7. Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Pflanzliste

Pflanzenlisten

Liste ,,A“ - Bdaume I. Ordnung Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuRbaum
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Liste ,,C*“ - Strducher Liste ,,D“ - Schling- und Kletterpflanzen
Cornus sanguinea Blutroter Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hartriegel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna Hasel Hedera helix Efeu
Euonymus europaeus Weilkdorn Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera xylosteum Pfaffenhltchen Lonicera i. A. Heckenkirsche (klet-
ternde Arten)
Rhamnus catharticus Heckenkirsche Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Kreuzdorn Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Hundsrose Vitis cult. Weinrebe
Salix caprea Filzrose Wisteria i. A. Blauregen
Salix purpurea Salweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)

Sambucus nigra Purpurweide Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste ,,E“ - Obstgehdlze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméane Landsberger Renette
Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie
StBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,,F“ — Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Schneeball

Berberis i. A. Sauerdorn (nur grin-

blattrige Sorten)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna WeilRdorn

Fagus sylvatica Buche

Ligustrum vulgare i. S. Liguster, Rainweide
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202),

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 1 S. 023 | Nr. 88),

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

LandesstralRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geéandert durch zuletzt geadndert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist,
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118),

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98),

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert durch Art. 1
G v.5.2.2024 | Nr. 33.

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
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