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Bebauungsplan "Kyllpark", 9. Anderung, Teilbereich ehemaliges Vulkamar - Wiirdigung der

eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemafRl § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Stadtkyll hat in seiner Sitzung am 16.05.2023 den Aufstellungsbeschluss fir die 9.
Anderung des Bebauungsplanes ,Kyllpark“ fir den Bereich des ehemaligen ,Vulkamars“ und des
ehemaligen Kindergarten-Grundstiickes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde zusammen mit der

Offenlage der Planunterlagen am 02.05.2025 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der ohne Umweltprifung und Durchfihrung der
/Ausgleichsregelung.

Der Anderungsbereich der 9. Anderung betrifft einen Teilbereich der seit dem Jahre 1999 rechtskréftigen 8.

Innenentwicklung,

Anderung des Bebauungsplanes ,Kyllpark” und ist im nachfolgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Das bisher im Bereich des ehemaligen ,,Vulkamars” ausgewiesene Sondergebiet ,Erholung” soll kiinftig als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und die bisherige Mischbauflache im Bereich des ehemaligen Kindergartens
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soll kiinftig als , Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (P) ausgewiesen werden.

Eingriff-



Ortsgemeinde Stadtkyll

In seiner Sitzung am 23.04.2025 hat der Ortsgemeinderat die Entwurfsunterlagen fir die Offenlage gemaR
§ 3 Abs. 2 gebilligt, welche sodann in der Zeit vom 08.05.2025 bis 10.06.2025 durchgefiihrt wurde.

Die Bekanntmachung von Ort und Dauer der Auslegung erfolgte am 02.05.2025 in der Wochenzeitung
»,Verbandsgemeinde Gerolstein aktuell”, Ausgabe 18/2025. Die Behorden und Trager 6ffentliche Belange
wurden zeitgleich am Verfahren beteiligt.

Die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
sind in der diesem Beschluss beigefligten Liste aufgefihrt und um die jeweiligen Abwagungsvorschlage
erganzt. Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden aufgrund des stidtebaulichen Vertrages im Verhiltnis der zu
Uberplanenden Flache zwischen der Ortsgemeinde Stadtkyll und dem Eigentimer des ehemaligen
,Vulkamars” aufgeteilt.

Beschluss:

Vor Eintritt in die Tagesordnung wurde geprift, ob keine AusschlieBungsgriinde gemaR § 22 GemO
vorliegen.

Auf Empfehlung des Umwelt-, Bau- und Planungsausschuss fasst der Ortsgemeinderat Stadtkyll sodann
folgende zwei Beschlisse:

Beschluss 1:

Der Ortsgemeinderat nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage zur Kenntnis. Der Rat schliefSt
sich den Abwagungsvorschlagen der Planungsbiros und der Verwaltung in vollen Umfang an. Aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen ist eine Anderung der Planung nicht erforderlich. Die gegebenen Hinweise
werden in die Planung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
Ja 10

Beschluss 2:

Unter Bezugnahme auf den in gleicher Sitzung gefassten Abwagungsbeschluss beschlieRt der
Ortsgemeinderat Stadtkyll den vorliegenden Bebauungsplan ,Kyllpark — 9. Anderung, Teilbereich
ehemaliges Vulkamar” gemals § 10 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird gebeten, den Satzungsbeschluss nach Ausfertigung der Planurkunde durch die
Ortsbirgermeisterin 6ffentlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 10
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Abwaiagungsentscheidung
»Kyllpark — 9. Anderung, Teilbereich ehemaliges Vulkamar* der Ortsgemeinde Stadtkyll

Abwagung lber die Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage und Behérdenbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Vor Eintritt in diesen Tagesordnungspunkt wurde geprift, ob keine AusschlieBungsgriinde gemal § 22
GemO vorliegen

Die folgenden Behérden, Trager offentlicher Belange und benachbarte Gemeinden haben keine
Bedenken, Anregungen und Hinweise vorgetragen (in den Planunterlagen beriicksichtigt):

Forstamt Gerolstein, 13.05.2025

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 03.06.2025
Amprion GmbH, 12.05.2025

Westnetz, 19.05.2025 (Lageplan)

Energienetze Mittelrhein, 23.05.2025 (Lageplan)
Deutsche Telekom Technik, 15.05.2025 (Lageplan)

IHK Trier, 12.06.2025

GDKE Trier, 07.05.2025/ 11.06.2025 (Landesarchdologie)
Vodafone, 06.06.2025

Landesamt flir Vermessung und Geobasisinformation, 27.05.2025
Landwirtschaftskammer, 02.06.2025

LBM, 30.05.2025

DLR, 16.05.2025

Gemeinde Dahlem, 14.05.2025

Die nachfolgenden Behérden und Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken bzw. Anregungen
vorgetragen, gaben jedoch Hinweise:

VG-Werke, 22.05.2025

Stellungnahme zur Grundstiicksentwasserung

,,Das Bauvorhaben ist anschlieRbar an die Kanalisation im Trennsystem mit Regenwasserriickhaltung, an
den Schmutz-/Regenwasserkanal und die Regenwasserversickerung.

Stellungnahme zur Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Bauvorhaben kann am bestehenden Trennsystem am Schmutzwasserkanal in der Kurallee
angeschlossen werden.

Niederschlagswasser:

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll nach den gesetzlichen Vorgaben des WHG/LWG
grundsatzlich nach Maoglichkeit an Ort und Stelle auf den Baugrundstiicken direkt oder in einer zentralen
Mulde versickert oder zuriickgehalten werden. Das vorliegende Entwéasserungskonzept des Stadtplaner
Dipl.- Ing. Erik Boffgen vom April 2025 sieht eine Versickerung sowie Riickhaltung auf dem Grundstiick vor
(501/m? versiegelter Fliche). Der Uberlauf der Versickerungs- oder Riickhalteanlagen muss am bestehen-
den Trennsystem angeschlossen werden. Die Umsetzung der MalRnahme richtet sich an die zukinftige
Stellungnahme der Genehmigungsbehérde SGD-Nord.

22—



Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann an das bestehende Trinkwasserleitungssystem angeschlossen werden.
Bestehende Trinkwasserleitungen, die im spateren Bauverlauf (iberbaut werden sollen, missen in
Absprache mit den VG-Werken riickgebaut bzw. umverlegt werden.

Loschwasserversorgung

Die offentliche Loéschwasservorhaltung im Bereich des Bauvorhabens (im Umkreis von 300 m um das
Objekt) betragt aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz 96,00 m3/h Giber einen Zeitraum von 2 Stunden.
Trinkwassergewinnungsanlage

Das Baugrundstiick liegt nicht innerhalb des Einzugsbereiches einer Trinkwassergewinnungsanlage.

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden in die Planung (ibernommen.

Abstimmungsergebnis:
Jar . Nein: ... Enthaltungen: .......

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, 04.06.2025

»Das Planungsgeldnde liegt innerhalb der Kyllaue. Grundsatzlich ist mit dem oberflaichennahen Anstehen
von feinkérnigen und eventuell auch zum Teil organischen Fluss- und Hochflutablagerungen sowie mit
hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe
Tragfahigkeit und hohe sowie moglicherweise auch ungleichmaRige Verformbarkeit auf. Von der Planung
von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung
spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spiatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden in die Planung (ibernommen. [Bemerkung: Die Anlagen zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser beziehen sich auf die Riickhaltung und Verdunstung.]

Abstimmungsergebnis:
Jar . Nein: ... Enthaltungen: .......

KV Vulkaneifel, Aufgabenbereich Bauleitplanung, 20.06.2025

,Die Untere Naturschutzbehorde teilt mit: Das Plangebiet liegt innerhalb des dargestellten
Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes ,Naturpark Nordeifel”, ist gemaR § 1 Abs. 2 der
entsprechenden Rechtsverordnung vom 6. November 1970 jedoch vom Schutz ausgenommen, da bereits
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung und ohne Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist unter anderem dann zuldssig, wenn keine Anhaltspunkte fir
die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten vorliegen.
Unmittelbar dem Plangebiet angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,,Obere Kyll und Kalkmulden der
Nordeifel” (FFH-5605-306). Das FFH-Gebiet findet, anders als das Landschaftsschutzgebiet , Naturpark
Nordeifel”, das vorliegend nicht von Relevanz ist, keinerlei Erwdahnung in den Planunterlagen.
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Auf Nachforderung der Unteren Naturschutzbehorde hat der Planungstrager gemeinsam mit dem Planer
eine entsprechende Stellungnahme erarbeitet, aus der hervorgeht, dass die Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebiets 5605-306 "Obere Kyll und Kalkmulden der Nordeifel" Uberprift
wurden. Das Ergebnis der entsprechenden Priifung ist zwingend in die Planunterlagen aufzunehmen.
Grundsatzlich ist zu ergdnzen, dass unter anderem die Wiederherstellung von Natur und Landschaft ein
Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist (allgemeiner Grundsatz). Hierzu zahlt ebenso, dass
der Hochwasserschutz auch durch natiirliche und naturnahe MalRnahmen erfolgen soll. Die vorliegende
Planung lauft diesen Zielen zu wider. Aus naturschutzfachlicher Sicht waren der Riickbau der ungenutzten
Gebéaude und eine Renaturierung des Uberschwemmungsbereich vorzuziehen.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde teilt mit: Aus bauaufsichtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kyllpark — 9. Anderung”, Teilbereich ehemaliges Vulkamar” keine grundsatzlichen
Bedenken.

Die Untere Wasserbehorde teilt mit: Die Antragsunterlagen zur Bauleitplanung der Ortsgemeinde
Stadtkyll - Aufstellung des Bebauungsplanes "Kyllpark" - 9. Anderung Teilbereich ehemaliges "Vulkamar"
haben wir zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben befindet sich im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der "Kyll". Vorliegend
ist die fachtechnische Stellungnahme, der am Genehmigungsverfahren beteiligten SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier, maRgeblich.

Die Untere Denkmalschutzbehérde teilt mit: Aus Sicht der Denkmalpflege bestehen gegen den
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Aufgabenbereich Dorferneuerung teilt mit: Aus Sicht der Dorferneuerung muss die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes an diesem besonderen Baufeld verwundern. Anstelle von 2-3
Wohngebauden, denn mehr wird die GRZ 0,2 nicht zulassen, sollte an dieser herausragenden Stelle ein
Vorhaben angestrebt werden, welches der touristischen oder infrastrukturellen Entwicklung von Stadtkyll
dient.

Die Untere Landesplanungsbehorde teilt mit: Die Ortsgemeinde Stadtkyll beabsichtigt ein Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festzusetzen. Der Ortsgemeinde Stadtkyll ist gemaR RROPL RROPL neu
2024 die besondere Funktion ,,Wohnen“ zugewiesen. GemaR Z 38 kommt der Ortsgemeinde somit die
Aufgabe zu, Uber ihren Eigenbedarf hinaus Wohnbauflaichen auszuweisen. In der kommunalen
Bauleitplanung ist die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwerpunktbildung an den
Schwellenwerten der weiteren Wohnbauflachenentwicklung zu orientieren. Die Schwellenwert-
ermittlung als solche findet auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Anwendung.

Der giiltige FNP weist fiir den Bereich des ehemaligen ,Vulkamar” eine Sonderbauflache aus, welche in
der 8. Anderung als SO Kurgebiet konkretisiert wird. Siidlich befindet sich im Planbereich gem. 8.
Anderung des Bebauungsplanes eines Mischgebietsflache. Ostlich im M&ander der Kyll sind Stellplatze
ausgewiesen. Der glltige FNP weist die Mischgebietsflache und die Stellpldtze als Wohn-/Mischbauflache
aus.

Der vorliegende Bebauungsplan weist fir gemall giltigem FNP ausgewiesene Sonderbauflache eine
Wohnbaufldche aus und die als Wohn-/Mischgebietsfliche im FNP dargestellten Bereiche, sollen als
Verkehrsflache deklariert werden. Der vorliegende Bebauungsplan ist somit bedingt aus dem giiltigen FNP
entwickelt. Dem Entwicklungsgebot ist dennoch Sorge getragen, da die genannten Bereiche grundsatzlich
Flachen der Siedlungsentwicklung und keinen AuRenbereich darstellen.

Der RROP 1985 mit Teilfortschreibung 1995 weist ein offenzuhaltendes Wiesental fiir den Planbereich
aus. Der Planbereich befindet sich gemal RROPL 2014 und RROPL neu 2024 in einem Vorbehaltsgebiet
fiir Erholung und Tourismus sowie einem Vorranggebiet des Hochwasserschutzes. Gemal LEP IV liegt der
Planbereich in einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus sowie
Hochwasserschutz.



Vorranggebiete kennzeichnen Ziele der Raumordnung mit strikter Beachtungspflicht. Vorbehaltsgebiete
hingegen kennzeichnen Grundsatze der Raumordnung, die in nachgelagerten Planungen und Verfahren
als zu berticksichtigende Abwéagungsdirektiven zu verstehen sind.

GemaR Z 118 dienen die Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz zur Sicherung und Entwicklung
natiirlicher Uberschwemmungsgebiete sowie zur Vermeidung zusatzlicher Schadensrisiken durch
Hochwasserereignisse. In den Vorranggebieten haben die Belange des Hochwasserschutzes Vorrang vor
konkurrierenden Nutzungsanspriichen.

Wie auch der Stellungnahme der SGD Nord, WAB, Trier (05.06.2025) zu entnehmen, muss der
Planungstrager gemaR § 78 Abs. 3 WHG auch bei bestehenden Bebauungspldanen im Hinblick auf
Hochwasserschutz und die Hochwasservorsorge besondere MaRgaben beim Abwagungsprozess
beriicksichtigen. So ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet verboten und
bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die nur unter bestimmten Voraussetzungen erteilt werden kann.
Die Untere Landesplanungsbehérde verweist hierzu auf die o.g. Stellungnahme der SGD Nord, WAB, Trier.
Wenn die Voraussetzungen fiir den Erlass der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen erfillt sind,
so darf das Ziel Z 118 ebenfalls als ausreichend berlicksichtigt betrachtet werden.

Der Ortsbildgestaltung und der Sicherung der Erholungsfunktion (Vorbehaltsgebiet) wird im
Bebauungsplan insofern Sorge getragen, als dass die baulichen Altanlagen entfernt werden und der
Standort einer Neukonzeption unterliegt.

Seitens der Unteren Landesplanungsbehorde bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
LKyllpark — 9. Anderung, Teilbereich ehemaliges Vulkamar” mit dem Ziel der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes keine grundsatzlichen Bedenken.”

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, der Textteil beziglich der FFH-Gebiets-Vertraglichkeit
erganzt. [Auf die Abwagungsempfehlungen zur Stellungnahme der SGD Nord sowie der LAG wird
verwiesen.]

Abstimmungsergebnis:
Jar . Nein: ... Enthaltungen: .......

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 06.06.2025

,Bei dem vorliegenden Planungsentwurf handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplans. Diese Planung unterliegt somit entgegen den ,nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen” unter Kapitel 3 des Textteils zum B-Planentwurf nicht den Verbots-
bestimmungen nach § 78 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Dennoch verlangt § 78 Abs. 3 WHG vom Planungstréger auch bei einer Anderung bestehender B-Pline im
Hinblick auf Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge besondere MalRRgaben beim Abwagungsprozess
zu berlicksichtigen.
Zudem ist - wie in der Begriindung zum B-plan richtigerweise (ilbernommen - die Errichtung baulicher
Anlagen im Uberschwemmungsgebiet grundsatzlich verboten. Dieses Verbot kann nur ausnahmsweise
durch eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung Gberwunden werden. Die hierfiir zu erbringenden
Nachweise richten sich jedoch nach § 78 Abs. 5 WHG und nicht nach § 78 Abs. 2 WHG. Eine Zulassung
kann von der zustandigen Oberen Wasserbehérde demnach nur erteilt werden, wenn das Vorhaben
e die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von

verlorengehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
e den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
¢ den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
¢ hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.
Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind ebenso zu berlicksichtigen.
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Eine rechtsverbindliche Entscheidung nach § 78 Abs. 5 WHG bleibt dem notwendigen
Wasserrechtsverfahren vorbehalten und kann nur auf Grundlage eines priffahigen Antrags mit allen
erforderlichen Unterlagen getroffen werden, der gem. § 103 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) von
einer fachkundigen Person zu erstellen ist. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird hinsichtlich der zu
erbringenden Nachweise bevorzugt eine moglichst aufgestanderte Bauweise empfohlen.

Da die Grenzen des rechtsgiiltigen Uberschwemmungsgebiets weit tiber den s.g. ,,40 Meter-Bereich”
gemal § 31 Landeswassergesetz (§ 76 LWG ,alt) hinausgehen, werden sich eigenstindige
Entscheidungen durch die Untere Wasserbehorde i.S. dieser Regelung eribrigen.

Neben vorstehender Ausfiihrungen ist festzustellen, dass von der kyllseitigen Abgrenzung des
Planungsgebiets der wasserrechtlich plangenehmigte Ausbaubereich des ,Renaturierungsprojekts” der
Kyll Gberplant wird. Die dem Plangenehmigungsbescheid der Kreisverwaltung des Landkreises Vulkaneifel
vom 17.10.2018 zugrundeliegenden planerischen und naturschutzfachlichen Vorgaben sind daher zu
beachten und auch nachrichtlich in die Planurkunde zu Glbernehmen.

Die Gefdahrdung des Plangebietes durch Sturzfluten nach Starkregen wird in der Planung beriicksichtigt,
indem eine Mindesthohe des RohfuRbodens festgesetzt wird. AuBerdem wird ein Auszug aus der
Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz als Anlage beigefligt und so auf die Gefdahrdung
hingewiesen.”

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen und an den Vorhabentrager Gbermittelt. Das
genannte Renaturierungsprojekt , Aktion Blau plus” wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Abstimmungsergebnis:
Jar . Nein: .......... Enthaltungen: .......

Die nachfolgenden Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben Bedenken vorgetragen:
Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt (LAG), 16.05.2025

,nach telefonischen Riicksprachen mit Thnen sowie mit der SGD Nord Referat 34 in Trier wird fiir die von
mir vertretene LAG die ,erneute Anderung des Bebauungsplanes ,Kyllpark“ fiir den Bereich des
ehemaligen ,Vulkamars” in der vorliegenden Form abgelehnt,

Der von der Anderung betroffene Teilbereich befindet sich vollstindig innerhalb des gem3R §§ 88 ff LWG
festgelegten Uberschwemmungsgebiets der Kyll (Karte 42), fiir das Verdnderungen der Erdoberfliche und
die Errichtung von Anlagen ohne Genehmigung der zustindigen Wasserbehorde nicht zuldssig sind.
GemaR § 89 Absatz 2 LWG ist insbesondere die Ausweisung von neuen Baugebieten in einem Verfahren
nach dem BauGB unzuldssig. Eine Befreiung vom Verbot durch die SGD-Nord als zustandiger
Wasserbehorde ist nach unserer Ansicht aus den folgenden Griinden nicht zu erwarten:

1. Fiir die von der Ortsgemeinde vorgesehene , Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich
des ehemaligen ,Vulkamars” bestehen zumutbare andere Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung im
Gemeindebereich (aktuell zB. Giber den geplanten Bebauungsplan , Auf Motzerfeld 2 mit einer Vielzahl
von Neubaumaoglichkeiten).

2. Nach dem geltenden Bebauungsplan in Form der 8. Anderung besteht fiir den Teilbereich der geplanten
WA-Wohnbebauung ein SO-Sondergebiet , Kurbetrieb”. Mit der bereits erfolgten Beseitigung den
Wasserabfluss beeintrachtigender Anlagen (durch den privaten Eigentiimer?) im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Kyll bleibt eine Nutzung fiir den Kurbetrieb entsprechend der Festlegung
im geltenden Bebauungsplan weiterhin moglich. Anstelle des vom Eigentiimer eigenstdndig
aufgegebenen Bades bietet sich eine Kurnutzung als Freifliche in Ubereinstimmung mit den
Erfordernissen des Hochwasserschutzes im Uberschwemmungsgebiet an.
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3. Beider von der Ortsgemeinde vorgesehenen grundsatzlichen Anderung der Nutzung wiirden dagegen
durch die dann méglichen Wohngebiude der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes
erheblich beeintrachtigt.

4. Aufgrund des besonders kritischen Verlaufs der Kyll im betroffenen Bereich mit einer sehr engen tber
90 Grad-Wendung sind durch Abflusshindernisse im Innenbogen auch nachteilige Auswirkungen auf
der gegentiberliegenden Seite im AulRenbogen sowie bei Ober- und Unterliegern zu erwarten, die einer
Befreiung entgegenstehen.

5. Die Belange der Hochwasservorsorge werden durch die geplante grundsatzliche Anderung von
Sondergebiet ,Kurbetrieb” in ein Allgemeines Wohngebiet nicht beachtet, wobei auch der aktuelle
Zustand der Teilfliche ohne bauliche Anlagen, die negative Auswirkungen auf den Wasserabfluss
hatten, zugrunde zu legen ist. Hinzu kommt die im 6ffentlichen Interesse auch von der Ortsgemeinde
Stadtkyll tGbernommene Verpflichtung zur Unterstlitzung des sehr aktuellen Abkommens ,Die
Kooperationsvereinbarung zur Beauftragung eines Aktionsplans zur hochwasservorsorgenden
Gewadsserunterhaltung und -entwicklung sowie fiir Gberértliche Hochwasserschutzmalinahmen an der
Kyll“. Die Verbandsgemeinde Gerolstein als maRgeblicher Akteur der ,,Hochwasserpartnerschaft Kyll“
steht der Ortsgemeinde Stadtkyll dabei beratend zur Verfligung. Von der zustandigen Wasserbehorde
sollte auch geprift werden, ob der vermutlich ungenehmigte und in den Unterlagen als
Hochwasserdamm bezeichnete niedrige Erdwall mit einer Héhe von 0 bis 1 m entlang des aulRerhalb
des B-Planes gelegenen befestigten Gehweges im Rahmen des Hochwasserschutzes beseitigt werden
kann. Ebenso kdnnte der FuRweg dann an den Rand des Uberschwemmungsgebietes verlegt werden.

Nicht zuletzt aufgrund der erheblichen grundsatzlichen Fragestellungen sollte das vorgesehene
vereinfachte Verfahren gemal} § 13a BauGB ohne friihzeitige Beteiligung der Wasserbehdrde im Hinblick
auf den finanziellen Aufwand bei Personal- und Planungskosten zulasten der Ortsgemeinde und der
Verbandsgemeinde Gberprift werden.”

Abwagungsempfehlung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; verwiesen wird insbesondere auf
die maRgebliche Stellungnahme der SGD Nord zur Genehmigungsfahigkeit von baulichen Anlagen in
Uberschwemmungsgebieten.

Grundsatzlich koénnen die Bedenken bezlglich einer baulichen Inanspruchnahme von Flachen in
hydrologisch gefahrdeten Bereichen durchaus geteilt werden, zumal spatestens im Bauantragsverfahren
hohe Anforderungen der Wasserwirtschaft zu erfillen sind. Die beabsichtigte Wohnbebauung im sog.
Kurpark — ein Kurbetrieb im eigentlichen Sinne ist bereits teilweise obsolet — folgt einerseits dem Leitbild
einer moderaten Innenentwicklung (§ 13a BauGB) und zeitigt nach Abriss des Hallenbads andererseits
auch rechnerisch keine negativen Einfllsse auf das Retentionsvolumen vor Ort.

Dariiber hinaus benennt der mittlerweile von verschiedenen Gemeinden unterzeichnete , Aktionsplan
Hochwasservorsorge und Gewadsserentwicklung Kyll“ Ziele, die der Planung nicht entgegenstehen.
Hinsichtlich der Hochwasservorsorge, auch im Zusammenhang mit dem Risiko von Starkregenereig-
nissen, stehen vielfaltige Handreichungen im Internet zur freien Verfligung (z.B. Hochwasserschutzfibel —
Objektschutz und bauliche Vorsorge, Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen,
2022). Diese sind inhaltlich bereits in die Planung eingeflossen.

Abstimmungsergebnis:
Jar o Nein: .......... Enthaltungen: .......
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Katasterstand: I. Quartél_ 2025"'

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 16.05.2023 gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser
Beschluss wurde am ........... ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Rat hat am ...... 2025 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom ....... bis ....... 2025 zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...... 2025 mitdem
Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen. Es
wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt wird und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .....2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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l. EINLEITUNG
I.I  Anlass und Ziel der Planaufstellung

Nach Nutzungsaufgabe des Vulkamars, eigentumsrechtlichen Anderungen, Beseitigung des Kita-Gebiudes
und RenaturierungsmaBBnahmen entlang des Gewasserlaufs der Kyll verblieb u.a. der dringende Bedarf nach
Stellplatzen auch zugunsten des Hotels ,,Am Park®. Als Ausgangspunkt fur die nordlich gelegene Parkanlage
bietet die Strukturierung der Stellplatze und der absehbare Riickbau des ehemaligen Schwimmbads mit Aus-
sicht auf eine Wiederbelebung des innerortlichen Bereichs eine Gelegenheit zur stidtebaulichen Neuord-
nung.

Der gewihlte Geltungsbereich liegt innerhalb der seit 1999 rechtskriftigen 8. Anderung des Bebauungsplans
,»Kyllpark®, welcher in seiner Fassung das jetzige Plangebiet als Kur- und Mischgebiet mit Flachen fir Kfz-
Stellplitze festsetzt. Um das Gebiet revitalisieren und neu ordnen zu kénnen, ist die Anderung des Bebau-
ungsplans zugunsten eines Allgemeinen VWohngebiets und einer gegliederten offentlichen Stellplatzanlage be-
absichtigt, womit die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen tlw. aufgehoben werden.

In Anbetracht der zahlreichen Hochwasser- und Starkregenkalamitaten in den letzten Jahren gilt das Plange-
biet nicht allein aufgrund seiner Lage des Plangebiets in einem Uberschwemmungsgebiet als exponiert. Die
Planung hat hierzu lokal nicht nur strenge fachgesetzliche Anforderungen an gesunde Lebensverhaltnisse im
Sinne der Risikovorsorge zu erfiillen, sondern steht im Kontext eines libergreifenden Hochwasserschutzes.

Die Planung wird gemaB § 13a BauGB im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren und somit ohne Um-
weltprifung und Durchfilhrung der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt. Den Aufstellungsbeschluss
hierfir fasste die Gemeinde am 16.05.2023.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Kyllpark — 9. Anderung, Teilbereich Kurallee, Gemarkung Stadt-
kyll, Flur 8 umfasst mit rund 1,2 ha die Flurstlicke 69/14-30, letzteres teilweise (Auszug aus den Geobasisin-
formationen, Stand I. Quartal 2025). Die genaue Abgrenzung ist der Planunterlage zu entnehmen.

Pragend fiir das Gebiet ist seine halb versinselte Lage zwischen Kyll im Norden und Osten sowie Hotel-
komplex und Wohnbebauung im Westen und Stiden.Verkehrlich iiber die Kurallee erschlossen bietet insbe-
sondere ein FuB- und Radweg entlang der Deichkrone mittels zweier Briicken fiir eine gute Anbindung an
die ubrige Ortslage. Intern dominiert das u.a. aus wirtschaftlichen Griinden langst aufgegebene Schwimmbad
»Vulkamar* und die dafiir einst erforderlichen, teilweise brachgefallenen Stellplatzflichen das sonst ebene
Gelande.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung konzentriert sich auf die stadtebaulich zu entwickelnden
zentralen, in ihrer Funktion ausstrahlenden Flachen und lasst bereits geordnete Bereiche aus.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet davon 880 m? iiberbaubar (GRZ 0,2, ohne Uberschreitung) 4410 m2
Verkehrsflache Kurallee, offentlich (Flst. 69/30, tiw.) und privat (800 m2) 1.900 m2
Parkierung, offentlich 4.080 m?2
FuBweg, offentlich (Bestand) 480 m?
Griinflache Deich mit FuBweg, offentlich (Bestand) 1.190 m2
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1.3 Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben
* Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008) enthalt fiir den vorliegenden Planungsraum insbesondere
die nachstehenden libergeordneten Ziele und Leitbilder, welche in den regionalen Raumordnungsplanen je-
weils konkretisiert und/ oder bereits gesichert sind. Demnach liegt das Plangebiet in einem landesweit be-
deutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus (Z 134), wobei das Kylltal auf gesamter Lange einen Raum
mit landesweiter Bedeutung fiir Erholung und Landschaftserlebnis (Nr. 21 der Anlage I; landschaftliche Leit-
struktur der Eifel) und im Hinblick auf Arten und Lebensraume in einem landesweiten Biotopverbund (Z 98;
Verbindungsfliche Gewasser) darstellt wird.

Nach den Vorgaben des rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsplans (ROPI) geht das Plangebiet
selbst in der Darstellung ,,Offenzuhaltendes Wiesental* (Ziel 5.3.3.4) auf, womit sich die Freihaltung topo-
grafischer, klimatischer, okologischer und asthetisch bedeutsamer Elemente verbindet. GroBraumig liegt es in
einem Vorranggebiet fiir Erholung. Diese Gebiete sind aufgrund ihrer landschaftlichen Schonheit und klimati-
schen Gunst fiir die Erholung besonders geeignet.

Bei allen raumbedeutsamen MaBnahmen ist darauf zu achten, dass Naturhaushalt und Landschaftsbild als
natiirliche Eignungsgrundlagen dieser Gebiete erhalten bleiben bzw. nach Méoglichkeit verbessert werden
(Kap. 5.2.1 ROPI). Das Plangebiet liegt ferner in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrs-
entwicklung und dem Unterzentrum Stadtkyll wird hierzu neben ,,Infrastruktur-intensiver Fremdenverkehr*
die besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung Erholung,Wohnen und Gewerbe zugewiesen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplanung nehmen auf die vorgenannten Grundsitze

und Ziele der Landesplanung und Raumordnung Bezug und erfiillen somit das Anpassungsgebot gem. § | Abs.
4 BauGB.

* Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP, 2009) der ehemaligen Verbandsgemeinde Obere Kyl stellt das Plangebiet der
OG Stadtkyll als Sonderbaufliche (nordlich) und Wohn-/ Mischbauflache dar. Dieses grenzt unmittelbar
nordlich und &stlich an den Gewisserverlauf der Kyll und wird von einem ,,Uberschwemmungsgebiet* iiber-

lagert. Sonstige, die Planung betreffende Darstellungen, enthalt der FNP nicht.

Der Bebauungsplan entspricht nur bedingt den Darstellungen des derzeit in Fortschreibung befindlichen
FNP (§ 8 Abs. 2 BauGB). Der FNP wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 berichtigend angepasst.

2. FESTSETZUNGEN UND PLANINHALT
2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis |1 BauNVO)

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.

* Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

* Ausnahmsweise konnen i.V.m. § | Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und zugelassen werden.
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* In Verbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

Vor dem Hintergrund der bisherigen Festsetzung als Kurgebiet wird angestrebt, den der Erholung dienenden
Gebietscharakter auch nach Freilegung des Grundstiicks gewissermaBen fortzusetzen. Die benannten Aus-
nahmen zielen auf die Zulassigkeit solcher Anlagen und Betriebe, die ansonsten die Wohnruhe nicht storen.
Ausgeschlossen werden Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die weder im Gebiet
erforderlich oder stadtebaulich sinnvoll, noch in Nachbarschaft eines Hotels gewiinscht sind.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ 16 bis 20 BauNVO)

* Zum MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 sowie eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,6 jeweils als HochstmaB festgesetzt. MaBgebend fiir die Berechnung der Grundfla-
chen ist die mit Signatur gekennzeichnete Baufliche. Eine Uberschreitung der Grundfliche durch die Er-
richtung von Garagen ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.

* Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen sind maximal Il bis IV Vollgeschosse (gem. BauO) gemal3 der Zo-
nierung in der Planzeichnung zulassig.

* In Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Oberkante RohfuBboden mindestens in ei-
ner Hohe von 450 m 4. NN liegen muss.

Die deutlich unter den Orientierungswerten der BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete liegenden Nut-
zungsziffern nehmen ausdriicklich Bezug auf ein Planvorhaben in einem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet HQ 100. Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen ist gem. § 78 Abs. 4 WHG untersagt bzw.
unterliegt dem Genehmigungsvorbehalt, womit insbesondere die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Ober- und Unterlieger sowie Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und eine hochwasser-
angepasste Errichtung von Bauvorhaben (s.u., 6rtliche Bauvorschriften) zu beriicksichtigen sind.

Ausweislich einer Drohnenvermessung in Uberblendung des digitalen Gelindemodells mit den im HQ 100
auftretenden Maximalpegeln lassen sich bei Einhaltung einer GRZ von 0,2 zusatzlich rund 1.400 m3 wasser-
wirtschaftliches Retentionsvolumen schaffen — den kiinftigen Abbruch des Schwimmbads sowie den bereits
erfolgten der Kita vorausgesetzt. Einer Verscharfung des Hochwassergeschehens wird hierdurch entgegen-
gewirkt.

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen mittels Festsetzung einer maximal zulassigen Geschossigkeit be-
wegt sich im Rahmen des Bestands und der Ortsbild-Typik. Gleichzeitig soll durch die damit erreichte Dich-
te moglichst viel Wohnraum geschaffen und potentieller Baugrund an anderer Stelle vermieden werden.

Die Festsetzung einer verbindlichen Hohenlage, hier die Mindesthohe des ErdgeschossfuBbodens, orientie-
ren sich an den moglichen Einstaupegeln bei Hochwasser (449,20 m . NN) oder extremem Starkregen
(449,35 m . NN). Die Lage des sog. unteren Bezugspunkts beinhaltet somit einen Puffer zu ggf. hoher aus-
fallenden Wasserstanden vor Ort.

2.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 u.Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)
* Innerhalb des Gebiets wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

* Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gemaR
Planeinschriebe.
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Die festgesetzte offene Bauweise (max. 50 m Lange, Einhaltung von Bauwichen) verfolgt das Ziel, zwischen
der riegelartigen Bebauung der sidwestlichen Umgebung und dem gewassernahen, offenen Naturraum im
Osten zu vermitteln.

Das gegenuber der Vorlauferplanung veranderte kompakte Baufenster hilt zum einen die gemaB3 LBauO er-
forderlichen Mindestabstande von 3,0 m zu benachbarten Grundstiicksgrenzen ein. Zum anderen steht der
verbliebene, nicht Uberbaubare Teil des Wohngebiets flir die Umsetzung wasserwirtschaftlicher (Regenwas-
serriickhaltung) oder gartnerischer MaBnahmen (Umfeldgestaltung) zur Verfiigung.

2.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. |
und 21 a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind Ne-
benanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | BauNVO allgemein,Anlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Garagen
(i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) nicht zulassig.

Die Regelung erganzt die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung vor dem Hintergrund wasserge-
setzlicher Anforderungen.

2.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. | Nr. || BauGB)

* Festgesetzt werden sowohl eine offentliche (Kurallee, mit Wendeanlage nach RASt 06 vor Hotel) sowie
eine private, dem Wohngebiet zuordnete Verkehrsflache.

* Festgesetzt werden jeweils eine offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Par-
ken* und ,,FuBweg". Die beinhaltet zwei Trafostationen und unterliegt einer gesonderten Fachplanung

Die Parkierungsfliche beinhaltet zwei Trafostationen und unterliegt einer gesonderten Fachplanung, welche
neben FuBweg und Pkw-Stellplatzen auch solche fiir Busse und Fahrriader vorsieht. Gesichert wird weiterhin
der FuBweg zwischen den (noch bestehenden) Gebaudekomplexen. Die vorhandene und mit Bepflanzungen
ausgestaltete StraBe ,,Kurallee* erfahrt dahingehend eine Veranderung, das sich nach erfolgtem Grundstiicks-
tausch der nordostliche Abschnitt nunmehr in privater Hand befindet.

2.1.6 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. | Nr. 12 BauGB)

* Festgesetzt werden zwei Standorte fiir Transformatoren (Bestand).

2.1.7 Griinflichen (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

* Die Zweckbestimmung der festgesetzten offentlichen Griinfliche sichert den Gewasserrandstreifen bzw.
den bestehenden Deich inklusive des vorhandenen Rad- und FuBwegs.

2.1.8 Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschi-
den (§ 9 Abs. | Nr. 16¢c,d BauGB i.V.m.§ 7 WHG und §§ 84 LWG)

* Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln, zu versickern, zu verdunsten
oder zentral bzw. dezentral zu nutzen. Niederschlagswasser welches nicht ortsnah bewirtschaftet werden
kann, ist getrennt vom Schmutzwasser zu fassen und in ausreichend gedrosselter Form in den Regenwas-
serkanal oder in Retentionsmulden mit einer mind. 0,3 m starken belebten Oberbodenzone abzuleiten.
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser z.B. von wasserdurchlassig befestigten PKWV-Stellplat-
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zen oder Zuwegungen soll in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Sofern es die ortlichen Gegeben-
heiten zulassen (Grundwasserabstand, geeigneter Boden), ist auch eine Versickerung moglich. Es ist ein
Nachweis zu fiihren, dass nur nicht oder gering mit Schadstoffen belastetes Niederschlagswasser der Ver-
sickerungsanlage zugefiihrt wird.

Umzusetzen sind die v.g. gebrauchsfertigen Retentionssysteme mindestens zeitgleich mit der Bauwerksfer-
tigstellung. Der Anschluss von Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann fiir Grundstiicke iiber 800 m? ein Uberflutungsnachweis
entsprechend den Regeln der Technik (DIN 1986-100) gefordert werden. Darin ist darzulegen, dass der
Niederschlag liber dem Bemessungsregen eines auBergewohnlichen Regenereignis auf dem Grundstiick
zuriickgehalten wird. Der Nachweis zu Art und MaB des erforderlichen Riickhaltevolumens (Ansatz: 50 I/
m?2 versiegelte Flache) als auch ggf. des schadlosen Einstaus von Versickerungsanlagen ist Gegenstand der
Objekt- und Fachplanung (Baugenehmigung).

* Aufschiittungen oder Gelandemodellierungen, welche einen Verlust von Rickhalteraum bzw. Retentions-
volumen bedingen, sind nicht zulassig (s.u. Hinweise).

Anlagen zur Retention von Niederschlagswasser werden zur Entlastung der offentlichen Entwasserungssys-
teme flr erforderlich erachtet, da zunehmende Starkregenereignisse die Kanalisation an bzw. iiber die Gren-
zen ihrer Leistungsfahigkeit bringen. Der DIN-basierte Uberflutungsnachweis als allgemeine Regel der Tech-
nik dient hier als Beleg fiir die schadlose Bewirtschaftung eines auBergewohnlichen Niederschlagsereignisses.
Auf Ebene der Grundstiicksentwisserung leistet jener Nachweis also einen Beitrag zur kommunalen Uber-
flutungsvorsorge.

2.1.9 MaBnahmen und Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. | Nr.20 i.V.m.Abs. | Nr.25a BauGB)

» Zufahrten und Zuwegungen und offentliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.
Es konnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster; Drain-Pflaster bzw. -Asphalt, wassergebundene
Decke. Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.

* Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Parken ist alle 5 Kfz-Stellplatze ein Baum
standortgerechter Arten zur pflanzen.

* Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und Fledermausen sind AuBenbeleuchtun-
gen ausschlieBlich mit Farbtemperaturen bis zu 3.000 Kelvin unter Verwendung gekapselter Gehause zulas-
sig, die kein Streulicht emittieren.

* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen vor Totungen und Verletzungen sind Geholzfallungen nur im
Zeitraum von November bis einschlieBlich Februar bei Frosttemperaturen durchzufiihren.

Naturschutzfachliche MaBnahmen sind zwar im vereinfachten Planverfahren nicht zwingend erforderlich,
doch schafft beispielsweise eine Mindestausstattung an Geholzen biologische Qualitaten hinsichtlich der Avi-
fauna und Biodiversitat. Zudem wird das Mikroklima vor Ort durch Verschattung und Verdunstung unter-
stutzt.

Der Ausschluss vollflachig versiegelter Oberflachen soll den ortlichen Grundwasserhaushalt schonen und
soweit wie moglich die Funktionen des Bodens erhalten, wahrend sachgemaBe AuBBenbeleuchtungen diverse
negative Aspekte der ,,Lichtverschmutzung* verhindern.

2.2 Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB)

* Zur Verminderung oder Vermeidung von Schiden durch Hochwasser und Starkregenabflisse ist eine
hochwasserangepasste Bauweise erforderlich (Eigenvorsorge nach § 5 Abs. 2 WHG; Leitfaden Starkregen —
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Objektschutz und bauliche Vorsorge, BBSR 2019): bspw. sind Zugange und Installationsdurchfiihrungen kon-
struktiv so zu gestalten, dass Oberflachenwasser nicht eindringen kann (Abdichtung der Gebaudehiille;
Einbau einer Riickstausicherung zur Kanalisation) und den o.g. Abstand zum umliegenden Wasserspiegel
einhalten.

Referenz hierflr ist ein auBergewohnlicher Starkregen (Starkregenindex SRI 7, | Stunde) mit Einstauhchen
zwischen 10 und 30 cm, im siidostlichen Bereich des Plangebiets (kiinftige Parkierungsfliche) auch punk-
tuell bis zu 100 cm, liberwiegend mit FlieBgeschwindigkeiten bis zu 0,2 m/s (https://wasserportal.rip-umwelt.-
de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte) von der AuelstraBe einstromend (§ 88 Abs. | Nr.
| LBauO).

* Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fur bauliche Anlagen benétigt werden, mit be-
wachsenem Boden als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten (§ 88 Abs. | Nr. 3 LBauO).

* Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und Me-
tallzaunen und unter Bezug auf die Regelung von § 78 WHG nur ausnahmsweise zulassig. Einfriedungen
mussen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 0,1 m aufweisen, um den Durchlass fur Kleintie-
re zu gewahrleisten (§ 88 Abs. | Nr. 3 LBauO).

Samtliche, hier getroffenen bauordnungsrechtliche Festsetzungen berticksichtigen die besondere hydrologi-
sche Situation innerhalb des Plangebiets und bieten dennoch Moglichkeiten einer naturnahen Freiflichen-
und Umfeldgestaltung.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

¢ Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsregelun-
gen fur archaologische oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Bei der Ausfiihrung von flachigen
oder groBeren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind jedoch Funde (§ 16 DSchG), die auf kulturge-
schichtlich bedeutsame Denkmaler schlieBen lassen, anzuzeigen (§ 17 DSchG). In diesem Fall ist fir einen
Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und vor Gefah-
ren zu schiitzen (§ 18 DSchG).

Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaB3 §§ 16-21 DSchG der Meldepflicht an die Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie/ Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger
Hohe 1, 56077 Koblenz. Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach § 21 Abs. 3 DSchG.
Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstinde (bewegli-
che oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind
oder als solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist
dies unverziiglich der Denkmalfachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesar-
chaologie, Rheinisches Landesmuseum, landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzuzei-
gen. Dies kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, KV Vulkaneifel oder VGV Gerolstein erfolgen.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlicks, sonstige lber das Grundstiick Verfi-
gungsberechtigte und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzei-
ge durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

* Bodenschutz, Geologie, Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmlll) oder sonstige Auffilligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend
zu informieren.
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Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufiihren (§ 2 Abs. 3 BodSchG). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu gewahrleisten
(Erlass zur Berlcksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitpla-
nung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schad-
stoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH)
zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-
| und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens einschlieBlich der Priifung der Hangstabilitat
wird dringend empfohlen. Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydro-
logischen Gutachtens (DIN 1054) bzw. die Durchfiihrung von Gelandeuntersuchungen empfohlen.

» Hochwasserschutz, Starkregenvorsorge und Oberflichengewisser

Das Plangebiet liegt vollflichig im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Kyll und unterfillt
damit dem Ausschluss bzw. Beschrankungen von Bebauungsplinen und BaumaBnahmen nach § 78 Abs. |
WHG. Wihrend die festgesetzten Freiflichen keinen Einfluss auf das Hochwassergeschehen ausiiben oder
das Entstehen neuer Schadenspotenziale vermuten lassen, gelten jedoch die Schutzvorschriften des § 78a
WHG, nach denen u.a. Folgendes untersagt ist:

die Errichtung von Mauern, Wallen oder dhnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern konnen; das
Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen; die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
auBerhalb von Anlagen; das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstianden, die den Was-
serabfluss behindern konnen oder die fortgeschwemmt werden konnen; das Erhéhen oder Vertiefen der
Erdoberflache; das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemal3 § 6 Abs. | Satz | Nr. 6 und § 75 Abs. 2 entgegenstehen.

Fur das Vorhaben ist eine wasserrechtliche Zulassung gemaB § 78 Abs. 5 WHG bei der SGD Nord zu bean-
tragen, im Rahmen dessen die notwendigen Nachweise gemal3 § 78 Abs. 2 WHG zu erbringen sind. Hierbei
sind auch die Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft zu beriicksichtigen. Die fiir die Erteilung
der v.g. notwendigen Ausnahmegenehmigung vorzulegenden Antragsunterlagen sind von einer fachkundigen
Person gemaB § 103 LWG zu erstellen.

GemaB § 76 WHG bedarf die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen, die weniger als 40 m
von der Uferlinie eines Gewassers zweiter Ordnung (Kyll) entfernt sind, der Genehmigung. Aufgrund der
Tatsache, dass die bestehenden als auch kiinftigen baulichen Anlagen durch einen Damm geschiitzt sind, re-
sultieren aus dem Vorhaben keine erheblichen Nachteile, Gefahren oder Belastigungen fiir andere Grund-
stiicke und Anlagen.

e Naturschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des insgesamt ca. 405 km?2 groBen Landschaftsschutzgebiets (LSG,
gem. § 20 LNatSchG) "Naturpark Nordeifel, Teilgebiet Landkreis Prim" (Schutzzone NTP-072-001). Mit der
Schutzgebietsverordnung soll "die Erhaltung eines ausgewogenen Naturhaushaltes, die Bewahrung und Pfle-
ge der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes und die
Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden" bewirkt werden.

Auf die zu beachtenden artenschutzrechtlichen Schutzvorschriften nach § 44 Abs. | BNatSchG wird verwie-
sen. Demnach ist es verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
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fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren, wild lebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
auch wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen (Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer Art).

* Elektrizitits- und Gasversorgung

Fur vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie fiir Verteilerschranke ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite
(0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwur-
zelndem Geholz und sonstige leitungsgefihrdende MaBnahmen untersagt sind. Anpflanzungen sind mit dem
Versorger abzustimmen. Die Abstinde von den vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/ vorhandenen
Leitungen sind gemiB den VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" einzuhalten. Eine Anderung/ Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage ist
voraussichtlich nicht erforderlich.

4. VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1  Planungsrecht

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung), sodass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a
Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen wird. Ebenso ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) nicht anzuwenden. Das
Planvorhaben unterschreitet deutlich die zulassige Baufliche von 20.000 m? gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO und
steht in keinem sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgliter sowie dafiir;, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.

Eine Pflicht zur Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht gemaB3 § 17 Abs. | UVPG
fir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadtebauliches
Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungswerte; gem. §
9 BauNVO) unterschreitet. Es [ost somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen,
noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

4.2 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne des BauGB ist nicht erforderlich. Entschadigungsanspriiche nach §§ 39 ff.
BauGB werden nicht ausgelost, da private und offentliche Flichenanteile abgetauscht werden.

4.3  Ver- und Entsorgung

Notwendige Arbeiten an Versorgungsanlagen bzw. deren Erweiterungen sind im Einzelnen mit den zustandi-
gen Versorgungstragern rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiilhrung zu beach-
ten; ggf. sind entsprechende ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen.

* Elektrizitat/ Telekommunikation: Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt per Hausanschluss aus

dem ortlichen Niederspannungsnetz. Die Verlegung evtl. erforderlicher Telekommunikationslinien (Kabel,
DSL) erfolgt in enger zeitlicher Abstimmung mit den berthrten Leitungstragern.
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* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwasser-
leitungsnetz. Es ist sichergestellt, dass eine ausreichende Loschwassermenge von 800 I/min uber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung steht.

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt
weiterhin mit Anschluss an das bestehende Trennsystem.

4.4 Kosten und Folgeinvestitionen

Im Zuge der Umgestaltung des Gebiets entstehen Kosten u.a. fiir ingenieurtechnische Planungen sowie fiir

ErschlieBungsmaBnahmen. Die Kosten werden zwischen den jeweiligen Grundstiickseigentimern flachen-
maBig geteilt und aufseiten der Kommune in den Haushalt eingestellt.

5. ANLAGEN

5.1  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek.vom 3.11.2017 (BGBI.| S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek.vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.d.F. der Bek. vom 31.1.1994 (GVBI.S. 154)
Landesnaturschutzgesetz vom 6.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI.S. 365)
Denkmalschutzgesetz vom 23.3.1978 (GVBI.S. 159)

Nachbarrechtsgesetz vom 15.6.1970 (GVBI. 1970, S. 198)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 22.1.2004 (GVBI. S. 54)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.7.2005 (GVBI. S. 302)

Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der Kyll (Gewisser Il. Ordnung), SGD Nord,
09.10.2007

DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin
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5.2 Urspriinglicher Bebauungsplan in der Fassung der 8. Anderung (Auszug)
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5.3  Sturzflutgefahrenkarte (auBergewohnliches Ereignis)
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