Ortsgemeinde Esch

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Gremium: Ortsgemeinderat Datum: 14.07.2025
Behandlung: Entscheidung Aktenzeichen: FB 2 -51122-020-bo-
Offentlichkeitsstatus offentlich Vorlage Nr. 2-0614/25/10-024
Sitzungsdatum: 07.07.2025 Niederschrift: 10/0OGR/086

Bebauungsplan "Ober Hoffmannshaus" - Wiirdigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Offenlage

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Esch hatte in seiner Sitzung am 05.04.2022 die Ausweisung eines neuen
Baugebietes und damit die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ober Hoffmannshaus® im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Durch Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 wurde festgestellt, dass der § 13 b
BauGB europarechtswidrig ist und daher nicht angewendet werden darf.

Aus diesem Grunde hat der Ortsgemeinderat Esch am 24.10.2023 beschlossen, das
Bebauungsplanverfahren in ein Regelverfahren nach § 30 BauGB - mit Umweltprifung und
Ausgleichsbilanzierung - umzuwandeln. In gleicher Sitzung wurde der Beschluss zur friihzeitigen
Offenlage der Planunterlagen und zur Behérdenbeteiligung gefasst, welche sodann in der Zeit vom
05.02.2024 bis 08.03.2024 durchgefiihrt wurde.

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz (LGB) wurde vorgebracht, dass aller
Wabhrscheinlichkeit nach, bergbauliche Aktivitaten im Bereich des Plangebietes stattgefunden
haben, weshalb die Einschaltung eines Sachverstandigen flir Altbergbau dringend empfohlen
wurde.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen durch einen von der Ortsgemeinde beauftragen
Gutachters flir Altbergbau ergab jedoch, dass keine konkreten Hinweise auf bergbauliche
Aktivitaten vorliegen.

Um jedoch jeglichen, potenziellen bergbaulichen Einwirkungen Rechnungen zu tragen, werden fir
die Errichtung von Wohngebduden spezielle Textfestsetzungen hinsichtlich Grindung,
Bodenplatte, Fundamenten aufgenommen.

Die seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht in
Trier, geforderte Aktualisierung des aus dem Jahre 2018 stammenden schalltechnischen
Gutachtens wurde ebenfalls durch die Ortsgemeinde in Auftrag gegeben. Hierbei wurde
festgestellt, dass der Richtwert fir einzelne Gerduschspitzen an zwei Immissionsorten
Uberschritten wird. Durch die Rickversetzung der noérdlichen Baugrenze im dstlichen Bereich
kénnen jedoch alle Werte eingehalten werden.

Zudem wurde eine externe Kompensationsmalinahme fir den Eingriff in die Landschaft
ausgearbeitet, welche die Freistellung im ,Bisselbachtal® naturschutzfachlich entwickelt und
aufwertet.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen. Nach Erkenntnis der
Verwaltung liegen beifolgenden Personen Ausschliellungsgriinde vor:

biese Aufzahlung erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, so dass alle Beteiligten ihre
eigene Prufung vornehmen sollten.



Ortsgemeinde Esch

Beschluss:

Herr Dipl.-Ing. Rolf Weber vom Blro West Stadtplaner aus Ulmen stellt in der heutigen Sitzung die
Entwurfsplanung und die wahrend der friihzeitigen Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und
die Abwagungsvorschlage hierzu eingehend vor.

Der Ortsgemeinderat beschlie3t die Abwagung / Wirdigung der eingegangenen Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange nach der beigefligten Tabelle entsprechend den jeweiligen
Beschlussvorschlage.

Weiterhin  beschlieBt der Ortsgemeinderat, den anhand der zuvor gefassten
Abwagungsbeschlisse Uberarbeiteten und erganzten Planentwurf gemall § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 9



Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Offenlage nach

§ 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB

OG Esch, Bebauungsplan ,,Ober Hoffmannshaus*“

Anlage 1

Name der Behorde / des sonstigen Tragers o6ffentlicher Belange

Datum der RiickauBerung

01. Amprion GmbH, 44263 Dortmund 05.02.2024 (keine Anregungen)
02. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr, 53123 Bonn 02.02.2024 (keine Anregungen)
03. Deutsche Flugsicherung GmbH, 63225 Langen 26.02.2024 (keine Anregungen)
04. Deutsche Telekom Technik GmbH, 56727 Mayen 12.02.2024
05. Forstamt Gerolstein, 54568 Gerolstein 06.02.2024 (keine Anregungen)
06. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier 07.03.2024 (keine Anregungen)
07. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 56077 Koblenz 05.02.2024
08. Kommunale Netze Eifel A6R, 54595 Prim 07.02.2024 (keine Anregungen)
09. Kreisverwaltung Vulkaneifel, 54543 Daun 11.03.2024
10. Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, 56070 Koblenz 21.02.2024 (keine Anregungen)
11. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier, 54224 Trier 20.02.2024 (keine Anregungen)
12. Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, 54568 Gerolstein 15.02.2024
13. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., 55453 Gensingen 04.03.2024
14. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 54295 Trier 16.02.2024
15. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 54230 Trier 06.03.2024
16. Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier 07.03.2024
17. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermuhle, 56814 Faid 05.02.2024
18. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel 27.02.2024 (keine Anregungen)
19. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz 07.03.2024
20. Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Fachbereich 4 Verbandsgemeindewerke 08.03.2024 (keine Anregungen)
21 Gemeinde Dahlem 05.02.2024 (keine Anregungen)
22 NABU Gruppe Kylleifel 08.03.2024
23  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft pp., Trier 15.04.2024

¥ OdOl
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A Von den Biirgern (Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB) wurden folgende Stellung- | Abwagung/Priifung
nahmen bzw. Anregungen eingebracht:

Keine Anregungen

B Von den Behorden (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Stel-| Abwagung/Priifung
lungnahmen bzw. Anregungen eingebracht:

Zu 04. Deutsche Telekom Technik GmbH, 56727 Mayen 12.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 2 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung des o. g. Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
(TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen, - dass fur den Ausbau des Telekommunika-
tionsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kunftigen Stralen und Wege maoglich ist, - dass auf Privatwegen (Eigentimer-
wegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Fla-
che festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.
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Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begrindung des Bebauungsplanes aufzuneh-
men.

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Aus-| Ein entsprechender Hinweis ist in den Planunterlagen be-
gabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, | reits enthalten.

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
fur die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes Zeitfens-
ter eingeplant wird.

Bitte informieren Sie uns 5 Monate vor Beginn der ErschlieSungsarbeiten, damit alle Koordi-
nationsvorteile fur den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden konnen.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen geman § 4 des BauGB.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Plananderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 |Ablehnung:0 |Enthaltung:0 e

Zu 6. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier 07.03.2024

Sehr geehrte Frau Boumediene,

zum o.g. Verfahren haben wir bereits am 05.10.2022 eine Stellungnahme abgegeben und wir
haben keine Bedenken gegen die Planung.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aul3en-
stelle Trier bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht | beachten.

fur archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16—19 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der GDKE, Direktion Lan-
desarchaologie, AulRenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion Lan-
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desarchaologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben vor-
behalten und sind ggf. noch einzuholen.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plandnderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig L
Zustimmung: 9 | Ablehnung: 0 1Entha|tung: 0 1

Zu 7. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, 56077 Koblenz 05.02.2024

Sehr geehrte Frau Boumediene,

wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Im Planungsgebiet sind fossilflhrende
Schichten und Fossilfundstellen bekannt (Devon, etwa 380 Millionen Jahre alt).

Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie / Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist da-
her grundséatzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
erdgeschichtliche Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaolo-
gie / Erdgeschichtliche Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den An-
forderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfihren kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Malnahmen
erforderlich.

Die Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genom-
men und sind zu beachten.

Die entsprechenden Hinweise sind in die Planunterlagen
aufzunehmen.




Seite 5
Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausflhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens vier Wochen vorher) anzuzeigen, da-
mit die Vorplanung einer Dokumentation und Bergung der erdgeschichtlich relevanten Funde
und Befunde anlaufen kann. Deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation muss vor
Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermoglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche
Verzdgerungen einzukalkulieren. Im Falle groRerer Bergungen werden entsprechende Ab-
sprachen getroffen.

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kom-
mende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie
/| Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-
3032, Fax: 0261-6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz (§21
Abs. 3).

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten
genannte Telefonnummer.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Abteilung Praktische Denk-
malpflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/Auf3enstelle Trier bleiben vorbehalten
und sind ggf. noch einzuholen.

FUr Ruckfragen stehen wir gerne unter der unten genannten Rufnummer und Emailadresse
zur Verfugung.

Beschluss: Die Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Planunterlagen sind um die genannten Punkte
Zu ergéanzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 |Ablehnung: 0 |Enthaltung: 0 e

Zu 9. Kreisverwaltung Vulkaneifel, 54543 Daun 11.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
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die untere Naturschutzbehorde teilt mit:

Dem Grunde nach werden zu dem Verfahren keine entgegenstehenden Belange vorgetra-
gen.

Eine Kernaussage des Fachgutachtens lautet:

,Da die Planumsetzung zu einem Bruthabitatverlust v.a. fur die Feldlerche fuhren kann, mus-
sen entsprechende avifaunistische Untersuchungen durchgefihrt werden, um die Eingriffser-
heblichkeit und ggf. notwendige MaRnahmen abzuleiten. Zur grundsatzlichen Vermeidung ei-
ner erheblichen Stérung von potenziellen Brutvogel des Gebietes wahrend der Fortpflanzung-
und Aufzuchtzeit, dirfen die Bauarbeiten aufderhalb der Brutzeit beginnen und missen dann
ohne langere Unterbrechungen fortgefiihrt werden.

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG fir weitere pla-
nungsrelevanten Arten wird nach derzeitigem Wissenstand nicht prognostiziert".

Das ist zu beachten; ebenso ist eine Bilanzierung Eingriffe/Ausgleich vorzunehmen.

Der Aufgabenbereich Bauleitplanung teilt beratend mit:

Der verbindliche Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet derzeit Flachen fur die Land-
wirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan ist somit vorab bzw. im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB zu andern.

Die Ortsgemeinde Esch ist keine W-Gemeinde und daher hat sich die bauliche Entwicklung
im Rahmen der Eigenentwicklung zu vollziehen.

Nach dem Ziel 47 des Regionalen Raumordnungsplanes ist u. a. der Innenentwicklung eine
Vorrang vor der AufRenentwicklung einzurdumen. Die weitere wohnbauliche Entwicklung soll
sich an den realistischen Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

Die Erfordernis der Planung sollte anhand der noch freien Baustellen nach dem ,Raum
Land Plus + RLP Programm* ermittelt werden und dann in Bezug zur verifizierbaren Nach-
fragen nach Baugrundstiicken in der Begriindung dargelegt werden.

Die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sind aufgrund der schalltechnischen Unter-
suchung aufgrund der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier,
vorzunehmen.

Die ungefahren, geschatzten ErschlieRungskosten sollten in der Begriindung angegeben
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
beachten. Die Verbandsgemeindeverwaltung hat folgenden
Vorschlag fur die Kompensation des Eingriffs ausgearbeitet:
Freistellung im Bisselbachtal

Als Kompensationsmaflinahme fur den Eingriff in die Land-
schaft soll das sidwestlich in der Gemarkung Esch liegende
Bisselbachtal naturschutzfachlich entwickelt und aufgewer-
tet werden (vgl. hierzu Vorschlag Kompensationsflachen und
— Manahmen, VG Gerolstein) .

hier: Entwicklung von Feuchtbiotopen

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere sind
nicht zu verzeichnen, da im Rahmen der Kartierungen in
2025 keine Feldlerchen auf der Planflache verifiziert wurden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Flachennutzungsplan wird derzeit fortgeschrieben. Die
Planung ist Teil der Fortschreibung.

Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis genommen
und sind zu beachten. Die geforderten Nachweise und die
Thematik ,Raum Land Plus + RLP Programm® sind in der
Begrindung darzulegen.

Die Eigentimer der freien Baustellen werden derzeit im
Rahmen der FNP-Anderung durch die VG angeschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsge-
meinde hat durch das Planungsbiro RaWa ein Gutachten
auf die aktuelle Planungssituation ausgerichtet erstellen las-
sen. Die Ergebnisse sind in die Planung einzuarbeiten. Zu-
sammenfassend ist festzustellen, dass zur Beurteilung der
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Situation die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Bim-
SchV) sowie flr Feste, die auf dem Gelande stattfinden, die
nicht in direktem Zusammenhang mit der Sportausiibung
stehen, die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen wird.

Es wurden drei unterschiedliche Szenarien im jeweils un-
gunstigsten Beurteilungszeitraum untersucht.

Szenario 1: FuRballtraining werktags in der Ruhezeit abends
Szenario 2: Spieltage sonntags in der Ruhezeit mittags, sel-
tenes Ereignis

Szenario 3: Fest auf dem Sportgelande (seltenes Ereignis,
lauteste Nachtstunde)

In dem Szenario 1 werden die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV an den geplanten Baugrenzen eingehalten. In den
Szenarien 2 und 3 werden die Richtwerte fir den Beurtei-
lungspegel fur seltene Ereignisse eingehalten. Der Richt-
wert fur einzelne Gerauschspitzen wird an zwei Immission-
sorten uberschritten.

Durch eine Ruckversetzung der ndrdlichen Baugrenze im
Ostlichen Bereich kdnnte dieses Problem geldst werden.
Dann werden die Richtwerte in allen Szenarien an allen Im-
missionsorten eingehalten.

Beschluss: Die Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Der Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag
Naturschutz ist um die vorgeschlagene KompensationsmaRnahme zu erganzen. Die geforderten Nachweise und die Thematik ,,Raum
Land Plus + RLP Programm*“ sind in der Begriindung darzulegen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 [Ablehnung:0 |Enthaltung:0 e

Zu 12. Landesbetrieb Mobilitdt Gerolstein, 54568 Gerolstein 15.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet an einer Gemeindestralle innerhalb der Ortslage Esch. Die verkehr-
liche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber Gemeindestrallen, die innerhalb der festge-| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
setzten Ortsdurchfahrtsgrenze von Esch an die K 69 anbinden. beachten.

Fir die Einmundungsbereiche der Gemeindestral’en in die K 69 sind nach der RAL (Richtli-
nien fur die Anlage von Landstraflen) ausreichende Sichtflachen von 70,00 m nach beiden




Seite 8

Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten.

Der Einmindungsbereiche der Gemeindestrallen in die K
69 ist nicht Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplanauf-
stellung.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plandnderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9

Zu 13. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., 55453 Gensingen

04.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kdnnen wir
Ihnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Die Belange der Jagd sind aufgrund der Ortsrandlage nicht betroffen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind alle mdoglichen Konflikte im Umweltbericht und in der
artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse zutreffend beschrieben und dargestellt.

Die geplante Erschliefung von neuem Bauland ist aus Sicht der Ortsgemeinde Esch nach-
vollziehbar. Im Hinblick auf den mit dem Vorhaben verbundenen Flachenverbrauch weisen
wir jedoch kritisch auf folgende Punkte hin:

Die vorgesehene Grolke der Baugrundstiicke ,ab 650 m?“ bitten wir im Hinblick auf
den kritisch zu bewertenden Flachenverbrauch noch einmal zu Uberdenken. Insbe-
sondere bei der Vermarktung der Grundstiicke bitten wir darauf zu achten, dass tat-
sachlich jeweils nur einzelne Grundstlicke an Bauwillige vermarktet werden und nicht
grol3ziigig Wiinsche nach gréReren Baugrundstlicken durch den Verkauf von mehre-
ren Parzellen befriedigt werden. Ziel muss es sein, moglichst lange von dem neuen
Baugebiet zu zehren.

Die Verbandsgemeinde Gerolstein bitten wir fur die Zukunft Konzepte zu entwickeln,
die dem immer noch bedenkenlosen Flachenverbrauch der Ortschaften konstruktiv
entgegenwirken. Der Focus sollte zuklinftig beim Bau neuer Wohnungen starker auf
der Innenentwicklung in den Orten und in der Nachverdichtung von vorhandenen Bau-
gebieten sowie der Nutzung bereits versiegelter Flachen liegen. Es ist anzustreben,

In der Ortsgemeinde selbst stehen nur begrenzte Potentiale
fur die wohnbauliche Entwicklung zur Verfugung. Vorhan-
dene Baullcken kénnen von der Gemeinden nicht mobili-
siert werden, so dass keine Grundsticke dem Markt zu Ver-
fugung stehen. Die Ortsgemeinde mochte sich mit
vorliegendem Plan behutsam entwickeln. Es sind 14 Bau-
grundsttcke fur den langfristigen Bedarf geplant. Die vorge-
sehenen Groflen der Baugrundsticke sind heute nachge-
fragt, da haufig eine barrierefreie, eingeschossige
Bebauung angestrebt wird, die ihren Flachenbedarf hat. Die
Bedenken gegen die grofzligige Vermarktung werden ge-
teilt.
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die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ver-
Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und Erschlie-| bandsgemeinde ist gerade dabei den Flachennutzungsplan
Rungsformen flachensparend auszufiihren. fortzuschreiben und beschéftigt sich hierzu intensiv mit den
sog. Schwellenwerten, die nur noch eine Entwicklung von
Wohnbauflachen in Anpassung an den Bedarf erméglichen.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsgemeinde hélt aus o.g. Griinden an der Planung fest.

Abstimmungsergebnis:_einstimmig
Zustimmung: 9 Ablehnung: 0 1 Enthaltung: 0 |
Zu 14. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz e.V., GartenfeldstraRe 12a, 54295 Trier 16.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die OG Esch mochte rund 1,36 ha landwirtschaftliche Flachen als Wohnbauland ausweisen.
Die Flachen werden derzeit intensiv als Grinland genutzt und weisen mit durchschnittlich 40
Bodenpunkte einen guten Standort auf. Die Flache istim Regionalen Raumordnungsplan Re-
gion Trier Stand 2014 teilweise als Vorbehaltsflache Landwirtschaft dargestellt.
Die Flache wird von zwei landwirtschaftlichen Betrieben im Haupt- und Nebenerwerb bewirt-| Die Landwirte sind informiert und einverstanden mit Bauge-
schaftet. biet. Probleme fur ihre Betriebe wurden nicht gesehen.
Erst wenn geklart ist, dass die Betriebe keinen Nachteil durch den Flachenverlust haben, kann
der Planung aus agrarstruktureller Sicht zugestimmt werden. Den Betrieben sollte, nach Be-
darf, alternative Flachen zur Verfigung gestellt werden.

+ Kompensationsmalinahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen lehnen wir aus ag-

rarstrukturellen Grinden ab.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsgemeinde hélt aus o.g. Griinden an der Planung fest.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 | Ablehnung: 0 | Enthaltung: 0 |

Zu 15. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 54230 Trier 06.03.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen von hier aus zum jetzigen
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Zeitpunkt grundsatzliche Bedenken gegen das Planvorhaben, die wie folgt begriindet werden:

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ober Hoffmannshaus® der Ortsge-
meinde Esch der Kramer Schalltechnik GmbH, 53757 Sankt Augustin (Bericht Nr. 17 03 023/1
vom 11.03.2018) bezieht sich auf eine Planung aus dem Jahr 2017/2018. Damals war seitens
der Ortsgemeinde Esch offenbar beabsichtigt, dass neue Allgemeine Wohngebiet parallel
zum Wirtschaftsweg zwischen der Schulstralle und der Kapellenstralte auszuweisen. Unter
diesen Voraussetzungen wurden vom Gutachter lediglich die beiden nérdlich gelegenen Im-
missionsorte entlang der Schulstralle betrachtet (I0 1 — Nachstes Baufenster West und 10 2
— Nachstes Baufenster Ost, siehe Seite 6 des v. g. Gutachtens).

Die aktuelle Planung weicht u. E. inzwischen allerdings erheblich von den Grundziigen der
damaligen Planung ab, da das neue Allgemeine Wohngebiet nunmehr parallel zur Schul-
stral3e und damit parallel zum Sportplatz ausgewiesen werden soll. Dadurch werden zuknftig
zum einen deutlich mehr Immissionsorte am Sportplatz liegen, zum anderen werden diese
auch deutlich naher am Sportplatz liegen als die in der v. g. schalltechnischen Untersuchung
betrachteten Immissionsorte 1O 1 und 10 2.

Insofern kann die bisherige Wurdigung des Immissionsschutzes im Rahmen der aktuellen
Planung keinesfalls als ausreichend angesehen werden. Unabhangig der Frage, welche in-
haltlichen Ergebnisse zu erwarten sein werden, wird der Ortsgemeinde Esch von hier aus
empfohlen, die bestehende schalltechnische Untersuchung an die aktuelle Planung anpassen
zu lassen oder, sofern dies nicht mdglich sein sollte, ein neue schalltechnische Untersuchung
in Auftrag zu geben. Hierbei werden dann auch zwischenzeitlich Uberarbeitete bzw. aktuali-
sierte Regelwerke zu bertcksichtigen sein.

Es wird aulerdem darum gebeten, grundsatzlich folgende Anregung zu berucksichtigen:

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden immer haufiger Klima-, Kuhl- und Luftungsgerate,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke eingesetzt. Derartige Gerate werden bau-
rechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche genehmi-
gungsfrei errichtet werden durfen. Dies hat zur Folge, dass im Rahmen eines baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens, beispielsweise eines Ein- oder Mehrfamilienwohnhauses, von Sei-
ten der Baugenehmigungsbehoérde nicht gepruft wird, ob die geplante Anlage, insbesondere

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsge-
meinde hat durch das Planungsbiro RaWa ein Gutachten
auf die aktuelle Planungssituation ausgerichtet erstellen las-
sen. Die Ergebnisse sind in die Planung einzuarbeiten. Zu-
sammenfassend ist festzustellen, dass zur Beurteilung der
Situation die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Bim-
SchV) sowie flr Feste, die auf dem Gelande stattfinden, die
nicht in direktem Zusammenhang mit der Sportausiibung
stehen, die Freizeitlarmrichtlinie herangezogen wird.

Es wurden drei unterschiedliche Szenarien im jeweils un-
gunstigsten Beurteilungszeitraum untersucht.

Szenario 1: FuRballtraining werktags in der Ruhezeit abends
Szenario 2: Spieltage sonntags in der Ruhezeit mittags, sel-
tenes Ereignis

Szenario 3: Fest auf dem Sportgelande (seltenes Ereignis,
lauteste Nachtstunde)
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im Hinblick auf den Immissionsschutz, im WA-Gebiet geeignet ist bzw. ob durch geeignete
Larmminderungsmalinahmen (z. B. Einsatz einer Schallschutzhaube, Errichtung einer Ein-
hausung, ausreichender Abstand zum Nachbargebaude) ein rechtskonformer Betrieb sicher-
gestellt ist.

Immissionsschutzrechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen Geraten um Anlagen i. S.
d. § 3 Abs. 5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so
zu errichten und zu betreiben sind, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind und

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal} beschrankt werden.

Die Zustandigkeit fiir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im Zu-
sammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der Lan-
desverordnung uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO)
bei den Ordnungsbehérden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen. Dies gilt insbesondere
auch im Falle einer spateren Nachbarschaftsbeschwerde tber Larm.

Um bei der Bauherrschaft friihzeitig ein Bewusstsein flr die Problematik zu erreichen und um
insbesondere zuklnftigen Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen, wird der Ortsgemeinde
von hier aus empfohlen, eine entsprechende textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
Halbsatz 2 BauGB aufzunehmen, aufgrund derer zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und sonstigen Gefahren i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermei-
dung oder zur Minderung solcher Einwirkungen, geeignete bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen, einschlielllich von Mallhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche, verbindlich vorzusehen sind.

Zumindest aber sollte ein Hinweis zum Larmschutz in die textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen werden, dass der Einsatz eines solchen Gerates nur zulassig ist,
wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete, insbesondere zur Nachtzeit
(40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme nachgewiesen wird. Dabei ist aller-
dings auch zu prufen, ob eine relevante Zusatzbelastung nach Nr. 4.2 der TA Larm durch die
neue Anlage (Bsp. WA: = 34 dB(A)) entstehen wird. In diesem Fall ist die Vorbelastung mit zu

In dem Szenario 1 werden die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV an den geplanten Baugrenzen eingehalten. In den
Szenarien 2 und 3 werden die Richtwerte fur den Beurtei-
lungspegel fur seltene Ereignisse eingehalten. Der Richt-
wert fur einzelne Gerauschspitzen wird an zwei Immission-
sorten Uberschritten.

Durch eine Ruckversetzung der ndrdlichen Baugrenze im
Ostlichen Bereich kdnnte dieses Problem geldst werden.
Dann werden die Richtwerte in allen Szenarien an allen Im-
missionsorten eingehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unter-
lagen sollten, wie von der Gewerbeaufsicht angeregt, um die
entsprechenden Festsetzungen erganzt werden. Um den
Bauherren noch einen gewissen Gestaltungsspielraum zum
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berlicksichtigen. Ubersteigt der Beurteilungspegel den um 6 dB(A) verminderten Immissions-
richtwert, kann die Aufstellung des Gerates am geplanten Aufstellungsort nicht mdglich sein.

Bei der Nachweisfuhrung im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens kann
der ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von statio-
naren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — Dritte Aktualisierung — Langfassung®,
Stand 28.08.2023, herangezogen werden, in dem u. a. auch die zulassigen Schallleistungs-
pegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.

Standort und Art der Anlage einzuraumen, sollte die Text-
festsetzung wie folgt aufgenommen werden:

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Halbsatz 2 BauGB

,Der Einsatz von Klima-, Kuhl- und Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke ist nur zu-
lassig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur
WA-Gebiete am malgeblichen Immissionsort (i. d. R.
nachstgelegenes Wohngebaude), insbesondere zur Nacht-
zeit in Hohe von (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der In-
betriebnahme nachgewiesen wird.

Bei der Nachweisfuhrung im Rahmen des Baugenehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahrens kann der ,LAl-Leitfaden fur
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb
von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen die-
nen — Dritte Aktualisierung — Langfassung®, Stand
28.08.2023, herangezogen werden, in dem u. a. auch die
zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Ab-
stande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.*
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Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Das Gutachten ist zu aktualisieren und die Ergebnisse der

Untersuchung sind in den Bebauungsplan einzustellen.

Die Planunterlagen sind wie folgt zu erganzen:

MaRRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Halbsatz 2 BauGB

»Der Einsatz von Klima-, Kiihl- und Liiftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke ist nur zu-lassig, wenn die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete am maBgeblichen Immissionsort (i. d. R. ndchstgelegenes Wohngebaude), ins-
besondere zur Nacht-zeit in Hohe von (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der Inbetriecbnahme nachgewiesen wird.

Bei der Nachweisfiihrung im Rahmen des Baugenehmigungs- oder Anzeigeverfahrens kann der ,,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - Dritte Aktualisierung — Lang-
fassung“, Stand 28.08.2023, herangezogen werden, in dem u. a. auch die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Ab-

stande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.*

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 | Ablehnung: 0 1Entha|tung: 0

Zu 16. Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier

07.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 02.02.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Plandnderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 Ablehnung: 0 1Entha|tung: 0

Zu 17. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermiihle, 56814 Faid

05.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
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nach Einsichtnahme in die uns zugesandten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass unse-
rerseits keine Einwande gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans beste-
hen.

Als Anlage senden wir Ihnen einen Planausschnitt in dem unsere im Planungsgebiet vorhan- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anlagen
denen Leitungen/Anlagen eingetragen sind mit der Bitte, diese bei der weiteren Planung zu | und Leitungen werden im Bebauungsplan nachrichtlich dar-

berlcksichtigen. gestellt.
Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kos- o . . .
tentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
beachten.
// 8
e r
¥ 18 ™
Flur 6 _ -
111 .1 ‘
Ober Hoffmannshaus

69

-

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Dlé Leitungen sind nachrichtlich in der Planzeichnung darzu-
stellen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 |Ablehnung: 0 |Enthaltung: 0 ]
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Zu 19. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz

07.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Ober Hoffmannshaus" sowie des geplanten Regenrtickhaltebe-
ckens von dem auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld "Escherberg" tiber-
deckt wird. Aktuelle Kenntnisse uber die letzte Eigentimerin liegen hier nicht vor.

Aus den vorhanden Unterlagen geht hervor, dass im Bergwerksfeld "Escherberg" aller Wahr-
scheinlichkeit nach bergbauliche Aktivitdten im Bereich des Plangebiets stattfanden. Im Con-
cessionsriss von 1860 ist im Bereich des in Rede stehenden Gebietes nachrichtlich ein Berg-
werk (mit den Symbolen "Schlagel & Eisen") dargestellt. Hierzu liegen uns keine weiteren
Unterlagen vor. Ein Risswerk musste erst mit der Einflhrung des Allgemeinen preulBischen
Berggesetzes im Jahr 1865 verpflichtend angelegt werden. Der Abbau vor 1865 wird als so-
genannter "Uraltbergbau" bezeichnet.

In dem in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Mdéglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau statt-
gefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen.

Wir empfehlen |hnen dringend fur die geplanten Bauvorhaben die Einschaltung eines Bau-
grundgutachters bzw. Sachverstandigen fur Altbergbau.

Die Aufzeichnungen und Grubenrisse konnen nach vorheriger Terminvereinbarung hier im
Landesamt fir Geologie und Bergbau eingesehen werden. Wir mdchten darauf hinweisen,
dass dies gebuhrenpflichtig ist.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die Empfeh-
lung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange wurden im Rahmen eines Berichts zu den berg-
baulich-geotechnischen Verhaltnissen im Bereich des Be-
bauungsplans untersucht. Der Bericht kommt zu folgendem
zusammenfassenden Ergebnis:

,Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen hat ergeben,
dass flr das Bebauungsplangebiet ,Ober Hoffmannshaus*
keine konkreten Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten vor-
liegen. Die nachstgelegenen bergbaulichen Hinterlassen-
schaften liegen rd. 500 m nordwestlich (Steinbriche) bzw.
rd. 600 m studwestlich (Pingenfeld auf Roteisenstein-Fldze).
Da im Bebauungsplangebiet die geologischen Vorausset-
zungen fir einen Erzabbau im Verbreitungsgebiet der Heis-
dorf-Schichten sowie generell fir Steinbriiche gegeben




D.2 und D.3 werden fachlich bestatigt.
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sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Bebau-
ungsplangebiet ,Ober Hoffmannshaus® nicht dokumentierte
Pingen/Grabungen vorhanden sind.

Das im Bereich der Heisdorf-Schichten dargestellte Schla-
gel und Eisen Symbol kann dementsprechend als Hinweis
auf einen Erzabbau interpretiert werden. Im Bereich von Pin-
gen/Grabungen muss mit locker gelagerten Fullungen ge-
rechnet werden; Restsetzungen kdnnen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Um den potenziellen bergbaulichen Einwirkungen (Setzung
von Pingenflllungen) Rechnung zu tragen, wird folgende
Vorgehensweise empfohlen:

Wohngebaude

Die Wohngebaude sollen mdglichst auf einer Bodenplatte
gegrundet werden; die Bodenplatte (Stahlbetonplatte) muss
eine Mindeststarke von 0,3 m aufweisen, um unterschiedli-
che Setzungsbetrage ausgleichen zu kénnen.

Sollten Wohngebaude auf Streifenfundamenten oder Ein-
zelfundamenten gegrindet werden, ist eine Abnahme der
Baugruben-/Fundamentsohlen durch einen Bergbausach-
verstandigen erforderlich. Werden im Rahmen der Ab-
nahme Auffalligkeiten festgestellt, die auf bergbauliche Hin-
terlassenschaften hinweisen, sind die Arbeiten zu
unterbrechen und ein Sicherungskonzept auszuarbeiten.
Garagen

Bei Garagen ist von einem begrenzten Risiko (Eintrittswahr-
scheinlichkeit x Schadensausmalf) auszugehen. Zusatz-
maflnahmen sind daher aus bergbaulicher Sicht nicht erfor-
derlich. Das verbleibende Restrisiko muss vom Bauherrn
getragen werden.

KanalbaumafRnahmen

Bei KanalbaumalRnahmen sind statisch-konstruktive Maf3-
nahmen erforderlich. Die Kanalsohle sollte mit Magerbeton
mit einer Starke von 0,3 m hergestellt werden, um unter-
schiedliche Setzungen auszugleichen. Weiterhin sind die
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- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb
der Geltungsbereiche zu keinerlei Uberschneidungen mit der rohstoffgeologischen Fachpla-
nung kommt, die im Rahmen der Novellierung des RROP der zustéandigen Planungsgemein-
schaft vorliegt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben
keine Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Un-
tersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen RheinlandPfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de

zur Verfugung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit

die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro,
Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie
im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Kanale in regelmaligen Zeitabstanden (z.B. alle 2 Jahre)
auf Undichtigkeit zu Uberprufen.

Fahrwege

Unter der Annahme, dass die Kanale im StralRenbereich ver-
legt werden, sind hier keine Zusatzmalinahmen erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anzeige- und Ubermittlungspflicht ist in § 8 Geologieda-
tengesetz (GeolDG) geregelt und bedarf daher keiner zu-
satzlichen Nebenbestimmung im Rahmen der vorbereiten-
den oder verbindlichen Bauleitplanung. Die Planung wird
beibehalten.

Zur Kenntnis.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau sind

in die Planunterlagen einzustellen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zustimmung: 9 Ablehnung: 0
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Zu 22. Nabu Gruppe Kylleifel

08.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit nehmen wir namens und im Auftrag des NABU Rheinland-Pfalz wie folgt Stellung:

Generelle Stellungnahme zur Neuausweisung von Bauland

Unserer Auffassung nach ist der Nutzung/Renovierung bestehenden Wohnraums Vorrang
gegenuber einem Neubau einzurdumen. Demzufolge ist die Prifung auf vorhandene oder zu
erwartende Verfligbarkeit von Altbauten der Aufstellung eines Neubaugebietes gegenuber
vorzuziehen. Die demographischen Entwicklung lasst eine zunehmende Verfligbarkeit von
bestehenden Wohngebauden auch fir den Markt/Bedarf von Eigenheimen im Bereich der
Ortsgemeinde (OG) Esch erwarten. Die Notwendigkeit einer Neuausweisung eines Bauge-
bietes erschlie3t sich uns aus den vorliegenden Daten nicht. Wir erwarten daher eine ent-
sprechende Uberpriifung und Darlegung eines Bedarfs vor Genehmigung.

Rechtliche Bewertung

Gemal unserer baurechtlichen Prifung widerspricht die vorliegende Bauplanung ,,Ober Hoff-
mannshaus” der OG Esch dem bestehendem gultigen Raumordnungsplan sowie dem fir die
OG Esch gultigen Flachennutzungsplan (FNP). Im glltigen Raumordnungsplan und FNP wird
das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Dies wird auch im vorgeleg-
ten ,Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz" (Kapitel 2.2 Raumordnungs-
plan) so bestatigt (siehe dort auch Abb. 2 und 3).

In der Begrindung zum vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf (A. Begrindung, 5 Vorgaben
ubergeordneter Planungsebenen, 5.1 Flachennutzungsplan) wird ausgeflhrt:

,Der Fldchennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft vor. Der
Bebauungsplan wird somit nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Obwohl das Ge-
biet nicht direkt an den Bebauungszusammenhang angrenzt ist dennoch aufgrund der Aus-
weisung im Fldchennutzungsplan die Planung mit einer geordneten stédtebaulichen Entwick-
lung vereinbar."

In der Ortsgemeinde selbst stehen, wie bereits bei der Stel-
lungnahme zur Kreisverwaltung dargestellt, nur begrenzte
Potentiale fur die wohnbauliche Entwicklung zur Verfugung.
Vorhandene Baullicken kénnen von der Gemeinden nicht
mobilisiert werden, so dass keine Grundstiicke dem Markt
zu Verfuigung stehen. Die Ortsgemeinde moéchte sich mit
vorliegendem Plan behutsam entwickeln. Es sind 14 Bau-
grundstucke fur den langfristigen Bedarf geplant.
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Tatsachlich besteht diese Vereinbarkeit aber nicht. Entsprechende Voraussetzungen daftr
sind nicht erfullt. GemaR des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Flache eindeutig als AulRen-
bereich im Sinne des § 35 des BauGB zu betrachten. Bereits die versuchte Aufstellung am
05.04.2022 im Rahmen § 13b BauGB im beschleunigtem Verfahren war rechtswidrig.

Der Beschluss vom 24.10.2023 zur Umwandlung des beschleunigten Verfahrens in ein Re-
gelverfahren nach § 30 BauBG zeigt, dass die Flache des Bebauungsplanes ,Ober Hoff-
mannshaus” nicht unmittelbar an die bestehende Siedlungsflache angrenzt.

Wir erwarten daher, dass vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend dem gel-
tenden Recht zunachst eine Anderung von Raumordnungsplan und Flachennutzungsplan
durchgefluhrt wird.

Uber eine eventuelle Anderung von Raumordnungs- und Flachennutzungsplan hinaus sind
bei der Aufstellung eines BBP flir den Bereich ,,Ober Hoffmannshaus®, erganzend zum vorlie-
genden Entwurf, weitere Gesichtspunkte bei den Planungen zu beachten, die jetzt noch nicht
berlcksichtig wurden:

Schrittweiser Anschluss von Neubebauung an bestehende Altbebauung

Bei einer Vergabe von Bauparzellen in Nahe zu einer bereit vorhanden Bebauung sollten
Parzellen in der gréfdten Nahe priorisiert vergeben werden, um eine Zersiedlung und damit
die Beeintrachtigung der Lebensraume von Pflanzen und Tieren soweit als mdglich zu verzo-
gern bzw. zu vermeiden.

Vermeidung von Wochenendhdusern

Ziel der OG Esch ist wohl, die Schaffung von Wohnraum fir junge Familien aus der Re-
gion/dem Ort zu erleichtern. Die Nutzung von neuem Bauland zur Errichtung von Wochen-
endh3usern als Zweitwohnsitz fur stadtische Besucher dient diesem Ziel nicht. Dies sollte
daher als Vergaberegel im Bebauungsplan vorgegeben werden, auch um einen Flachenver-
brauch so gering wie moglich zu halten.

Reduktion von Flachenverbrauch durch bestmdgliche Nutzung des Baugrundbedarfs

Um den Flachenverbrauch eines Hauses so gering wie moglich zu halten, sollte die rdumliche
Wohn- und Nutzflachengewinnung in der Vertikalen mdglichst optimal gestaltet werden. Hier
ware die Gewahrleistung der Anlage von Kellern zu unterstitzen.

StraRenbeleuchtung und private AuRenbeleuchtung

Die Verbandsgemeinde ist gerade dabei den Flachennut-
zungsplan fortzuschreiben und beschaftigt sich hierzu inten-
siv mit den sog. Schwellenwerten, die nur noch eine Ent-
wicklung von Wohnbauflachen in Anpassung an den Bedarf
ermoglichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsge-
meinde sollte dieses Argument bei den Grundstlckverkau-
fen in die Abwagung einstellen.

Die Vergabe der Grundsticke zum Zwecke eines Zweit-
wohnsitzes ist auch nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme
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Hier werden im vorgelegten ,Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz® zum
Artenschutz erforderliche MalRnahmen in meist recht allgemeiner Form festgelegt (4.1.2 Aus-
wirkungen des Vorhabens und Mdglichkeiten der Vermeidung, V5).

Vorgaben fur die private Auf3enbeleuchtung fehlen ganzlich.

Wir fordern mehr konkrete und Uberprifbare Vorgaben auf der Basis aktueller Empfehlungen.
Dabei muss zwischen Vorgaben fir die potentiellen Bauherrn und denen fir den 6ffentlichen
Raum unterschieden werden.

Fur die AuRenbeleuchtung im privaten Bereich sollten folgenden Vorgaben gelten:

Es durfen nur Leuchten eingesetzt werden, die ihr Licht ausschlief3lich nach unten abstrahlen
und eine moglichst geringe Lichtpunkthdhe aufweisen; dabei sollten bei Treppen und Gehwe-
gen nur die erforderlichen Flachen bestrahlt werden; kein Anstrahlen von Baumen und Bu-
schen, kein Anstrahlen von Fassaden ohne Notwendigkeit von Informationsvermittiung. LED-
Strahlen sollen horizontal und nicht aufgeneigt montiert und ihr Lichtstrom auf maximal 1000
Im beschrankt werden. Die Aufstellung von rundum abstrahlenden Leuchten mit einem Licht-
strom von mehr als 50 Im ist zu untersagen. Es durfen nur Leuchten mit einer Farbtemperatur
von maximal 2700 K eingesetzt werden (besser 1700-2200 K). Die Beleuchtungsdauer ist
durch geeignete MalRnahmen (Bewegungsmelder, Schalter, Schaltuhren etc.) auf das erfor-
derliche Ausmal} zu beschranken.

Fir die Beleuchtung von Anwohnerstralen, Wegen und Platzen (6ffentlicher Raum) sollten
folgende Vorgaben gelten:

Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung dirfen nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt
werden. Der Lichtpunkt ist mdglichst niedrig anzusetzen. Es darf kein Licht in oder oberhalb
der Horizontale abgestrahlt werden. Die mittlere Beleuchtungsstarke soll 3 Ix nicht Uberstei-
gen. Die Beleuchtung ist im Laufe der Nacht (spatestens ab 23 Uhr) bedarfsorientiert zu re-
duzieren. Eine Reduktion um 70% oder gar eine Abschaltung ist anzustreben. Fir Abschal-
tungen ist das Verkehrszeichen 394 der StVO am Laternenmast anzubringen. Da es sich um
eine Bebauung in einem naturnahen Bereich handelt, darf nur bernsteinfarbenes bis warm-
weildes Licht mit geringem Blauanteil eingesetzt werden: Fur Licht mit einer Wellenlange unter
500 nm ist der Anteil an der gesamten Strahlung auf max. 10-15% zu begrenzen; als aquiva-
lente Farbtemperatur sind 1700 bis 2200 K vorzuschreiben.

Grundwasserschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ortsge-
meinde hat die Ergebnisse des Umweltberichts und die Kom-
pensationsmalnahmen gebilligt. Tiefergehende Festsetzun-
gen, wie hier gefordert, sollen nicht in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Die Ortsgemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Be-
leuchtung der Stral3en ist Teil des Vertrages mit der West-
netz. Diese erfolgt nach den technischen Regelwerken.
Diese verwenden Leuchtmittel entsprechend den techni-
schen Anforderungen und der Verkehrssicherheit.
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Beim Thema Grundwasserschutz wird auf sehr allgemeine Informationen zur Beschaffenheit
von geologischem Untergrund und Boden hingewiesen. Diese Informationsbasis ist fur eine
Beurteilung des Planungsbereiches vollig unzureichend. Hier ist durchaus mit einer rasch
wechselnden Folge geologischer Schichtungen von Gesteinen unterschiedlicher Eigenschaf-
ten zu rechnen. Diese Eigenschaften wirken sich auf die Fahigkeit zur Wasserfiihrung aus.
Auch das Auftreten von Stérungen, die Grundwasser in hohen Mal flihren oder verschiedene
Grundwasserleiter miteinander verbinden kénnen, ist nicht auszuschlie3en; einige historisch
bekannte Brunnen des Dorfes liegen z.B. auf derartigen Stérungen. Uber die lokale geologi-
sche Situation sind aktuell keinerlei Daten verfigbar. Daher ist zumindest die Untersuchung
der Schichtfolge Uber einige wenige Schurfgraben vor einer entsprechenden Baugenehmi-
gung erforderlich.

Durch die Versiegelung von Flachen durch die Bebauung und Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Abwassernetz kommt es zu einer moglichen Reduktion von Grundwasserneu-
bildung. Dies lieRe sich durch eine zumindest teilweise Verrieselung von Niederschlagswas-
ser der Dachflachen auf den vorhandenen Gartenflachen reduzieren.

Baugrundfestigkeit

Hier gilt das im vorstehenden Text Ausgefihrte zum Kenntnisstand der lokalen geologischen
Situation.

Vorsorge fur eventuelle lokale Strom-, Nah-/Fernwarme-Systeme Die vorgelegten Planungs-
unterlagen gehen zwar auf die Notwendigkeit der Vorsorge bei einer zuklnftigen Verlegung
von Kommunikationsinfrastruktur ein, eine vergleichbare Vorsorge flr Strom- und Warmesys-
teme fehlt aber. So sind Verlegekanéle und Lehrrohre fur eine eventuelle Anbindung z.B. an
ein potentielles Nahwarmenetz oder ein OG-eigenes Stromnetz nicht vorgesehen. Entspre-
chende Vorgaben kdnnten spatere Stralenaufbrichen und Kosten vermeiden.

KompensationsmalRnahmen

Im bei der Offenlegung mitvorgelegten ,Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Natur-
schutz® wird in Kapitel 5.2 (Beschreibung der KompensationsmaRnahmen) im Unterpunkt
~,KompensationsmalRnahme 2 (KM2, Beispiel)“ darauf hingewiesen, dass zum aktuellen Zeit-
punkt noch keine Ausgleichsflache zur Verfligung stehe. Im dort besprochenen Beispiel wird
die Umgestaltung einer Ackerflache zu einer artenreichen Glatthaferwiese ausgefihrt. Ver-
fugbare Ackerflachen konnten in der OG aber knapp geworden sein. Hier schlagen wir die

Im Vorfeld der vertiefenden Infrastrukturplanung wurde ein
Bodengutachten erstellt.

Das Gutachten der ICP mit Datum vom 03.05.2023 gibt Aus-
kunft Gber die Baugrundbeschreibung, die Gebaudegrin-
dung, die Versickerungseignung von Niederschlagsabflis-
sen und sonstige Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den Bau-
herrn wird empfohlen das anfallenden Niederschlagswasser
zur Gartenbewasserung zu nutzen. Die Erfahrung zeigt,
dass die Bauherren haufig entsprechende Zisternen vorhal-
ten.

Die Thematik ist Teil der Infrastrukturplanung und wird dann

nach Vorlage der Planung von der Gemeinde festgelegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sollten
bei der Ausarbeitung des Umweltberichtes gepruft werden.
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Aufnahme alternativer Ausgleichmaflnahmen, z.B. die Umwandlung intensiv genutzten Grin-
lands in artenreiche Streuobstwiesen mit extensiver Bewirtschaftung und Verzicht auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel oder die Neuanlage von Hecken als Wind-, Erosionsschutz und Mo-
bilitatsschutz fur flugfahiger Insekten, vor.

Zur Genehmigung einer Bebauungsplanaufstellung ist Klarheit tiber die KompensationsmaR- | Die Hinweise sind der Gemeinde bekannt
nahmen sicher zu stellen: Kompensations- und Artenschutzmalnahmen mussen prifbar und
transparent offengelegt werden. Die Umsetzung derartiger Malinahmen ist von den Geneh-
migungsbehorden zu Uberprifen. Die Behebung von Defiziten muss gewahrleistet sein.

Beschluss: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen und sind zu beachten.
Der Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz ist um die vorgeschlagene KompensationsmafRnahme zu ergénzen. Die
Vorschlage sind zu prufen.

Abstimmungsergebnis:_einstimmig L
Zustimmung: 9 Ablehnung: 0 1 Enthaltung: 0 1
Zu 23. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft pp., Trier 15.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Grundwasser / Versorgung
Ein amtliches Wasserschutzgebiet (WSG) ist nicht betroffen. Das abgelaufene WSG 382 | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Esch- Quellen ,Im Salzenputz® befindet sich in sudwestlicher Richtung

in einer mittleren Entfernung von ca. 400 vom Vorhabenbereich entfernt.

Gegen die Ausweisung des Baugebietes in Esch bestehen keine grundlegenden Bedenken.

Wir bitten folgende wasserwirtschaftlichen Aspekte zu berlcksichtigen:
- Ordnungsgemale Abwasserbeseitigung, d. h. leitungsgebundene Beseitigung Uber
dichte Abwasserkanale, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
- AnschluR an das o6ffentliche Trinkwassernetz, beachten. Die Infrastrukturplanung liegt dem Bebauungs-
- nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann (iber die belebte| plan zugrunde. Hier wurde den genannten Belangen Rech-
Bodenzone (flache Mulden/Versickerungsbecken) versickert werden und so die Grund-| nung getragen.
wasserneubildung lokal stitzen.
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ist nach
folgenden

Als nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
Kenntnisstand  insbesondere  Niederschlagswasser  von
Flachen anzusehen:
¢ Dachflachen (keine Zink, Blei,- bzw. und Kupfereindeckung),
¢ Dbefestigte Flachen mit schwachem Kfz-Verkehr (flieend und ruhend), z.B. Wohn-
stral3en bis max. 500 PKW/d mit Park- und Stellplatzen,
e Garagenzufahrten, sonstige Parkplatze auRer GroRparkplatze als Dauerpark-
platze mit haufiger Frequentierung,
e Zwischengemeindliche StralRenverbindungen, Wegeverbindungen,
¢ landwirtschaftliche Hofflachen, auf denen nicht mit Jauche und Giille, Stalldung
oder Silage umgegangen wird,

- Einbau von Bauschutt, Stralkenaufbruch oder Recyclingmaterial ist nicht moéglich,

- sorgsamer Umgang mit dem Oberboden (Mutterboden), Zwischenlagerung in Mieten
und Wiedereinbau,

- Bodeneingriffe (z. Bsp. fur die Errichtung von Kellergebauden, Fundamente) sind auf
das unabdingbare Mall zu beschranken, um die das Grundwasser schitzenden
Deckschichten zu schutzen,

wenn maoglich sollte auf die Errichtung von Kellergebauden verzichtet werden,

heutigem
befestigen

Starkregenvorsorge

Die Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz zeigt eine Gefahrdung durch Sturz-
fluten nach auRergewodhnlichen Starkregenereignissen (> 40 I/m? in einer Stunde), die Teile
des Plangebietes betrifft.

Diese Gefahrdung wird in der Planung nicht thematisiert. Gegen die Planung in der vorliegen-
den Form bestehen aus Sicht der Starkregenvorsorge Bedenken.

Die Sturzflutgefahren sind unter Sturzflutgefahrenkarten . RLP-UMWELT Wasserportal ver-
offentlicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
beachten.

Bei dem vorliegenden Satzungsgebiet handelt es sich um
ein Risikogebiet, in dem bei Starkniederschlagen in kurzer
Zeit starke oberirdische Abflisse i.S. des § 78(d) WHG ent-
stehen konnen.

Fir die Planvollzugsebene wird ein frihzeitiger Hinweis auf
die Berucksichtigung einer ,hoch-wasserangepassten® Be-
bauung bzw. eine moégliche Gefahrdung durch Starkregen-
ereignisse in den Planunterlagen gegeben.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind in der Planvoll-
zugsebene auf der Grundlage der konkreten Objektplanung
vorbeugende MalRnahmen zu bertcksichtigen. Neubauten
sollten in einer, an mdgliche Sturzfluten angepassten, Bau-
weise errichtet werden. Hinsichtlich des baulichen Objekt-
schutzes sollte eine angepasste Bauweise, wie folgt umge-
setzt werden:
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. Verzicht auf Kellergeschol um ein ,volllaufen® zu ver-
meiden

Abbildung 3: Sturzflutgefahrenklarte, https://wasserpor-
tal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten

Zum Schutz vor Gebdudeschaden im Rahmen von Starkre-
genereignissen, die auch aulRerhalb gefahrdeter Bereiche
auftreten kénnen, wird empfohlen:

a Abfangen von zuflieBendem Aulengebietswasser
am Rand des Grundstlckes und Ab-leiten in 6ffentliche / pri-
vate Entwasserungsanlagen.

O Gelandegefalle von mindestens 1 % vom Haus weg,
0 Anordnung von Gebaudeodffnungen (z.B. Turen,
Lichtschachte, Kellertreppen) so weit mdglich mindestens
30 cm oberhalb der Gelandeoberkante anzuordnen
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Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

Die Ortslage Esch ist abwassertechnisch an die leistungsfahige mechanisch-biologische

Gruppenklaranlage “Unteres Salmtal* (ausgelegt fir 15.000 EW) angeschlossen.

Diese Abwasserbehandlungsanlage hat nach unseren Erkenntnissen noch ausreichend freie

Kapazitaten fur die ordnungsgemafie Abwasserreinigung.

Die Schmutzwasserbeseitigung des Planbereiches ist somit als gesichert anzusehen.

Bei der vorgesehenen Aufstellung des B-Planes ist folgendes zu berucksichtigen:

¢ Der abwassertechnische Anschluss (nur Schmutzwasser) Gber die 6ffentliche Ka-

nalisation an diese GKA ist vorzusehen. Die oértliche Abwassersatzung ist zu be-
achten.

Es ist zu prifen, ob die Erlaubnis der Klaranlage auch das Einzugsgebiet des hier
vorgestellten Bebauungsplanes erfasst. Sofern das Plangebiet nicht Bestandteil
des Einzugsgebietes ist, sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fur die not-
wendige Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus
denen die Auswirkungen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplange-
biet auf im Wasserweg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen.
Ferner ist dabei nachzuweisen, dass auf der Klaranlage eine ausreichende Kapa-
zitat fir die Reinigung der anfallenden Schmutzwassermenge aus dem Plangebiet
vorhanden ist.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist Gber ein Trennsystem mit zentraler
Ruckhaltung und gedrosselter Ableitung vorgesehen. Die ortliche Abwassersat-
zung ist zu beachten.

Es sind alle vertretbaren Mdglichkeiten einer Niederschlagswasserverwertung
und -versickerung bzw. Zwischenspeicherung auszuschopfen. Neue Flachenbe-
festigungen sind wasserdurchlassig herzustellen.

0 Schutz der Baukdrper gegen driickendes Wasser

a Schutz gegen den Rickstau des Abwassers aus Ka-
nalen nach den jeweils in Betracht kommenden Verfahren
nach dem Stand der Technik.
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Beschluss: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Auf die Sturzflutgefahrdung ist nachrichtlich, wie in der
Kommentierung dargestellt hinzuweisen. Die Hinweise zur Abwasserbeseitigung sind zu beachten.

Abstimmungsergebnis:_einstimmig L
Zustimmung: 9 Ablehnung: 0 1Entha|tung: 0 1




