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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Esch hat am 05.04.2022 gemaR® § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ober
Hoffmannshaus® in offentlicher Sitzung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurdeam . . ortslblich bekannt
gemacht.

Esch,den .

Alexander Michels, Ortsblirgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom __ . .  bis
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauerder Auslegung wurden am
.. mit dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdénnen. In dieser
Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nachgekommen. Den berihrten Behérden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Esch,den .

Alexander Michels, Ortsblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Esch hat am .
den Bebauungsplan 'Ober Hoffmannshaus' gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Esch,den .

Alexander Michels, Ortsblrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Esch
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Esch,den .

Alexander Michels, Ortsblirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach MaRRgabe des § 10
BauGB angeordnet.

Esch,den .

Alexander Michels, Ortsblirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan istam __ .
gem. § 10 (3) BauGB ortslblich bekannt gemacht worden, mit
dem Hinweis, dass die Planung wahrend der Dienststunden bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde die
Bebauungsplananderung

RECHTSVERBINDLICH

Esch,den .

Alexander Michels, Ortsbirgermeister
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—o——<¢— unterirdisch

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Grunflachen offentlich

Wasserflachen, Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Regenriickhaltebecken

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

é) 0o0O0O0 %
o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
®0000d sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Darstellungen
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Bemaliung

25 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Wohngebaude laut Kataster

Nutzungsschablone (Beispiel)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

WA

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

als Hochstmalfld GRZ04

GFZ(0.,8)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf}

0

A

Gebaude Hohe

als Hochstman GH 9,50 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geschossflachenzahl
als Hochstmaf}

Bauweise

I Systemskizze

9,50 m

GH

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Nutzung ein

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

3. Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Unzulassig sind:
Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) Uber die
Grundflachenzahl (GRZ) gemal’ § 19 Abs. 1 BauNVO, die GeschoRflachenzahl (GFZ) gemall § 20 Abs. 2
BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der baulichen Anlagen gemaf
§ 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / GeschoRflachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die Geschof¥flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8
festgesetzt.

Noghkwh =~

N

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
WA: Gebaudehoéhe max. 9,50 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem zugehdrigen
unteren MaRbezugspunkt gemessen. Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden
erschlieRenden Verkehrsflache in der Mitte der straflenseitig gelegenen Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken
wird die 6ffentliche Verkehrsflache (Stra3e) zugrunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. Grundlage fiir
die Bestimmung des Mallbezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte Stralenplanung.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern, Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°, Tonnendachern oder
Teiltonnendachern eine um 2,0 m geringere Héhenbeschrankung einhalten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemag § 23
Abs. 3 BauNVO bestimmit.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betragt mind. 400 m2.
(Ausnahme: Zuteilung eines Baugrundstiickes in der gesetzlichen Umlegung zum Sollanspruch.)

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaushalfte wird auf
zwei Wohnungen begrenzt.

6. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und
Doppelhauser.

7. Flachen fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Abs.
5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, sind nicht im Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache zuldssig. Garagen sind so zu errichten, das die
Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten muss, sofern die
Garageneinfahrt direkt zur Strale fihrt. Garagenseitenwande kénnen in einem Abstand von mind. 3,0 m zur
StraRenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und tiberbaubarer Flache (ohne Abstand zur
StraRenbegrenzungslinie) zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind gemaf Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt. Darliber hinaus sind Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRweg* festgesetzt.

9. MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Halbsatz 2 BauGB

Der Einsatz von Klima-, Kuhl- und Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke ist nur
zu-lassig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete am mafigeblichen Immissionsort (i. d.
R. nachstgelegenes Wohngebéaude), insbesondere zur Nacht-zeit in Héhe von (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw.
der Inbetriebnahme nachgewiesen wird. Bei der Nachweisfliihrung im Rahmen des Baugenehmigungs- oder
Anzeigeverfahrens kann der ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von
stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen — Dritte Aktualisierung — Langfassung®, Stand
28.08.2023, herangezogen werden, in dem u. a. auch die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der
Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Zahl der Stellpldtze und Garagen
Pro Wohnung sind mindestens 2,0 Stellplatze auf den privaten Baugrundstlicken herzustellen.

2. Einfriedungen, Stitzmauern

Als Einfriedungen sind zulassig: Mauern und Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m (Pfeilerhéhe: 1,50 m),
Laubhecken und Holzzaune. Die Mauern missen entweder mit einheimischem Naturstein oder mit Betonsteinen,
die an ihrer Oberflache dem Naturstein ahnlich sind, ausgefiihrt bzw. verkleidet oder verputzt sein. Mauern
kénnen mit Holzzdunen oder Metallgittern kombiniert werden.

C. Grunordnerische und landespflegerische

1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fur die Bindung sowie die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichneten Flachen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstralle (6ffentliche MaRnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private MaRnahmen)
durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schliet Bodenverbesserungs- sowie
PflanzensicherungsmaRnahmen mit ein. Ausgefallene Geholze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des
Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Strducher werden, wenn nicht gesondert aufgeflihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:
Baume I. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:

Festsetzungen

Heister, 150 - 175 cm hoch
Heister, 125 - 150 cm hoch

StralRenbdume: Hochstdamme, 16 - 18 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstdmme, 8 - 10 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der grunordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit nicht anders
festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten aufgefihrten Arten zu
verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grundstlicken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter
Gehdlze nicht Uberschreiten. Zur Fassadenbegriinung werden Arten der Liste ,D* empfohlen. Bei der Pflanzung
von Hecken sind ausschlieflich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F“ empfohlen.
Pflanzlisten siehe Begrindung

Randlichen Eingrinung (KM1)

Nach Fertigstellung der Baumalinahmen sind spatestens in der zweiten Pflanzperiode entsprechend dem
Bebauungsplan 3 m breite Geholzpflanzungen fachgerecht vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Diese
sind ausschlieRlich aus Baumen Il. Ordnung gemaR Liste ,B" (10 % der Pflanzenanzahl) und Strauchern gemafn
Liste ,C" (90 % der Pflanzenanzahl) anzulegen. Der Pflanzstreifen ist im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen-
und 1,50 m Pflanzabstand anzulegen. Die Reihenanzahl darf zwei auf ganzer Lange durchgehender Pflanzreihen
nicht unterschreiten. Zur Erzielung eines mdoglichst natirlichen Gesamteindrucks, wird auf die genaue Vorgabe
eines Pflanzschemas verzichtet. Die Strauchhecken sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ruckschnitte der Gehdlzpflanzungen sind nur innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober — Ende Februar)
zulassig.

KompensationsmaRnahme 2 (KM2)

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Flachen (KM 2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 200 m? Uberschrittener nicht Gberbaubarer privater Grundstlicksflache sind mindestens

. 1 Baum I. Ordnung gem. Liste ,A" oder

. 1 Baum II. Ordnung gem. Liste ,B“ oder

. 2 Obstbaume gem. Liste ,E* und jeweils zusatzlich
. 5 Straucher gem. Liste ,C*

zu pflanzen. Die ubrigen nicht GUberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.
Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung

KompensationsmafRnahme 3 (KM3)

Naturnahe Gestaltung der Riickhalteflache (KM 3) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist die herzustellenden Riickhaltemafnahme in Erdbauweise,
mit wechselfeuchten Randzonen und mit Strduchern und Baumen in naturnaher Bauweise herzustellen und zu
unterhalten.

Hinweis externe KompensationsmafRnahme (KM 4)

KompensationsmafRnahme 2 (KM2, Beispiel)

Entwicklung von einer artenreichen Glatthaferwiesen mit extensiver Bewirtschaftung und Verzicht auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel

Nach Beendigung der BaumafRnahmen ist auf einer 2,04 ha gro3en Ackerflache in der folgenden Pflanzperiode
dauerhaft eine artenreiche Glatthaferwiesen zu entwickeln.

Die nachfolgende Malinahmenbeschreibung ist allgemein gehalten und orientiert sich an den Empfehlungen von
Vahle (2015) und Biedermann & Werking-Radtke (2008) sowie dem ,MalRnahmenblatt Grinlandnutzung” (LANUV
2012): Die Einsaat erfolgt mit regionalem und standortangepasstem Saatgut (mit Kennarten der Glatthaferwiese
oder passender Saatgutmischung), das entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-Hofmann) oder von einer
geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen und auf die Zielflache Ubertragen werden kann
(Mahdgutibertragung). Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zuldssig. Die Flachen werden durch
eine ein- bis zweischirige Mahd oder durch Beweidung dauerhaft extensiv gepflegt.

Detaillierte und standortangepasste Maflnahmen missen im Laufe des weiteren Verfahrens ggf. erganzt werden.

Naturnahe Gestaltung der Riickhalteflaiche (MaBnahme 3) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist die herzustellenden RickhaltemafRnahme in Erdbauweise,
mit wechselfeuchten Randzonen und mit Strduchern und Baumen in naturnaher Bauweise herzustellen und zu
unterhalten.

Hinweis externe KompensationsmaBnahmen (KM 4)

Freistellung im Bisselbachtal

Als KompensationsmaRnahme fur den Eingriff in die Landschaft soll das stidwestlich in der Gemarkung Esch
liegende Bisselbachtal naturschutzfachlich entwickelt und aufgewertet werden (vgl. hierzu Vorschlag
Kompensationsflachen und — MaRnahmen, VG Gerolstein) .

hier: Entwicklung von Feuchtbiotopen

In einer voraussichtlichen GréRenordnung von ~ 1ha sollen Erstpflegemalinahmen, alsdann - alternierende
Freistellung des Quelltopfes und seiner Umgebung am FlieRgewasser erfolgen.

Bei den vorgeschlagenen MaRnahmen handelt es sich vorrangig um Auszug von Fichten im Auenbereich, um
Annaherung an die potentiell natiirliche Vegetation zu erzielen. Nach Uberschlagiger Einschatzung durch den
zustandigen Revierbeamten kann dies im Rahmen der Holzernte erfolgen, wenngleich das Gelande aus
topographischen Griinden in der Tal- Kerblage schwierig zu befahren sein wird. Tilw. kdnnen fir die Holzernte
nicht bendtigte Stamme in Abstimmung mit dem Forst und der Wasserwirtschaft als Querverbau eingesetzt
werden, um Geschiebe zuriick zu halten; somit lassen sich in den der Kyll zuflieRenden Gewassern fur die
unterhalb angrenzende Gemarkung Jiinkerath Beitrage zur Wasserriickhaltung leisten.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf iberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur Grundstiicksbewasserung
zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlauf in den Regenwasserkanal
geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziiglich des Umgangs mit Boden enthalten die
DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestianden (Hinweis 3)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

Grenzabsténde fiir Pflanzen (Hinweis 4)
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz flr Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®

zu beachten.

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -M 162 und FGSV
Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstadnden von Uber 2,50 m von der
Wasserleitung in der Regel keine Schutzmallinahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit mit
dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

2. Fur Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

3. Bei der Planung und Ausflihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter
des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,

I Textfestsetzungen I Textfestsetzungen
A

4.

insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fur die
Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informationsblatt_28 2 009
Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der
Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. Die einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen
in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten. Diese
unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt
fur Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen
(§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit
der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.

5. Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich

Gemal des § 3 Nr. 2 der am 21.05.2001 in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in Kraft
getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Verwendung
von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC- Spllung, das Gieflen von Pflanzen und das
Bewassern von Aufenanlagen gestattet. Bei Wasser fir den menschlichen Gebrauch, einschlie3lich
Wasche waschen, muss es sich ansonsten um Trinkwasser handeln.

Anzeigepflichten

Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem
Gesundheitsamt bei der Kreisverwaltung Vulkaneifel sowie dem Abwasserwerk der VG Gerolstein
mitzuteilen.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserflihnrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein.
Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniber den Trinkwasserleitungen
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage
sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

6. Bei BepflanzungsmalRnahmen sind die Richtlinien des DVGW, Techn. Mitteilungen GW 125 (M) vom

7.

Februar 2013 (siehe Anlage) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von iber 2,50 m von
der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmafllnahmen erforderlich. In jedem Fall sollten
BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Versorgungsanlagen des Kreiswasserwerkes in der Ortlichkeit
mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Durch
Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass fir die Arbeiten
der Telekom Deutsch-land GmbH ein abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird.

Die Telekom ist 3 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit alle Koordinationsvorteile fiir den
Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kdnnen, zu beteiligen.

8. Um den potenziellen bergbaulichen Einwirkungen (Setzung von Pingenfiillungen) Rechnung zu tragen,

I Rechtsgrundlagen

wird folgende Vorgehensweise empfohlen:

Wohngebaude

Die Wohngebaude sollen mdglichst auf einer Bodenplatte gegrindet werden; die Bodenplatte
(Stahlbetonplatte) muss eine Mindeststarke von 0,3 m aufweisen, um unterschiedliche Setzungsbetrage
ausgleichen zu kénnen.

Sollten Wohngebaude auf Streifenfundamenten oder Einzelfundamenten gegriindet werden, ist eine
Abnahme der Baugruben-/Fundamentsohlen durch einen Bergbausachverstandigen erforderlich.
Werden im Rahmen der Abnahme Auffalligkeiten festgestellt, die auf bergbauliche Hinterlassenschaften
hinweisen, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ein Sicherungskonzept auszuarbeiten.

Garagen

Bei Garagen ist von einem begrenzten Risiko (Eintrittswahrscheinlichkeit x Schadensausmal)
auszugehen. ZusatzmalRnahmen sind daher aus bergbaulicher Sicht nicht erforderlich. Das verbleibende
Restrisiko muss vom Bauherrn getragen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert
worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. 1 S. 023 | Nr. 88),

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

Landesstraltengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
durch zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365),

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.10.2015
(GVBI. S.283, 295),

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118),

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020
(GVBI. S. 98),

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
Mai 2022.

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

I Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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