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Begrindung zur Offenlage eines mdéglichen Neubaugebietes

,Am Burischskreuzchen® in Birresborn
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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Birresborn beabsichtigt, mit der Entwicklung des Neubaugebietes ,Am
Burischskreuzchen® die stadtebauliche Entwicklung gezielt fortzufihren und den
bestehenden und zuklnftigen Bedarf an Wohnbaufldchen zu decken.

Hierzu wurde in den vergangenen Jahren durch die Birresbornbaut GbR in Zusammenarbeit
mit der Ortsgemeinde Birresborn sowie der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein eine
Machbarkeitsstudie durchgefihrt.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde das Gebiet vermessen, erste Planzeichnungen
erstellt, Gesprache mit den Eigentiimern der betroffenen Flachen geflihrt, sowie eine
Kostenkalkulation erstellt.

Zusatzlich wurden bereits notwendige und elementare Themen wie beispielsweise
Zufahrtsregelungen und Stral3enfihrung, Wasser und Abwasser, Energie und Naturschutz
beleuchtet und mit den beteiligten Trégern besprochen.

Die Offenlage stellt nun einen wesentlichen Verfahrensschritt dar, der der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Schaffung von weiterer Planungssicherheit dient.

Ziel der Planung ist es insbesondere, die Wohnbedurfnisse der ortlichen und
heranwachsenden Bevélkerung zu erflllen, zusétzlichen Zuzug zu ermdglichen, die
Abwanderung junger Familien zu verhindern sowie eine nachhaltige und zukunftsorientierte
Ortsentwicklung unter Berticksichtigung der bestehenden Infrastruktur (Kindergarten,
Grundschule, Vereinsleben) sicherzustellen.

Darlber hinaus soll einer negativen demografischen Entwicklung aktiv entgegengewirkt
werden.
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2. Bedarf an Wohnbaufldachen

In Birresborn besteht laut Machbarkeitsstudie eine konkrete Nachfrage nach
Baugrundstiicken, insbesondere im Bereich des Einfamilienhausbaus.

Dem gegenuber steht ein nur geringes Angebot an attraktiven und verfiigbaren Bauflachen.
Dies wurde durch eine kirzlich durchgefiihrte Abfrage der Verbandsgemeindeverwaltung bei
Eigentimern unbebauter Grundstiicke bestatigt.

Die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale reichen nicht aus, um den aktuellen und
zukunftigen Bedarf vollstédndig zu decken.

Die Entwicklung des Gebietes ,Am Burisch Kreuzchen* stellt daher — vorbehaltlich der
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit — eine notwendige Ergédnzung des Wohnraumangebotes in
Birresborn dar.

3. Stadtebauliche Einordnung

Das Plangebiet ,Am Burisch Kreuzchen® weist eine stadtebaulich geeignete Lage auf.
Eine unmittelbare Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen entlang der Vulkanstral3e
ist moglich.

Dies fuhrt zu einer sinnvollen Erweiterung der bestehenden Bebauung, ohne eine
zusatzliche Zersiedelung der freien Landschaft zu verursachen.

Zudem ermdglicht die topografische Beschaffenheit des Gelandes mit vergleichsweise
geringem baulichen Aufwand die Schaffung moderner, ebener und gut nutzbarer
Baugrundstiicke in verschiedenen Gréfienordnungen.
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4. ErschlieBung und Infrastruktur

Die Flache ,Am Burisch Kreuzchen® bietet glinstige Voraussetzungen fiir eine wirtschaftliche
Erschlieung.

Eine Anbindung an das bestehende Stralen- und Wegenetz (K77 in Richtung Bidesheim
sowie die Vulkanstral3e) ist grundsatzlich mdglich.

Auch hinsichtlich der Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Energie) bestehen durch
vorhandene bzw. erweiterbare Netze gute Voraussetzungen.

Hier wirde bei Umsetzung in Zusammenarbeit mit den Verbandsgemeindewerken und der
SGD Nord ein gesondertes Konzept erstellt, um speziell das sensible Thema Entwasserung
zu lésen.

Dariber hinaus sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs in kurzer Entfernung erreichbar,
was die Attraktivitat steigert.

5. Umwelt- und Landschaftsaspekte

Im Falle einer Umsetzung werden die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der
weiteren Planung umfassend berilicksichtigt.

Vorhandene Griinstrukturen und Baume sollen nach Méglichkeit erhalten bleiben.
Erganzend sind geeignete Ausgleichsmallinahmen vorgesehen.

Ziel ist eine landschaftsvertragliche Integration des Baugebietes sowie eine moglichst
schonende Inanspruchnahme der bestehenden Flachen.
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