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Teil A — Stadtebaulicher Teil

1 Anlass und Ziele der Planung

Die vermehrte Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen und die regionalplanerische
Funktionszuweisung eines Vorrangbereiches flir die Entwicklung eines Gewerbestandortes mit
regionaler bzw. landesweiter Bedeutung (sogenannter ,B-Standort“) gaben im Juli 1996 den Anlass
fur den Beschluss des Zweckverbands Industrie- und Gewerbepark VG Hillesheim in Wiesbaum,
das vorliegende Gebiet in verkehrsginstiger Lage einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
gemal § 1 Abs. 5 BauGB zuzufiihren und die Flache als gewerbliches und industrielles Baugebiet
auszuweisen.

Das Verbandsgebiet, auf dem der ‘Industrie- und Gewerbepark der VG Hillesheim in Wiesbaum’
daraufhin entstand, umfasst insgesamt eine Flache von ca. 65 ha. Es wurde in drei Planungs- und
Bauabschnitte (I-111) unterteilt.

Der Industrie- und Gewerbepark der VG Hillesheim wurde als stadtebauliche Entwick-
lungsmalinahme geplant und umgesetzt. Die Zustandigkeit als Aufsichtsbehdrde liegt aus diesem
Grund bei der SGD Nord.

Die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes erfolgte zunachst flr den Teilbereich | mit
einer GroRe von rund 35 ha. Dieser wurde im Mai 1997 angezeigt.

Aufgrund konkreter Ansiedlungswiinsche sowie erschlieBungstechnisch veranderter Rahmen-
bedingungen wurde der Bebauungsplan finf Anderungen unterzogen. Die 6. und 7. Anderung
wurden begonnen aber die Verfahren nicht fortgeflihrt und auch nicht abgeschlossen. Die
Anderungen enthielten vor allen Dingen flichenméaRige Erweiterung des Geltungsbereichs in
Richtung Westen, konzeptionelle Anpassungen im Hinblick auf die Straenfihrung, und damit
einhergehende Anpassungen von Baufenstern und Grinflachen.

Anlass der zuletzt rechtskraftig gewordenen 5. Anderung des Bebauungsplanes ‘Industrie- und
Gewerbepark der VG Gerolstein in Wiesbaum’ waren konkrete Erweiterungserfordernisse der
bereits ansassigen Firma PalNet, um die Leistungsfahigkeit und Produktivitat des Betriebes kunftig
sicherstellen zu kénnen.

Die positive bauliche Entwicklung der jlngeren Vergangenheit und in Teilen fehlende
Ubereinstimmung der Gegebenheiten vor Ort mit der Planung fiihren nun erneut zu einem
Anpassungserfordernis. Dies soll im Rahmen der 8. Anderung vollzogen werden.

Konkret umfasst die Anderung des Bebauungsplanes u.a. folgende Anderungen:

Erweiterung Richtung Sudwesten
Bestandssicherung im Bereich von ,C4°
Ausweisung neuer Feuerwehrstandort

Erweiterung Richtung Nordosten

Uberplanung der Flachen ,New Originals*
Uberplanung nicht benétigter Entwésserungsgraben
Bestandssichernde Planungen
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2 Plangebiet und Planungskonzeption

2.1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bereich der Ortsgemeinde Wiesbaum, nérdlich der Ortslage und sidlich des
Ortsteil Mirbach im Landkreis Vulkaneifel. Diese gehdért der Verbandsgemeinde Gerolstein an.

Aufgrund der andererseits ausgepragten raumlich isolierten Lage des vorhandenen ,IGP Wiesbaum'
ohne raumlichen Zusammenhang zu anderen Siedlungsbereichen, insbesondere Wohngebieten,
besteht somit insgesamt eine gute raum- und siedlungsstrukturelle Ausgangslage des Industrie- und
Gewerbestandortes einschliel3lich der beabsichtigten Erweiterungsflachen.

Der rd. 48 ha grol’e Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Wiesbaum:

m Flur 3, Flurstiicke Nr.: 29, 30/1, 30/2, 33/3, 33/4, 33/6, 33/7, 40/1, 40/5, 40/6, 40/13, 40/21,
40/22, 40/23, 40/25, 40/27, 40/28, 40/29, 40/31, 40/32, 40/34, 40/35, 40/36, 40/37, 40/39,
40/40, 40/41, 40/45, 40/46, 40/47, 40/48, 40/49, 40/50, 40/54, 40/55, 40/56, 40/57, 40/58,
40/59, 40/60, 40/61, 40/62, 40/63, 40/64, 40/65, 40/66, 40/67, 40/69, 40/73, 40/75, 40/77,
40/78, 40/79, 40/80, 40/81, 40/82, 40/85, 40/87, 40/89, 40/91, 40/93, 40/95, 40/98, 40/99,
40/100, 40/101, 40/102, 40/103, 40/106, 40/107, 40/108, 40/110, 40/112, 40/113, 40/114,
40/115, 40/116, 40/117, 40/118, 40/119, 41/4 (teilw.) 45/4, 45/5 (teilw.), 47/3, 47/4, 47/5, 47/6,
4717, 4718, 48/2, 48/4, 50 (teilw.), 62/1 (teilw.), 61/1, 61/2, 61/3, 60/3, 60/4, 60/6, 68, 69/2, 69/3,
69/4, 69/5, 83/2 (teilw.), 90, 91/1 (teilw.) 115/1 (teilw.), 133, 134, 135, 136, 138

m Flur 5, Flurstiicke Nr.: 10/1 (teilw.), 15/1 (teilw.), 45/1, 45/3, 45/4, 45/6, 45/7,

Ein Teil der Flachen ist bereits durch den Bebauungsplan IGP Wiesbaum, 5. Anderung als

bebaubare Flache ausgewiesen.

Derzeit besteht konkreter Bedarf an erganzenden Flachen flir eine Betriebserweiterung der
Agrarshop-Online GmbH. Hierzu sollen Erweiterungsflachen in Richtung der Ortslage Wiesbaum im
Sildwesten herangezogen werden. Dazu ist der Geltungsbereich zu erweitern. Auch 6stlich dieser
Flache ist eine Erweiterung der Bauflache im Bereich der jetzigen Ausgleichsflachen vorgesehen.

Zudem sollen im nordlichen Bereich rd. 2 ha zusatzliche Gewerbeflache in Richtung der Ortslage
Mirbach geschaffen werden, fur die der Klein Bau GmbH bereits ein Vorkaufsrecht eingerdumt
wurde.

Im Zentrum des Plangebietes soll die bestehende Grunflache zwischen den Unternehmen Heinen
und PalNet zugunsten einer Betriebserweiterung der Fa. Heinen entfallen. Gleiches gilt fur die
Grinflache westlich der bestehenden Anlagen der Agrarshop Online GmbH.

Im Bereich der Flache sudlich des Kreisverkehres, der die Hauptzufahrt zum IGP bildet,
beabsichtigen die beiden Wehren Wiesbaum und Mirbach eine gemeinsame Feuerwache zu
errichten.

Norddstlich dieser Flache soll das Planrecht im Bereich der Fa. C4 Energie an die tatsachliche
Bebauung angeglichen werden. Hierzu ist eine Neufassung der Baugrenzen im sudlichen Bereich
notwendig.

Derzeit weist der rechtskraftige Bebauungsplan (in der Fassung der 5. Anderung) die hierzu
notwendigen Flachen als Grinflachen, die mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft belegt sind oder als Flachen fur die Landwirtschaft aus.

Der Bebauungsplan soll nun in diesem Sinne geandert und erweitert werden. Die folgende Abbildung
zeigt den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan, 5. Anderung i.V.m. dem neu abgegrenzten
Geltungsbereich und der Lage der erdrterten Anpassungen.
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Abb.1 Bebauungsplan IGP Wiesbaum, 5. Anderung mit Kennzeichnung des neuen Geltungsbereiches (rot gepunktet) und
der Anderungsbereiche (blau)
(ISU Bitburg | 2019, 2025)

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen im Osten, Siden und Westen. Im
Norden grenzen neben landwirtschaftlichen Flachen auch Waldflachen an den Geltungsbereich an.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung ergibt sich aus der
Planurkunde in Verbindung mit den angegebenen Flurstlicken.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die im dstlichen Bereich durch den IGP verlaufende
Landstrafle L 26. In ndrdlicher Richtung ist Uber diesen Weg ein Anschluss an die Autobahn A1
sowie die Bundesstralle B 258 gegeben. Nach Siiden kann Uber die Landstral3e die Bundesstralle
B 421 erreicht werden.

Zur internen Erschlieung der Erweiterungsflachen sind bestehende ErschlieBungen zu erweitern.
Die 8. Anderung des Bebauungsplanes IGP Wiesbaum enthalt Festsetzungen zu den
Verkehrsflachen, sodass die ErschlieBung mit der Anderung des Bebauungsplanes gesichert wird.

2.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die von den Erweiterungsmaflinahmen betroffenen Flachen befinden sich in Teilen im Eigentum des
Zweckverbandes und teilweise in privater Hand, sodass diese noch zu erwerben oder
entsprechende Pachtvertrage zu schlief3en sind.
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24 Planungsalternativen

Ziel der Planung ist es, dem IGP Wiesbaum durch die 8. Anderung und Erweiterung zusétzliche
Flachen fir die Ansiedlung weiterer gewerblicher Unternehmen zur Verfligung zu stellen. In diesem
Zuge soll auch der rechtskraftige Bebauungsplan, ,Industrie- und Gewerbepark (IGP) Wiesbaum, 5.
Anderung“ sowie die bisher durchgefiihrten Anderungen Uberplant werden, sodass die dort
getroffenen Festsetzungen an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst werden und
gleichzeitig auch den Erweiterungsvorhaben nicht entgegenstehen.

Raumliche Alternativen sind vorliegend nicht zu prifen, da das Vorhaben an seine jetzige Lage
gebunden ist. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung oder eine Entwicklung an anderer Stelle wiirde
bedeuten, dass sich der Industrie- und Gewerbepark in Wiesbaum nicht mehr weiterentwickeln kann
und fUr gewerbliche Unternehmen keine Entwicklungsmdglichkeiten zur Verfigung stehen. Der
aktuellen Nachfrage an gewerblichen Flachen in der VG Gerolstein koénnte somit nicht
nachgekommen werden. Ortsansassige Unternehmen, die konkrete Erweiterungsabsichten
verfolgen, kdnnten folglich in andere Regionen abwandern und damit lokale Arbeitsplatze verloren
gehen.

Fur den konkreten Standort spricht die bisherige Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet sowie
die Starkung des Standortes durch die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen fir ansassige
Unternehmen. Im Zuge einer vorangegangenen Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2017 wurden im
sudlichen Bereich verschiedene Erweiterungsoptionen gepriift.

Fliichenpotentiale

I Fiche geeignet

[T Fiache bedingt geeignet

| Flache nur mit zusatzlichem Aufwand geeignet

- Flache nicht geeignet

gemaB Ab dserlass RLP 1992
=== 100 m Abstandsklasse VII

=== 200 m Abstandsklasse VI

=== 300 m Abstandsklasse V

=== 500 m Abstandsklasse TV

| — 700 m Abstandsklasse IIL

Verkehr

- HauptverkehrsstraBe

innere ErschlieBung IGP Wieshaum

* ErschlieBungsmaglichkeit

sonstige Planzeichen

=

Ll Geltungsbereich Bebauungsplan
I:I potenzieller Erweiterungsbereich

— Flurstiick

Abb. 2 Machbarkeitsstudie zur potenziellen Erweiterung — Restriktionen und Potenziale mit ausgewahlter
Erweiterungsflache (gelb-schraffiert)
(ISU Bitburg | 02/2017)
Demnach sollen in diesem Bereich fir das Erweiterungsvorhaben in Gberwiegendem Male als
geeignete herausgestellte Flachen herangezogen werden (siehe gelbe-schraffierte Markierung). Die
im Norden und Osten fir die Festsetzung von Gewerbegebietsflachen vorgesehenen Bereiche
liegen im Uberwiegenden Male bereits innerhalb des derzeit gultigen Bebauungsplanes, werden
jedoch derzeit fur Ausgleichs- und EntwasserungsmalRnahmen des Gebietes herangezogen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit das Entwéasserungs- und
Ausgleichskonzept grundsatzlich fir den gesamten IGP zu Uberarbeiten.
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3 Verfahrensverlauf

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands ‘Industrie- und Gewerbepark der Verbands-
gemeinde Gerolstein in Wiesbaum’ hat in ihrer Sitzung am 19.05.2022 gemalR § 2 Abs. 1i. V. m. § 1
Abs. 8 BauGB die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ‘Industrie- und Gewerbepark
der Verbandsgemeinde Gerolstein in Wiesbaum* beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes findet im sogenannten ,Regelverfahren® mit friihzeitiger
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) statt. Bestandteil des
Verfahrens ist zudem eine Umweltpriifung und deren Dokumentation in einem Umweltbericht geman
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Der Vorentwurf wurde durch die Verbandsversammlung in ihrer Sitzung am 14.06.2023 gebilligt und
der Beschluss zur Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung gefasst. Der Beschluss wurde am
. ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fand im Zeitraum vom 20.07.2023 bzw. 24.07.2024 bis einschlieRlich 25.08.2023 statt.

Im November 2023 wurde im Rahmen der Zweckverbandsversammlung sowie der Sitzung des
Verbandsgemeinderates Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
beraten. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __.__. beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit .. bis einschlief3lich __. . durchgefihrt.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentliche Belange wurden gemall § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreibenvom . . beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme bis zum __. . gebeten.

Die Zweckverbandsversammlung hat tiber die eingegangenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB beraten.

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . . durch die Versammlung des Zweckverbandes
gefasst.
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4 Ziele und Darstellungen ubergeordneter Planungen

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Darstellungen der mal3geblichen tbergeordneten
Planungen wiedergegeben.

41 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)1

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) des Bundeslandes Rheinland-Pfalz schafft einen
langfristigen und zukunftsorientierten Gestaltungsrahmen der Raumstruktur des Landes. Das
LEP IV hat es sich zur Aufgabe gemacht, eine gleichwertige Entwicklung aller Landesteile zu
ermdglichen. Gemeinden kénnen durch die Regional- und Landesplanung besondere Funktionen
als Ziel der Raumordnung in den Bereichen Wohnen (W), Gewerbe (G), Freizeit / Erholung (F/E)
sowie Land- und Forstwirtschaft (L) zugewiesen werden (G27).

Zu den Aussagen des LEP |V fir den Bereich des ,IGP Wiesbaum® norddstlich der Ortsgemeinde
Wiesbaum zahlen die folgenden Darstellungen:

Das Landesentwicklungsprogramm [V trifft zu den Erweiterungsflachen zunachst keine
flachenbezogenen Zielvorgaben des Landes Rheinland-Pfalz (vgl. Abb. 5).
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms LEP IV
(Quelle: LEP 1V, Ausschnitt Karte 5)

1 Ministerium des Innern und fiir Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) vom 07. Oktober 2008, gemaR § 8

Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008 verdffentlicht
und am 25. November 2008 in Kraft getreten.
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Grundsatzlich (G 27 / G 28) kdnnen jedoch den Gemeinden durch die Regionalplanung (vgl. unten)
besondere Funktionen als Ziel der Raumordnung auch im Bereich Gewerbe (G) zugewiesen werden.
Zur Konkretisierung der besonderen Funktion Gewerbe kénnen zudem in den Regionalplanen
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die gewerbliche Erweiterung ausgewiesen werden.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan (ROP 1985)2

In der faktisch inzwischen Uberholten, aber dennoch zu berlicksichtigenden Regionalen
Raumordnungsplanung der Region Trier (1985) sind die Flachen des bestehenden ,IGP Wiesbaum'
als auch die Erweiterungsflachen als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache sowie
schutzbediirftiges Gebiet fir Grund- und Oberflachenwasser erfasst.

Die Planung steht mit den Zielen (Z) des giiltigen Regionalen Raumordnungsplans ROP der Region
Trier im Einklang. Die Regionalplanung weist im ROP 1985, Teilfortschreibung fur den Teilbereich
gewerbliche Wirtschaft, Dezember 1995, den ‘Industrie- und Gewerbepark der Verbandsgemeinde
Gerolstein in Wiesbaum’ als Gewerbestandort mit regionaler Bedeutung aus.

Die Planung steht insbesondere mit folgenden Grundsatzen (G) des Landesentwicklungsprogramms
LEP IV im Einklang:

G 28  Zur Konkretisierung der besonderen Funktionen Wohnen bzw. Gewerbe kdnnen in den
Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr die Siedlungserweiterung ausgewiesen werden.
G 52 Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt werden.

4.3 Regionaler Raumordnungsplan (ROPneu/E)3
Derzeit befindet sich der Raumordnungsplan der Region Trier in der Neuaufstellung (vgl. Abb. 6).

Nach dem derzeitigen Entwurf des neuen Regionalplans liegt das Plangebiet teilweise in den
nachfolgen raumordnerischen Kategorien:

m  Vorbehaltsgebiet/Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
= Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
= Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

HHH vorranggebiet Industrie und Gewerbe

—— Vorbehaltsgebiet Industrie und Gewerbe

1
) \ s \' Vorranggebiet regionaler Biotopverbund
@g’“ MA‘}{&‘?{,‘,H l Vorranggebiet Landwirtschaft
7S B

: w,g?um%\ \I/ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Abb. 4 Auszug aus dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans der Region Trier (ohne Mafstab)
(Quelle: Planungsgemeinschaft Region Trier | 2013)

Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fur die Region Trier mit Teilfortschreibung, 1985 / 1995,
genehmigt durch die Staatskanzlei des Landes Rheinland-Pfalz am 18. Dezember 1985 bzw. 15. Dezember 1995

3 Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans der Region Trier
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Gemal Ergebnis der Landesplanerischen Stellungnahme soll die Erweiterung des ,IGP Wiesbaum’
dem vorhandenen Flachenbedarf und damit der Bereitstellung von kinftigen
Entwicklungsmaoglichkeiten im gewerblichen Bereich dienen. Der Bewertung nach steht die
Erweiterung des Gewerbegebietes in der ,G-Gemeinde“ Wiesbaum in Einklang mit den Zielen sowie
mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regionalplanung zur gewerblichen Wirtschaft.

Zudem liegt das Plangebiet in untergeordnetem Umfang innerhalb eines landwirtschaftlichen
Vorranggebietes sowie des Naturparkes ,Vulkaneifel“ (07-NTP-072-003) (siehe hierzu auch Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

8% FLACHENNUTZUNGSPLAN
VERBANDSGEMEINDE HILLESHEIM
s RHEINLAND-SFALZ

Abb. 5 Wirksamer Flachennutzungsplan FNP der Verbandsgemeinde Hillesheim,
Ortlagenausschnitt Industrie- und Gewerbepark, Ortsgemeinde Wiesbaum (unmaRstéblich) (Quelle:
Verbandsgemeindeverwaltung Hillesheim)

Der Giultige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein weist den Standort des
Industrie- und Gewerbepark VG Gerolstein in seinem bestehenden Umfang als Gewerbliche
Bauflache (G) aus.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbepark der
Verbandsgemeinde Gerolstein in Wiesbaum® ist im wirksamen Flachennutzungsplan nicht
vollumfanglich als gewerbliche Bauflachen dargestellt, sodass dieser nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.
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Ebenso ist die Flache fur den kiinftigen Feuerwehrstandort nicht durch den Flachennutzungsplan
erfasst.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.
Der Entwurf der der FNP-Teilfortschreibung ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

. Legende Bestand

r | 1
D Anderungsbereich
Gewerbliche Bauflachen

StraRenverkehrsflachen

Im Ubrigen gelten die Planzeichen der
Legende der 1. Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplanes 2007 der
ehem. VG Hillesheim

M 1:5000

Ausschnitt aus dem FNP 1. Teilfortschreibung 2007 der ehem. VG Hillesheim, eigene Darstellung [

. Legende Anderung

r | 1
L[:L Anderungsbereich

Gewerbliche Bauflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf,
Feuerwehr

StraBenverkehrsflachen

2

Kataster: ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, erhalten von VGV am 15.05.2023 k

Abb. 6 Vorentwurf der Fortschreibung des FNP der Verbandsgemeinde Gerolstein im Parallelverfahren
(Quelle: ISU | 07/2025)

Folgende Planinhalte sollen dargestellt werden:
m  Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
m  Flachen fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

@)
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Zu der geplanten Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde mit Schreiben vom 13.03.2020
eine Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 LPIG beantragt. Der positive Bescheid der
Unteren Landesplanungsbehorde vom 10.08.2020 liegt vor.

Als Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung kann u.a. festgehalten werden, dass fur die Erweiterung
im Bereich des neuen Feuerwehrstandortes und im Bereich der Biogasanlage keine Notwendigkeit
zur Beantragung einer landesplanerischen Stellungnahme besteht. Die vorliegende
landesplanerische Stellungnahme besitzt Gultigkeit auch fir die neu hinzugekommenen Bereiche.

Gemal Bescheid ist die Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks (IGP) in der Ortsgemeinde
Wiesbaum, Verbandsgemeinde Gerolstein unter folgenden MalRgaben mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar:

m  Berilcksichtigung der Erweiterung in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

m  Erweiterung des Gewerbegebietes Wiesbaum steht im Einklang mit den Zielen des
Regionalen Raumordnungsplanes sowie den in Aufstellung befindlichen Zielen der
Regionalplanung zur gewerblichen Wirtschaft

m  Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Erweiterungsflachen

m Flachentausch fir einen landwirtschaftlichen Betrieb damit es nicht zu planungsbedingten
Nachteilen fir die Landwirtschaft kommt

= Bei Uberplanung von Kompensationsmafnahmen Kompensierung iiber bestehendes
Okokonto der Ortsgemeinde Wiesbaum oder neue Kompensationsmafinahmen

m Erstellung wasserwirtschaftlicher Kompensationsplanung und Entwasserungskonzeption

m  Archéologische Verdachtsflache im Bereich des Winterbergs

m  Berlcksichtigung der Vorbehaltsgebiete Industrie und Gewerbe, Vorbehaltsgebiete
regionaler Biotopverbund, Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

5 Berucksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren eine formliche
Umweltprifung durchzufiihren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der als gesondertes Dokument vorliegende Umweltbericht (TEIL B) bildet dabei einen Bestandteil
der Begrindung zum Flachennutzungsplan.

Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial
systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus keinen
Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB.

Zum beabsichtigten Bauleitplangebiet wurde im Zuge der Planaufstellung eine Bewertung von
Natur- und Artenschutz im Hinblick auf die Tragweite méglicher Eingriffe vorgenommen.

5.1 Umweltvorgaben
Folgende Erkenntnisse zu den ortlichen Umweltbelangen liegen vor:

Zahlreiche Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23-29 BNatschG wie z.B. Nationalparke,
Naturparke, Biospharenreservate, Nationale Naturmonumente, Naturdenkmaler,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile sind weder
im Plangebiet noch angrenzend vorhanden (LANIS, Abfrage Juli 2025). Nach § 30 BNatschG
geschitzte Biotope sind vom Planungsvorhaben ebenfalls nicht betroffen. Auch
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Heilquellenschutzgebiete sind értlich nicht
berthrt. Die gewerbliche Bauflache (ErschlieBungsweg) grenzt an den Auelbach, Gewasser dritter
Ordnung. Hier sind die wasserrechtlichen Bestimmungen des § 31 LWG 2zu beachten
(WASSERPORTAL RLP, Abfrage Juli 2025).
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Der Anderungsbereich befindet sich im Naturpark
Vulkaneifel, jedoch auflerhalb der Naturpark-
Kernzone. GemalR der Rechtsverordnung vom 07. Mai
2010 bediurfen alle Handlungen, die negative
Auswirkungen auf den Schutzzweck des Naturparks
haben, wie zum Beispiel die Errichtung von Anlagen
aller Art und die Erweiterung, einer vorherigen
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde,
um negative Auswirkungen zu verhindern.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der
Kreisverwaltung Vulkaneifel als zustandige Untere
Naturschutzbehdrde keine Bedenken im Hinblick auf
die Lage der Planung innerhalb des Naturparks
geaullert.

\ A 7{

Naturpark

_ - | Naturpark-Kernzone 9
.. 7= Miiscepores o 3 oo 2

Natura 2000-Gebiete sind von dem Vorhaben
|m Naturpark Vulkaneifel

I%%’(;.If \%/tclsserportal Umwelt; Geobasisdaten LVermGeo RLP, Zugriff: 10.07.2025)

Dem Plangebiet werden keine planungsbedeutsamen klimatischen Funktionen zugeordnet.
Die Erweiterung IGP stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, wobei keine
Schutzgebiete oder -objekte betroffen sind.

Allerdings ist mit den Erweiterungsflaichen der regionalen Biotopverbund tangiert.
Vorbehaltsgebiete bedirfen der grundsatzlichen Berlcksichtigung, stellen jedoch keine
verbindliche Zielvorgabe an die Bauleitplanung dar. In diesem Kontext ist die faktische
Bedeutung der Erweiterungsflache mit Lage in benanntem Vorbehaltsgebiet als gering zu

Abb. Wéﬂﬁﬁ'g }@mgtgg‘@lgzpsysteme Abb. 9 Bewertung Natur- und Artenschutz

(Quelle: Planungsamt fir Umwelt RLP, Zugriff: 10.07.2025 (Quelle: ISU 11/2022, zuletzt aktualisiert 05/2024)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (= Biotopverbundplanung) trifft auf den
Erweiterungsflache Uberwiegend keine Zielkategorien (nur biotoptypenvertragliche

Nutzung

) (siehe Abb. 9).

o
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Fir den nordlichen Erweiterungsbereich Richtung Mirbach handelt es sich gemaR Zielkategorie in
Teilen um einen Entwicklungsbereich (111). Der Bewertung von Natur- und Artenschutz folgend ist
die faktische Bedeutung der Erweiterungsflachen jedoch als gering zu bewerten (vgl. Abb. 9).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes stellen die Versiegelung von Boden und der
damit einhergehende Verlust seiner Funktion als Retentionsflache dar.

Der konkrete Kompensationsbedarf wurde im Zuge Bauleitplanung ermittelt und entsprechende
Ausgleichsmalinahmen in Absprache mit dem Zweckverband und der unteren Naturschutzbehdrde
getroffen. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt eine Auseinandersetzung mit der Thematik.

5.2 Natur- und Artenschutz

Die zur geplanten Erweiterung angefertigte spezielle artenschutzrechtliche Prifung (STRIX,
05/2025) fuhrt auf, ob und welche artenschutzrechtlichen Konflikte im Zusammenhang mit dem
Erweiterungsvorhaben eintreten konnen.

Fur die folgenden Arten kann das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden:

- Ubiquitdre und ungefahrdete Brutvogelarten, Bluthanfling, Feldlerche, Heidelerche,
Amphibien
Die Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen wird in der Folge
notwendig.

Zudem sind zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten (Bluthanfling, Feldlerche und Heidelerche) geeignete
CEF-MaRnahmen obligat.

Nahere Ausfihrungen zum Artenschutz und notwendigen KompensationsmalRnahmen sind dem
zugehdrigen Umweltbericht zu entnehmen.

5.3 Wasserwirtschaft

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist ebenfalls eine entwasserungstechnische
Untersuchung vorzulegen, die den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser aufzeigt. Aus
diesem Grund wurde das Ingenieurbiro Scheuch bereits zu einem frihen Zeitpunkt mit der
Erstellung eines entsprechenden Konzepts beauftragt. Diese wurde im November als Entwurf
vorgelegt wurde.

Im Bestand erfolgt die Entwasserung des IGP Wiesbaum gemaf den rechtlichen Vorgaben in einem
sog. Trennsystem, vorliegend durch offene Abflussgraben und Mulden, welche das
Niederschlagswasser den umliegenden Grinflachen zuflhren. Dort erfolgt eine flachige
Versickerung und Rickhaltung in Erdbecken. Auch die StralRenflachen werden in diesem System
entwassert. Erganzt wird das System durch eine private Rickhaltung auf den jeweiligen
Grundstucken.

Fir die Entwasserung der geplanten Erweiterungsflachen (Nord und Sid) soll soweit mdglich an
dem vorgenannten System festgehalten werden. In diesem Bereich befindet sich bereits ein
Erdbecken innerhalb der o6stlich gelegenen Grinflache. Dieses reicht nach den aktuellen
hydraulischen Berechnungen aus, um auch das Niederschlagswasser aus den Erweiterungsflachen
aufzunehmen.
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Abb. 10 Entwéasserungsplan — Teil Nord
(Quelle: Entwéasserungskonzept, Ingenieurbiiro Scheuch, 09/2026)

Fur den Abschnitt Sutd inklusive der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr ist jeweils ein zusatzliches
Regenruckhaltebecken erforderlich.

Die Lage der Becken ist beispielhaft und kann sich in der Umsetzungsplanung noch verandern, sie
sind innerhalb der festgesetzten Grinflachen bzw. der Gemeinbedarfsflache angedacht. Da eine
naturnahe Gestaltung vorgesehen ist, bestehen hier Synergien mit den Ausgleichs- und sonstigen
Pflanzmafinahmen.

Insgesamt kann die Entwasserung des Plangebiets nach den Ergebnissen der Untersuchung
gewahrleistet werden.
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Abb. 11 Entwéasserungsplan — Teil Siid
(Quelle: Entwéasserungskonzept, Ingenieurbiiro Scheuch, 09/2026)

Bei extremen Starkregenereignissen, insbesondere wenn diese langer andauern, besteht die
Gefahr, dass sich im Plangebiet stellenweise Einstautiefen von 10 bis 30 cm ergeben. Betroffen
hiervon ist insbesondere der dstliche Anderungsbereich (Feuerwehr). Hier kénnen sich entlang der
Kreisstrale 75 auch Einstauungen von 30 bis 50 cm ergeben. Fir den westlich hiervon gelegenen
Anderungsbereich ist lediglich in wenigen Teilbereichen mit Uberstauungen von 5 bis 10 cm zu
rechnen.

Hochwasser- und Sturzflutgefahren sind flir das Plangebiet zwar nicht auszuschlief3en, hierauf kann
aber mit geeigneten ObjektschutzmalRnahmen im Rahmen der Ausfihrungsplanung reagiert wer-
den, was insb. fur den Standort der Feuerwehr und deren Einsatzfahigkeit bei Starkregen relevant
ist. Zusammenfassend ist angesichts der zu erwartenden Uberstauungen und
Flielligeschwindigkeiten von 0.5 bis 1,0 m/s im Maximum nicht mit erheblichen Gefahren durch
Starkregen zu rechnen.

5.4 Immissionsschutz

Im Zuge der landesplanerischen Stellungnahme sowie des Scopings wurde durch die SGD Nord
eine Sachverhaltsermittlung im Hinblick auf den anlagenbezogenen Immissionsschutz erbeten.
Hiermit soll sichergestellt werden, dass die gewerbliche bzw. industrielle Erweiterung, unter
Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung, zu keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikten
mit den in der Umgebung bereits vorhandenen Nutzungen flihren wird. Auch die
Erweiterungsflachen selbst sind dahingehend zu Uberprtfen.

Hierzu wird sowohl eine schalltechnische Untersuchung als auch eine Geruchsimmissionsprognose
als Bewertungsgrundlage als notwendig eingestuft.
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Schallimmissionsprognose

Emissionskontingente

Seit vielen Jahren hat es sich eingeblirgert, in Bebauungsplanen fiir Industrie- oder Gewerbegebiete
sogenannte ,Emissionskontingente“ zu vergeben und im Sinne einer Gliederung der Gebiete in
verschiedene Teilflichen mit unterschiedlicher Schallabstrahlung festzusetzen.* Diese Praxis wurde
auch fur das Gelande des Industrie- und Gewerbeparks Wiesbaum angewendet, um Konflikte mit
der (schutzbediirftigen) Nachbarschaft zu vermeiden.

Aufgrund neuerer Rechtsprechung ist diese Praxis (gemeint ist die Emissionskontingentierung)
jedoch nicht mehr anwendbar, denn das Bundesverwaltungsgericht hat durch ein Urteil aus dem
Jahr 20175 fiir Recht erkannt, dass ein Baugebiet, fiir das Emissionskontingente gemaR § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden, nur dann im Sinne der Vorschrift ,gegliedert* wird, wenn
es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird und
mindestens ein Teilgebiet verbleibt, in dem alle in der jeweiligen Gebietsart (im Urteil ging es um ein
Gewerbegebiet) typischerweise zulassigen Nutzungen maoglich sind.

Mittlerweile wurde diese Vorgabe auch fiir Industriegebiete bestatigt (Urteil vom 18.02.2021 -
BVerwG 4 CN 5.19). Im Leitsatz zum Urteil heil3t es: ,Die Larmemissionskontingentierung eines
Industriegebiets ist von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO nur gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer
Emissionsbeschrankung ausgenommen wird (Bestatigung von BVerwG, Beschluss vom 7. Méarz
2019 - 4 BN 45.18)¢

Das bedeutet, dass es in einem solchermalien gegliederten Gesamtgebiet auch schalltechnisch
uneingeschrankt nutzbare Teilbereiche geben muss, es sei denn, innerhalb eines
Gemeindegebietes sind an anderer Stelle ungegliederte (Gewerbe- oder Industrie-) Gebiete
vorhanden. Die Wirksamkeit einer solchen gebietsiibergreifenden Gliederung von Gewerbegebieten
nach § 1 Abs. 4 Satz2 BauNVO st jedoch davon abhangig, dass ihr ein darauf gerichteter
planerischer Wille der Kommune zugrunde liegt, der in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst
oder seiner Begriindung dokumentiert worden ist.

Vorliegend beschrankt sich die Planungshoheit des Zweckverbands IGP Wiesbaum jedoch auf den
Industrie- und Gewerbepark, so dass eine gebietsiibergreifende Gliederung unter Einbeziehung von
Gebieten an anderer Stelle (z.B. der anderen Gemeinden) nicht in Betracht kommt. Eine solche
Gliederung misste also in rechtskonformer Weise im Hoheitsgebiet des Zweckverbands selbst
stattfinden.

Da in dem Urteil aus dem Jahr 2019° die o0.g. Anforderungen auch explizit auf Industriegebiete
ausgedehnt werden (vgl. oben) kann, kann eine Gliederung des IGP Wiesbaum in Teilgebiete mit
unterschiedlichen Emissionskontingenten unter Beachtung der héchstrichterlichen Rechtsprechung
nicht nur durch blofte ,Herabstufung“ der Larmemissionskontingente fiir das jetzt geplante Gewerbe-
und Industriegebiet erfolgen.*

Im Bebauungsplan hat es sich eingeblrgert, ,gegliederte” Gebiete als ,eingeschrankte Industrie-
oder Gewerbegebiete” (oft ,Gle* oder ,GEe" genannt) zu bezeichnen, aber nach dem Urteil des
BVerwG geht eine Einschrankung, die flir das gesamte Gebiet gilt und damit eine normalerweise

Der Begriff ,Emissionskontingentierung“ hat sich im stadtplanerischen Sprachgebrauch eingeburgert. Er bezeichnet tblicherweise
die Gliederung von gewerblichen oder industriellen Bauflachen in Teilbereiche mit unterschiedlichem Emissionsverhalten, konkret
mit unterschiedlicher Schallabstrahlung.

5 Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Urteil vom 07.12.2017 - BVerwG 4 CN 7.16 ,Festsetzung von Emissionskontingenten fir
ein Gewerbegebiet"

6 Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Beschluss vom 07.03.2019 - BVerwG 4 BN 45.18 ,Gliederung eines Industriegebiets mit
Hilfe von Emissionskontingenten®

O3 . .. N .
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allgemein zulassige Nutzung (namlich ,Gewerbebetriebe aller Art“) ganzlich ausschlie3t, zu weit. Im
Urteil wird dazu erganzend ausgefihrt: ,Will eine Gemeinde eine oder mehrere Arten von Nutzungen
aus dem gesamten Baugebiet ausschlieRen, steht ihr nur der Weg tUber § 1 Abs. 5 BauNVO zur
Verfligung.“’

Die klaren Vorgaben, die sich aus dem Urteil ergeben, fihren in der Praxis zu erheblichen
Problemen. So wird im Urteil ndmlich nicht darauf eingegangen, von welchem Emissionsverhalten
bei ,Gewerbebetricben aller Art®* auszugehen ist. Dies ist fur die einer
Larmemissionskontingentierung zugrundeliegende schalltechnische Beurteilung jedoch von grofter
Bedeutung, denn die einschlagigen Rechenmodelle verlangen die Vergabe entsprechender
Larmwerte flr jede einzelne Teilflache. Also selbst fur die nicht zu gliedernden Bereiche muss ein
Gutachter in seiner Berechnung zumindest irgendeine Gréf3e eingeben, wenn sichergestellt werden
soll, dass an den betrachteten Immissionsorten die maRgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten
werden, wozu die Larmkontingentierung ja gedacht ist.

Die Unwirksamkeit der Festsetzungen zur Larmemissionskontingentierung fuhrt vorliegend zur
Verwerfung des Konzepts der Larmkontingentierung flr den Bebauungsplan IGP Wiesbaum. Die
mit der Larmemissionskontingentierung beabsichtigte Steuerung im Sinne einer Begrenzung der
industriellen und gewerblichen Nutzungen mit Blick auf die Wohnnutzungen der Umgebung lauft
also ins Leere.

Aus den geschilderten Griinden wird kiinftig im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplans IGP
Wiesbaum auf eine Larmkontingentierung verzichtet.

Schalltechnisches Gutachten

Ungeachtet der voran geschilderten Situation ist gemafl SGD Suid plausibel nachzuweisen, dass an
den maligeblichen Immissionsorten auf’erhalb oder auch innerhalb des Plangebiets, unter
Berticksichtigung der Vorbelastung, die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden
kénnen.

Im Hinblick auf die geplante Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks um erganzende
Gewerbeflachen wurde folglich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein neues Schalltechnisches
Gutachten (Audiotechnik Loch, 11/2024) angefertigt.

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmission erfolgt auf Grundlage der Sechsten
allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA-Larm). Diese gibt an,
dass die Beurteilung von Gerauschen bei neu zu errichtenden genehmigungsbedurftigen Anlagen
durch ein Prognoseverfahren zu erfolgen hat. Fir die Prognose wird ein Betriebsablauf im Sinne
eines Worst-Case-Szenarios zugrunde gelegt.

In der Bestandssituation noch freie Flachen sowie die neu geplanten Flachen werden im
Emissionsansatz nach 18005:2023-07 mit der fir Gewerbe- und Industriegebiete anzusetzenden
Flachenschallleistung berlcksichtigt.

Die Berechnung erfolgt aufgrund der maRgeblichen Nutzung im Wochenverlauf fur Werktage.

Die Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen wurde auf Grundlage der DIN ISO 9613-2
sowie der TA-Larm durchgefuhrt.

Fickert/Fieseler, BauNVO, 12. Aufl. 2014, § 1 Rn. 83
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(Quelle: Audiotechnik Loch | 11/2024)

Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis (siehe Abb. 12), dass im Bereich
Traudenhof mit geringfiigigen Uberschreitungen im Nachtzeitraum (0,8 dB (A)), resultierend aus den
Anséatzen der DIN 18005:2023-07, zu rechnen ist.

Hierbei handelt es sich um einen theoretischen Ansatz, da die gegeniuber dem Traudenhof
gelegenen Baufelder derzeit nur teilweise bebaut sind, jedoch drei weitere Baufelder rechnerisch mit
einer Flachenschallquelle von 60 dB(A) in der Nacht angesetzt wurden. Es ist eher
unwahrscheinlich, dass sich in der Praxis hier tatsdchlich Betriebe mit einem derart hohen
Flachenschallpegel ansiedeln. Die Berechnung bildet insofern einen absoluten Worst-Case ab.

Berlicksichtigt man zusétzlich, dass die Uberschreitung des Beurteilungspegels von 0,8 dB(A) fir
das menschliche Gehoér praktisch nicht wahrnehmbar ist, wird die ermittelte, potenzielle
Uberschreitung als vertretbar gewertet. Der ggf. eintretende Beurteilungspegel liegt zudem deutlich
unterhalb der Schwelle, ab welcher eine mdgliche Gesundheitsgefahr besteht. Hierbei ist ebenfalls
zu bericksichtigen, dass der Zweckverband IGP Wiesbaum vorliegend sowohl Plangeber als auch
Vermarkter der Flachen ist und insofern Einfluss auf die Betriebsansiedlungen nehmen kann.
Insofern kann sichergestellt werden, dass Betriebe mit nachtlichen Emissionen im Bereich der in
Rede stehenden Bauflachen nicht angesiedelt werden oder mittels Auflagen im Rahmen von
Grundstlickskaufvertragen gewahrleistet wird, dass keine Gebaude- oder Hallenéffnungen nach
Osten ausgerichtet und Arbeiten bei geschlossenen Hallentoren durchgefiihrt werden.

Weitere Problembereiche konnten nicht identifiziert werden.

Unter den beschriebenen Voraussetzungen bestehen keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte flir Spitzenpegelimmissionen.

Nahere Informationen sind dem zugehdrigen Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.
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Geruchsimmissionsprognose

Die von der SGD Sud formulierte Forderung zum Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte
betrifft neben dem Larm auch das Thema Gerliche. Dem folgend wurde im Zuge des Verfahrens
eine Geruchsimmissionsprognose nach Anhang 7 der TA Luft 2021 durchgefiihrt.

Der Belastigungsgrad durch Geriiche wird anhand der jahrlichen Haufigkeit von ,,Geruchsstunden®
beurteilt. Eine Geruchsstunde liegt dann vor, wenn der anlagentypische Geruch mindestens 6
Minuten innerhalb einer Stunde wahrgenommen wird. Fur GE/GI gilt in Bereichen mit Wohnen ein
Immissionswert von 15 %, in Bereichen ohne Wohnen (auch Betriebswohnen) ein Wert von bis zu
25 % (ndrdlicher Higis-Ring).

Bertcksichtigt werden neben Messungen/Bewertung der emittierenden Betriebe vor Ort auch
meteorologische Aspekte (u.a. Windrichtung, Windgeschwindigkeit). Demnach besitzen diese, v.a.
nachtliche Kaltluftabflisse, eine Relevanz fir die Ausbreitung von Gertichen.
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Abb. 12 Flachenhafte Verteilung der Geruchsimmissionen (heute/ ab 2026) mit Darstellung der Erweiterungsbereiche
(gelb/orange) sowie der Emittenten (rot)
(Quelle: iIMA | 04/2025)

Bereiche, in denen Geruchsstundenhaufigkeiten > 15 % berechnet werden, sind rosa hinterlegt
(siehe obige Abbildungen).

Die Geruchsimmissionsprognose zeigt, dass vor allem der Bereich des Tofu-Herstellers ,New
Originals“ im Nordwesten sowie die Umgebung des landwirtschaftlichen Betriebes und der
Biogasanlage im Osten durch Geruchsimmissionen belastet sind. Die Belastung im Bereich der
Feuerwehr (gelbe ,Dreiecksflache’ im Siiden) resultiert vor allem aus nachtlichen Kaltluftabflissen
aus Richtung der Biogasanlage (links Status Quo).

Ab dem Jahr 2026 besteht die Pflicht zur Abdeckung von Garrestelagern im Bereich von
Biogasanlagen, sodass sich vor allem im 6stlichen Planbereich die von geruchlichen Belastungen
betroffenen Bereiche reduzieren werden.

Fur den ,Planbereich Feuerwehr* empfiehlt sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Ausschluss empfindlicher Nutzungen.

Andere Erweiterungsflaichen sind ab dem Jar 2026 nicht von Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte betroffen (siehe Abbildung rechts).
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Nahere Informationen sind dem zugehdrigen Geruchsimmissionsgutachten (04/2025, iMA) zu
entnehmen.

5.5 Belange der Landwirtschaft

Gemall ROPneu/E befindet sich die sudliche Erweiterungsflache im Bereich eines
Vorbehaltsgebietes fur die Landwirtschaft. Vorbehaltsgebiete bedirfen der grundséatzlichen
Bertcksichtigung, stellen jedoch keine verbindliche Zielvorgabe an die Bauleitplanung dar. In
diesem Kontext ist die faktische Bedeutung der Erweiterungsflache mit Lage in benanntem
Vorbehaltsgebiet als gering zu werten, da in der unmittelbaren Umgebung umfangreiche geeignete
Flachen flr die landwirtschaftliche Produktion zur Verfiigung stehen.
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Abb. 13 Ackerzahlen mit Darstellung des Geltungsbereiches der FNP-Anderung
(Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau 2022, ohne Malistab)

Der Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbeparks wird damit Vorrang vor den
Belangen der Landwirtschaft eingeraumt. Raumliche Alternativen zur Erweiterung bestehen nicht,
da das Vorhaben an seine jetzige Lage und den bisherigen Standort gebunden ist. Eine
Nichtdurchfihrung der Planung versagt den ansassigen Unternehmen  weitere
Entwicklungsmdglichkeiten und die aktuelle Nachfrage an Gewerbeflachen in der VG Gerolstein
kann nicht bedient werden. Die Abwanderung von Gewerbebetrieben in andere Regionen und ein
damit einhergehender Verlust an Arbeitsplatzen ist als mdgliche Folge zu sehen.
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5.6 Denkmalschutz

Gemal der landesplanerischen Stellungnahme wird der Entwicklungsbereich, Wiesbaum Flur 3,
Fist. 133-135, als archaologische Verdachtsflache eingestuft. Aus dem an das Plangebiet
nordwestlich angrenzenden Areal ist ein gro¥flachiger Fundplatz bekannt, von dem palaolithische,
mesolithische, eisenzeitliche, rémerzeitliche und mittelalterliche Funde im Sinne von § 16 DSchG
RLP bekannt sind. Es handelt sich damit um ein in den verschiedensten Epochen bevorzugtes
Gebiet fur Siedlungsaktivitat.

Es ist damit zu rechnen, dass bei Bodeneingriffen in den genannten Flursticken Funde im Sinne
von § 16 DSchG RLP zum Vorschein kommen. Ggf. sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
oder im Vorfeld von BaumalRnahmen bzw. Bondeingriffen bodendenkmalpflegerische
Sachverhaltsermittlungen erforderlich.

S : L an .
ES@ Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 23
Hermine-Albers-Stralle 3 e 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: 20. Oktober 2026



Zweckverband Industrie- und Gewerbepark Wiesbaum Begriindung

Bebauungsplan IGP Wiesbaum ,8. Anderung‘ Entwurf

6 Begrindung der Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaf der des bislang guiltigen Planungsrechts festgesetzt. Es
werden entsprechend der gewollten gewerblich-industriellen Nutzung der Flachen Gewerbe- und
Industriegebiete gemanR § 8 bzw. § 9 BauNVO festgesetzt. Die Gliederung in einzelne Teilgebiete
wurde beibehalten und erweitert. Anderungen ergeben sich lediglich durch die Streichung der
flachenbezogenen Schallleistungspegel, die in den urspringlichen Festsetzungen an die Art der
baulichen Nutzung gekoppelt waren. Da aufgrund der aktuellen Rechtsprechung die
Anwendungsmoglichkeiten der Larmkontingentierung drastisch eingeschrankt wurden und die
Larmkontingentierung in vielen Fallen unwirksam ist, sofern keine Gliederung der Gebiete und auch
die Ausweisung eines nicht kontingentierten Teilgebietes fehlt, wurde auf die nach Art der baulichen
Nutzung zulassigen immissionswirksamen Schallleistungspegel verzichtet.

Da die Erweiterungsbereiche an bestehende Gewerbegebiete oder Industriegebiete anschliel3en,
wurden fur diese Bereiche dieselben Festsetzungen aufgegriffen. Die Flache, die zukiinftig als neuer
Feuerwehrstandort geplant ist, wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ausgewiesen, um den vorliegenden Standort fur die gemeinbedarfliche Nutzung zu
sichern.

Auf die Ausfiihrungen zur Thematik des Immissionsschutzes wird verwiesen.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist Gber die Grundflachenzahl, die Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse, die Baumassenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen gemall § 16 BauNVO
festgesetzt. Diesbeziiglich wurden gegeniiber dem bislang giiltigen Stand keine Anderungen
vorgenommen.

6.3 Hohe baulicher Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Baugrenzen wurden entsprechend der aktuellen ErschlieBungs-/ Entwasserungsplanung
(Ingenieurburo Scheuch, 2025), der veranderten Rahmenbedingungen sowie der vorliegenden
Stralienausbaus im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes klarstellend angepasst. Die
Ausweisung weiterer Gewerbe- und Industriegebiete als Erweiterungsmoglichkeiten ging in den
vorgenannten Bereichen mit der Erweiterung der Baugrenzen einher.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Da es sich vorliegend um Gewerbe- und Industriegebiete handelt, wurde die Festsetzung fiir
Stellplatze und Garagen dahingehend geandert, dass Garagen und tberdachte Stellplatze lediglich
in den Uberbaubaren Flachen zu realisieren sind. Die nicht Uberdachten Stellplatze sind auch
aulerhalb zulassig. Da den Interessenten ein moglichst grof3er Spielraum zur Ausnutzung der
Grundstucksflachen eingeraumt werden soll, gleichzeitig auch der erforderliche Bedarf an
Stellplatzen realisierbar ist und auch eine sinnvolle Ausnutzung der Parzellen ermdglicht wird, wurde
von einer flachenbezogenen zeichnerischen Festsetzung zur Unterbringung von Stellplatzen und
Nebenanlagen abgesehen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Die Festsetzung der Flachen, die als Mindestsichtfeld freizuhalten sind, sind unverandert in die neue
Planzeichnung Ubernommen worden. Fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache wurden die
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entsprechenden Flachen auf Grundlage fachgesetzlicher Vorgaben (Bauverbotszone der K 75 und
L 26) in die Planzeichnung Gbernommen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend der aktuellen Erschliefungssituation an die
Bestandssituation klarstellend angepasst. Fir die geplanten Erweiterungen wird durch die
Ausweisung zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen die ErschlieBung sichergestellt. Der neue
Feuerwehrstandort sowie der Bereich der Biogasanlage sind bereits erschlossen, sodass es hierfur
keiner weiteren Ausweisung Offentlicher Verkehrsflachen bedarf. Fur die Verlangerung der
Nordschleife ist eine weitere Wendemdglichkeit vorgesehen. Gleiches gqilt fir die
Erweiterungsmdglichkeiten Richtung Sidwesten. Die Dimensionierung der Verkehrsflachen
orientiert sich an den bestehenden StralRen innerhalb des IGP. Die Fahrbahnbreite ermdglicht einen
reibungslosen Begegnungsverkehr auch fir Lastkraftwagen, ohne tUberdimensioniert zu sein. Zu
den offentlichen Verkehrsflachen sind pro Baugrundstiick maximal zwei Zufahrten zulassig. Diese
dirfen in ihrer Summe eine maximale Breite von 15,0 m nicht Gberschreiten. Sofern entlang der
offentlichen Verkehrsflachen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsgrin® vorhanden
sind, dirfen diese in der vorgenannten Breite unterbrochen werden.

Um die Verkehrssicherheit nicht zu gefahrden sind im Bebauungsplan Bereiche ohne Ausfahrt zur
K 75 sowie zur L 26 festgesetzt.

Neben der Ausweisung offentlicher Verkehrsflachen wird die neu geplante Radwegverbindung tGber
die Verlangerung der Nordschleife sowie die Fortfihrung Richtung Mirbach mit der Ausweisung einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Radweg“ gesichert. Darliber hinaus ist im Norden
sowie entlang der sudlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches Wirtschaftswege
festgesetzt, um deren Funktion zu erhalten und gleichzeitig auch auszubauen, sodass die
Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen in der Umgebung weiterhin gewahrleistet wird.

Versorgungsanlagen

In Anlehnung an das Landessolargesetz RLP wird zur Beschleunigung des Ausbaus der
Solarenergienutzung und zur klimafreundlichen Entwicklung des Gebietes festgesetzt, dass alle
nutzbaren Dachflachen mit einem Gesamtflachenanteil von mindestens 60 % zu nutzen sind.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser

Es ist beabsichtigt, an der bestehenden Entwasserungskonzeption festzuhalten. Im Zuge der
Uberpriifung der Entwésserungsplanung wurde untersucht, ob durch die Erweiterung des IGP die
bestehenden Entwasserungsanlagen ausreichend dimensioniert sind. Fiir die Gemeinbedarfsflache
sowie die geplante Erweiterung im stidlichen Plangebietsteil wird die Herstellung weiterer Erdbecken
erforderlich, die innerhalb der hier jeweils festgesetzten Grinflachen verortet werden. Fur die
Erweiterung im Norden ist die Dimension des hier innerhalb der 6stlich gelegenen Grinflache
bestehenden Erdbeckens zur Aufnahme der zusatzlichen Niederschlagsmengen ausreichend. Wie
im Bestand, erfolgt die Ableitung/Zuleitung weitestgehend Uber offene Graben und Mulden, die in
der Planzeichnung als Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt sind.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung werden die Parzelle 47/6 und 47/8 als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt, sodass sich der Landwirtschaft keine planungsbedingten Nachteile
ergeben.
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Bebauungsplan IGP Wiesbaum ,8. Anderung‘ Entwurf

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Erweiterungen im IGP werden bisher festgesetzte Kompensationsflachen
(Manahmenflachen) Gberplant. Folgende MalRnahmen der urspriinglichen Festsetzungen entfallen
oder werden aufgrund dessen reduziert: M2, M14, M15, M16, M17, M18. Die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen zu den Ubrigen Mallnahmen werden im Bebauungsplan weiterhin
festgesetzt.

Der Umweltbericht beinhaltet eine Eingriffsbilanzierung und stellt  entsprechende
Ausgleichsmalnahmen dar.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Die ursprunglichen Festsetzungen wurden unverandert GUbernommen.

Mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende Flachen

Mit diesen Festsetzungen erfolgt im Wesentlichen die Vorbereitung der Sicherung der offenen
Entwasserungsgraben, sofern diese auf privaten Grundsticksflachen angeordnet werden mussten.
Die urspriinglichen Festsetzungen wurden unverandert Ubernommen, zudem wurden fir die
Erweiterungsflachen auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes die entsprechenden Graben in
ihrem Verlauf als mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Grinflachen

Die urspringlichen Festsetzungen wurden unverandert Ubernommen, mit Ausnahme der
Anpassungen aufgrund der Bauflachenerweiterungen.

ortliche Bauvorschriften

Die urspriinglichen Festsetzungen wurden unverandert (ibernommen. Anderungen wurden nicht
vorgenommen, sodass diese unverandert gelten. Auf die Begrindung des
Ursprungsbebauungsplanes sowie seiner Anderungen wird verwiesen.
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Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark der VG Gerolstein in
Wiesbaum®, 8. Anderung beigefligt.
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