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PLANE / ANHANG:
- Biotop- und Nutzungstypenplan zur Grinordnungsplanung (Stand: 6.11.25)

- Planzeichnungen Externe Kompensationen (Gemarkung Wiesbaum):
- Flur 5, Flurstick 9/7 (,Saukaul®) - Stand: 15.07.26
- Flur 3, Flurstick 74 - Stand: 27.07.26
- Flur 7, Flurstlick 64 / Flur 8, Flursttick 74 - Stand: 17.08.26

Walddkokonten:

- Flur 5, Flurstick 9/7 - Stand: 07.09.26
- Flur 7, Flurstlick 64 - Stand: 07.09.26
- Flur 8, Flurstiick 77 - Stand: 07.09.26
- Flur 7, Flurstlick 64 - Stand: 08.09.26
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1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine formliche Umweltprafung durchzufuhren (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen
gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales
Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben
und bewertet wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen,
sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung - mit der
zugehorigen Erstellung des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des
Bauleitplanverfahren.

Die Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden
Umweltbericht enthalten. ,Die fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden .. fir die Gebiete der Gemeinden
in Landschaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebiets in Grinordnungsplanen dargestellt* (§ 11
Abs. 1 BNatSchG); Grinordnungsplane sind hierbei ein konkretes Instrument der
Landschaftsplanung insgesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der
Landschaftsplanung ergeben sich demnach insbesondere aus § 9 BNatSchG. ,Die in den
Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und kdénnen als Festsetzungen nach § 9 des
Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden“ (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). ,Soweit den
Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden®
(§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt ggf. in der stadtebaulichen Begriindung zum vorliegenden
Bebauungsplan; hierbei sind auch Ubergeordnete allgemeine Ziele (§ 1 BNatSchG) des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
bertcksichtigen. Der Grinordnungsplan dient vorliegend insbesondere zur Freiraumsicherung und
-pflege sowie Pflege und Entwicklung von Gewassern mit ihren Uferbereichen (§ 11 Abs. 6
BNatSchG).

1.2 Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan; daher wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben
verwiesen. Der Bedarf an bislang unbebautem Grund und Boden fiir das geplante Vorhaben — hier
ErschlieBung und Bebauung aufgrund der achten Anderung - wird im Zusammenhang mit der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. Angaben in Kap. 6.1) ermittelt.

Zur Durchfuhrung der externen grunordnerischen Kompensation stehen mehrere Grundsticks-
flachen aufierhalb des Plangebietes in der Gemarkung Wiesbaum zur Verfiigung (vgl. Plananhange
zur 'Externen Kompensation'):

- Flur 5, Flurstlck 9/7 (,Saukaul®)

- Flur 3, Flurstick 74

- Flur 7, Flurstick 64 / Flur 8, Flurstlick 74
- Flur 5, Flurstlck 9/7

- Flur 7, Flurstlick 64

- Flur 8, Flurstick 77
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2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der
Umweltbelange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Griinordnungsplanung
(gem. Kap. 1.1) wurden demnach im Rahmen der Umweltprifung folgende weitere Fachplanungen
bzw. Gutachten in zeitlicher Reihenfolge eingeholt und bericksichtigt:

- INGENIEURBURO FUR AKUSTIK (12.11.2024): Schallimmissionsprognose

- INGENIEURBURO SCHEUCH (2025 / 2026): Entwasserungskonzepte

- BURO STRIX (28.05.2025): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

- IMARICHTER & ROCKLE (05.09.2025): Ermittlung der Geruchsimmissionen

- BURO STRIX (11.12.25): Stellungnahme zur Eignung von Kompensationsflachen
- BURO STRIX (20.04.26): Stellungnahme zur Eignung von Kompensationsflachen
- BURO STRIX (09.06.26): Stellungnahme zur Eignung von Kompensationsflachen

Durch die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind Anregungen zum ,Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung® (,Scoping’) getroffen worden, welche samtlich berlcksichtigt
wurden, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Erstellung und Bertcksichtigung der
vorgenannten Umweltgutachten / —fachplanungen.

(-
-
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3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000 - Gebiete gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

Die Anderungs- und Erganzungsbereiche befinden sich in einer Entfernung von minimal ca. 250 m
zum FFH-Gebiet Nr. 7000-028 ,Obere Kyll und Kalkmulden der Nordeifel“ (vgl. Abb. 1) mit dort
geschuitzten Arten und Lebensraumtypen. Unter Bertcksichtigung der funktional unberihrten Lage
und der Entfernung zum FFH-Gebiet ist nicht von einer Beeintrachtigung dieses Schutzgebiets
auszugehen.

Abb. 1: FFH-Gebiet ,,Obere Kyll und Kalkmulden der Nordeifel*, luftbildbasiert (LANIS 2025, rot: FFH-Gebiet)

Die nachsten Vogelschutzgebiete der ,Vulkaneifel‘ liegen sogar > 4,5 km vom Vorgaben entfernt.

)
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3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung
(Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Hillesheim 1997)

Von grinordnerischer Bedeutung sind die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der gemeindlichen
Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Berlcksichtigung in der Bauleitplanung
dient (vgl. Kap. 1.1), auch wenn die vorliegende Landschaftsplanung noch zur einstigen
Verbandsgemeinde Hillesheim erstellt wurde.

Demnach sind folgende ortliche Zielvorstellungen auch aktuell noch planungsrelevant:
- Entwicklung von Extensiv-Grunland mittlerer Standorte
- Entwicklung von Feldgeholzen
- Entwicklung von Hecken
- Schutz des ndrdlich direkt angrenzenden Waldes

Die vorgenannten Zielvorstellungen wurden jedoch innerhalb des Plangebietes (= Bauflache) spater
nicht in den Flachennutzungsplan der ,Alt-VG Hillesheim‘ mit integriertem Landschaftsplan aus dem
Jahre 2004 ubernommen.

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben
3.3.1  Flachen- und Objektschutz / Schutzwirdigkeit

Folgende etwaige Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes sind ortlich nicht betroffen bzw.
ausgewiesen (LANIS, Abfrage: Juli 2025): Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutz-
gebiet, Geschutzte Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete, Nationale Naturmonumente,
Naturdenkmale, Ramsar-Gebiete, Geschuitze Landschaften.

Das Plangebiet liegt zwar im Naturpark ,Vulkaneifel’, allerdings nicht im Umfeld einer der ausge-
wiesenen grof3raumigen Kernzonen. Die gebietsbezogenen Schutzzwecke gelten zudem nicht fur
Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans bzw. fur die Aufstellung eines Bauleitplans,
sofern die zustandige Naturschutzbehdérde zugestimmt hat. Im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB (vgl. Kap. 2) wurden seitens der Kreisverwaltung
Vulkaneifel als zustédndige Untere Naturschutzbehdrde keine Bedenken im Hinblick auf die Lage der
Planung innerhalb des Naturparks geauf3ert.

Westlich gelegene Naturschutzgebiete (Winterberg® und ,Auf Seckerath®) als Bestandteile von
NATURA 2000 (vgl. oben — Kap. 3.1) werden von der Bauleitplanung auch unter Berlcksichtigung
bereits bestehender Baugebiete des ,IGP Wiesbaum' funktional nicht weiter beeintrachtigt.

In den in der vorliegenden Bauleitplanung beabsichtigten Anderungs- und Erganzungsbereichen ist
geman erfolgter Uberpriifung / Kartierung (vgl. anhangender Biotop- und Nutzungstypenplan sowie
Kap. 4.1.4) kein flachenbezogener Biotoptypen-Pauschalschutz (§ 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG)
berlGhrt. Bezuglich etwaig geschutzter Grunlander (z.B. magere artenreiche Wiesen) wird dies auch
durch die landesweit erfolgte Kartierung bestatigt (LANIS, Abfrage: 27. Oktober 2025).

Dagegen werden im gesamten Plangebiet mehrfach Gewasserschutzbelange (z.B. nach § 21 Abs.
5 BNatSchG), einschlief3lich Randstreifen und Uferzonen, berlhrt. Diese Gewasser gehdren zum
sudlichen Einzugsgebiet des ,Auelbachs’. Die lokalen Gewasser werden im Rahmen des erstellten
Entwasserungskonzepts (vgl. z.B. Kap. 5.2) bertcksichtigt.

(-
-
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Direkt nordlich an das Plangebiet grenzen landesweit erfasste schutzbedurftige Biotopkataster
(LANIS, Abfrage: 27. Oktober 2025) mit der Kennung ,BK-5606-0447-2010‘ an. Das dort befindliche
,Waldchen® (vgl. Abb. 2) wird bereits in der Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2) als schutzwurdig
eingestuft. Dieses ,Waldchen® wird jedoch von der Bauleitplanung nicht beansprucht und aufgrund
vorgelagerter MalRnahmenflachen der Grinordnung (vgl. Kap. 5.1) nicht beeintrachtigt.

Abb. 2: Schutzbediirftige Biotopkataster (LANIS 2025)

In den Anderungs- und Erganzungsbereichen sind folgende landes- und / oder bundesweit
bestandsgefahrdete — aber nicht einem férmlichen Schutz unterliegende — ,Rote Liste — Biotoptypen’
(BUSHART 1989 / BFN 2017) dahingehend Uberpruft vorhanden (vgl. anhangender Biotop- und
Nutzungstypenplan): heimische geschlossene Gehdlzbestande, sehr kleinrdumig Ackerrandstreifen,
teilweise Sukzessionsflachen feuchter Standorte.

Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten werden
von der Planung nicht berGhrt. Auch sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete - insbesondere
Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete - sind von der Planung nicht betroffen
(WASSERPORTAL, Abfrage: Juli 2025).

Laut Stellungnahme der GDKE vom 15.08.2023 sind keine archdologischen Fundstellen zu
erwarten. Dagegen sind im gesamten Plangebiet fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen
bekannt.

Bereits bestehende nachhaltige Naturschutzmalinahmen / -flachen (LANIS, Abfrage: 27. Oktober
2025) der bisherigen Bauleitplanung sind noch nicht im KSP (Kompensationsverzeichnis Service
Portal) erfasst. Auf diese NaturschutzmalRnahmen / -flachen wird jedoch weiter unten eingegangen
(z.B. in Kap. 5.1).

-
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3.3.2 Besonderer Artenschutz

In der zum Bauleitplan erstellten ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung’ (BURO STRIX 2025)
werden insbesondere folgende Vorgaben an die Planung und zur Umsetzung der Vorhaben
getroffen:

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir etwaige Gastvdgel kann zunachst mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden (ohne Vorgaben).

Far zahlreiche Ortliche Brutvogel ist hingegen die Umsetzung von Vermeidungsmalnahmen
(vgl. Kap. 5.1.7) zu beachten und verpflichtend zu regeln.

Zu gutachterlich erfassten weitergehend planungsrelevanten Brutvogeln (vgl. Kap. 4.1.4 sowie Abb.
6) sind folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen durchzufihren:

- Entwicklung und Optimierung von Nisthabitaten zum Bluthanfling
- Entwicklung von Nahrungshabitaten zum Bluthanfling
- Entwicklung von halboffenen Habitaten zur Heidelerche

- EntwicklungsmaRnahmen Acker- und / oder Grinland fur die Feldlerche

Eine Auslosung des moglichen Totungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann fur
Fledermause dagegen hinreichend sicher ausgeschlossen werden, ebenso etwaige erhebliche
Storwirkungen mit Auswirkungen auf lokale Populationen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie
Zerstoérungen oder Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.

Amphibien finden im Untersuchungsgebiet (BURO STRIX 2025, vgl. Kap. 4.1.4) potenzielle
Lebensstatten. Durch die Umsetzung der in Kap. 5.1.7 beschriebenen und den Vorhaben
auferlegten Vermeidungsmalfinahmen ,Errichtung eines Amphibienschutzzauns® in Zusammenhang
mit einer ,Okologischen Baubegleitung’ kann jedoch eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit vermieden werden.

Spater im Bauleitplanverfahren wurden durch das BURO STRIX mehrere Stellungnahmen zur
Eignung von Kompensationsflachen erstellt (vgl. Kap. 2); diese Vorgaben werden weiter unten
beschrieben (vgl. insb. Kap. 4.1.6 /5.1.4/5.1.7).

(-
-
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3.3.3 Sonstige

Die landesplanerische Stellungnahme zum Anderungs- / Erweiterungsvorhaben wurde bereits mit
Schreiben vom 10.08.2020 durch die Kreisverwaltung Vulkaneifel tGbermittelt. Demnach wurde
frihzeitig auf die erforderliche immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Vorhabens
hingewiesen (vgl. hierzu u.a. Kap. 5.2/ 6.2). Des Weiteren sind teilweise gut geeignete Nutzflachen
fur die Landwirtschaft betroffen, welche allerdings ohne Bedenken fur die Bauleitplanung
herangezogen werden kdnnen (vgl. Kap. 6.2 zu landwirtschaftlichen Sachgitern). Die damaligen
Hinweise zum Natur- und Artenschutz sowie zur Entwdsserung werden im vorliegenden
Umweltbericht vollstandig aufgearbeitet.

Das geplante Anderungs- / Erweiterungsvorhaben kann derzeit geman § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus
den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Im Plangebiet sind
aktuell noch Flachen fir die Landwirtschaft sowie Ausgleichsflachen dargestellt. Daher wird der
Flachennutzungsplan nun parallel zum Bebauungsplan geandert.

Zur achten Anderung und Erweiterung des vorliegenden Bebauungsplan sind bereits geltende
rechtskraftige griinordnerische Vorgaben zu berticksichtigen, insbesondere in der Eingriffsregelung
nach Kap. 6.1. Die Griinordnung des derzeit rechtsgiltigen Bebauungsplans wird somit in Kap. 5.1.1
dezidiert beschrieben.

In der Bauleitplanung sind wie folgt umweltbezogene Ziele und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung / Raumordnung zu bericksichtigen: Gemafl Landesentwicklungsprogramm
(LEP IV) sind landesweit bedeutsame Bereiche fur die Landwirtschaft (Ostlich L26) und den
Grundwasserschutz (indirekt) berlhrt. In der beabsichtigten Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsplans der Region Trier (Entwurf 2024) sind stlich jedoch nur noch Vorbehaltsgebiete
der Landwirtschaft (ohne Vorrang) dargestellt. Im wesentlichen wird das Plangebiet (inkl. der
Anderung / Erweiterung) als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe eingestuft; andere Belange
(wie Erholung, Grundwasser, Biotopverbund) sind nachrangig bzw. nur vorbehaltlich zu betrachten.
Im Zusammenhang mit dem Landschaftsprogramm sind aufgrund NATURA 2000 (vgl. Kap. 3.1) im
weiteren mittelbaren Plangebietsumfeld schlieBlich Flachen fur den landesweiten Biotopverbund
ausgewiesen (LANIS 2025).

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem, Abfrage: 28. Oktober 2025) sind zum
regionalen Biotopverbund in den ndrdlichen Anderungsflaichen des Bebauungsplans (= bisherige
MaRnahmenflachen, vgl. hierzu u.a. Kap. 5.1.1) Zielkategorien zur Entwicklung von mageren
Extensiv-Wiesen festgelegt worden; diese wurden jedoch bis dato nicht umgesetzt
(vgl. anhangender Biotop- und Nutzungstypenplan). Eine etwaige Biotopvernetzung zu den vorab
genannten landesweit bedeutsamen NATURA 2000 — Flachen ist also aktuell faktisch nicht
festzustellen.

Zur Gewasserstrukturgute des ortlichen ,Auelbachs’ sowie dessen Vorflutern (vgl. oben unter Kap.
3.3.1) liegen keine amtlichen Landesdaten vor (WASSERPORTAL, Abfrage: 28. Oktober 2025).

Beim ,Auelbach‘ sowie dessen Vorflutern sind aber wasserrechtlich begriindete Abstande sowie
Gewasserrandstreifen zu beachten. Gemalk § 38 WHG ist demnach ein jeweiliger
Gewasserrandstreifen bis zu 5m Breite zu sichern. Zudem gelten die wasserrechtlichen
Anforderungen gemals § 31 LWG (Genehmigungsbedarf von Anlagen im 10 m — Uferabstand zu
Ortlichen Gewassern dritter Ordnung).

Bodenbelastungen / Altlasten sind schlieRlich im Plangebiet nicht zu erwarten.

(-
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3.3.4 Externe Kompensation

Zur externen Kompensation werden Flachen in folgenden Grundsticken der Wiesbaumer
Gemarkung herangezogen (vgl. Plananhange - Externe Kompensation); auch in diesen aul3erhalb
gelegenen Flachen sind Vorgaben zu bericksichtigen, insbesondere zur Malinahmenkonzeption in
Kap. 5.1.4:

- Flur 5, Flurstuck 9/7 (,Saukaul®)

- Flur 3, Flurstick 74

- Flur 7, Flurstlick 64 / Flur 8, Flurstick 74
Waldokokonten:

- Flur 5, Flurstick 9/7

- Flur 7, Flurstick 64

- Flur 8, Flurstiick 77

- Flur 7, Flurstick 64

NATURA 2000

Samtliche externen Kompensationsflachen liegen nicht im Umfeld von FFH- / Vogelschutzgebieten.
Etwaige NATURA 2000 - Belange sind daher dort nicht zu bertcksichtigen.

Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Hillesheim 1997

Die Waldkompensationsflachen in der ,Saukaul” (Flur 5, Flurstlick 9/7) sind beidseitig des dortigen
naturnahen Bachlaufes zu einem Laubwald zu entwickeln. Analoges gilt far die
Waldkompensationsflachen in Flur 7, Flurstick 64 sowie Flur 8, Flurstick 74 entlang der
vorhandenen geschutzten Quellbache.

Das offene Grinland mittlerer Standorte in der Flur 3, Flurstlick 74 ist hingegen dauerhaft extensiv
ZU nutzen.

In den Waldokokonto-Flachen sind / waren wiederrum Dauerlaubwalder Bestandteile des
landschaftsplanerischen Konzepts (daher grofitenteils inzwischen faktisch umgesetzt).

Umweltbezogene Darstellungen des Flachennutzungsplanes (KARST 2004)

Die vorgenannten Zielvorstellungen der Landschaftsplanung wurden weitgehend in die
Flachennutzungsplanung integriert.

Das Offenland in der Flur 3, Flurstiick 74 ist allerdings nur als (grundsatzliche / allgemeine) Flache
fur Acker / Griinland dargestellt.

Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes (LANIS, Abfrage: 13. Oktober 2026)

Samtliche externen Kompensationsflachen liegen (wie das eigentliche Plangebiet) im Naturpark
,Vulkaneifel’; somit erfolgt durch die beabsichtigten Mallnahmen eine jeweils 6rtliche Aufwertung
dieses Gro3schutzgebiets.

Sonstige Schutzkategorien (z.B. Naturschutzgebiete) werden insgesamt nicht beruhrt.

(-
-
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Belange des Biotoptypen-Pauschalschutz / Gewasserschutz

In der ,Saukaul® (Flur 5, Flurstiick 9/7) verlauft ein geschuitzter naturnaher Bach. AulRerhalb der
Kompensationsflache besteht zudem ein naturnahes Stillgewasser. Auch ortliches Bachufergeholz
unterliegt dem Biotopschutz, des Weiteren Feucht- und Nassgebusch.

In den externen Waldkompensationsflachen der Flur 7, Flurstick 64 sowie Flur 8, Flurstiick 74
flieRen ebenfalls geschitzte naturnahe Quellbache. Sudlich der Kompensationsflachen befindet sich
zudem ein geschitzter Quellbachwald. Dieser soll auch kinftig durch die beabsichtigten
MafRnahmen entwickelt werden (vgl. Kap. 5.1.4).

Biotopkataster Rheinland-Pfalz (LANIS, Abfrage: 14. Oktober 2026)

Das FlieRgewasser in Flur 8, Flurstlick 74 ist als ,Waldquellbach stdlich der Wiesbaumermuihle® in
der landesweiten Biotopkartierung erfasst (BK-5605-0301-2010); Schutzziel ist insbesondere eine
Umwandlung angrenzender Fichtenforste (vgl. Plananhang).

Ostlich der Waldékokonto-Flachen bzw. der L 26 besteht dort mit dem ,Waldgebiet nérdlich von
Berndorf‘ ein sehr grofflachiger Biotopkomplex mit naturschutzfachlich regionaler Bedeutung
naturnaher Waldstrukturen.

,Rote Liste — Biotoptypen’ (BUSHART 1989 / BEN 2017)

Vorhandene Laubwalder mittlerer Standorte (vgl. Plananhange zur externen Kompensation) gelten
als bundesweit schutzbedurftig und sind im Rahmen der MalRnhahmen zu sichern und / oder
weitergehend zu entwickeln. In den Waldokokonto-Flachen ist eine entsprechende
Schutzentwicklung bereits in der Vergangenheit erfolgt (vgl. unten).

In der offenen Flur 3, Flurstlick 74 gilt eine entsprechende Schutzbedurftigkeit flir vorhandene
heimische Strauchbestande sowie eine solitare Vogelkirsche.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete (WASSERPORTAL, Abfrage: 14. Oktober 2026)

Férmliche Uberschwemmungsgebiete, inkl. Risikogebiete sind entlang der beriihrten Gewasser
nicht ausgewiesen.

Ebenso befinden sich derzeit insgesamt keine Wasserschutzgebiete im Bereich der externen
Kompensationsflachen.

Bestehende nachhaltige Naturschutzmafnahmen / -flichen (LANIS, Abfrage: 14. Oktober 2026)

Die Flachen in der »Saukaul® (Flur 5, Flurstiick 9/7) sind bereits als in ,Bearbeitung befindliches
Okokonto® deklariert worden. Dort werden nun Kompensationsmalinahmen zur vorliegenden
Bauleitplanung verbindlich umgesetzt (vgl. Kap. 5.1.4: Umbau in naturnahen Laubwald / Bachwald).

Analoges gilt flr die Kompensationsflachen in Flur 7, Flurstiick 64 sowie Flur 8, Flurstiick 74 entlang
der dortigen FlieRgewasser (in ,Bearbeitung befindliches Okokonto®).

Samtliche Walddkokonto-Flachen sind schliellich schon im KSP entsprechend erfasst; dort ist ein
,2JUmbau reiner Fichtenbestande® schon seit Langerem festgelegt.

(-
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Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem, Abfrage: 15. Oktober 2026)

Folgende Zielkategorien zum Biotopverbund sind in den einzelnen Kompensationsflachen definiert:

- Flur 5, Flurstiick 9/7 (,Saukaul®): Biotoptypenvertragliche Nutzung von Waldern und Forsten
(Hinweis: das értliche FlieBgewé&sser wurde offensichtlich in der Fachplanung lbersehen)

- Flur 3, Flurstlick 74: Biotoptypenvertragliche Nutzung von Wiesen

- Flur 7, Flurstlick 64 / Flur 8, Flurstiick 74: Biotoptypenvertragliche Nutzung von Waldern und
Forsten / Entwicklung von Quellbachen

Samtliche Walddkokonten-Flachen: Biotoptypenvertragliche Nutzung von Waldern und Forsten

Heutige potentielle natlirliche Vegetation (Infosystem, Abfrage: 15. Oktober 2026)

Als jeweilige naturliche Vegetation waren in den einzelnen Kompensationsflachen folgende
Waldeinheiten bzw. Ersatzgesellschaften im Offenland anzunehmen:

- Flur 5, Flurstiick 9/7 (,Saukaul®): Hainsimsen-Buchenwald / Quellwald (entlang Fliekgewasser)
- Flur 3, Flurstiick 74: magere Glatthaferwiese

- Flur 7, Flurstick 64 / Flur 8, Flurstlick 74: Hainsimsen-Buchenwald /
Quellwalder (entlang FlieRgewasser)

Samtliche Waldokokonten-Flachen: Hainsimsen-Buchenwald

(-
-
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4 Umweltzustand / Umweltmerkmale
(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Die folgenden Angaben zur derzeit bestehenden Natur und Landschaft erfolgen im wesentlichen fir
die beabsichtigten Anderungs- / Erweiterungsflichen des Bebauungsplans (vgl. anhdngender
Biotop- und Nutzungstypenplan). Die ubrigen Flachen sind entweder bereits bebaut / erschlossen
oder bleiben hinsichtlich der MaRnahmen (vgl. Kap. 5.1.1) unberuhrt, beispielsweise die stdlichen
Bereiche im Umfeld des Entwasserungsteiches sowie ,Auelbachs’.

411 Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Dollendorfer Kalkmulde® der Osteifel (LANIS 2025).
Naturrdumlich charakteristische Merkmale wie eine offenlandbetonte Mosaiklandschaft und das nur
schwach gegliederte Relief sind auch im Plangebietsumfeld festzustellen.

Die ortlichen Reliefparameter sind gekennzeichnet durch eine leicht montane Héhenlage um ca. 480
m 0. NN in insgesamt sudlicher Ausrichtung (mit Entwasserung des ,Auelbachs'). Die
Hohendifferenz / Reliefenergie ist nur maiig (nur ca. 15 Héhenmeter), was auch einst den Standort
des Vorhabens begtinstigt hatte. Auch die Gliederung in Reliefareale (Reliefstrukturierung / -vielfalt)
ist nur mafig.

Im Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Bebauung / ErschlieBung ist eine erhebliche
anthropomorphe Uberpragung des einstigen Reliefs festzustellen; die Reliefnaturndhe ist
zusammenfassend nur noch gering.

41.2 Boden/Wasser

Folgende Daten — sofern keine anderen Quellenangaben erfolgen - resultieren im Wesentlichen aus
der planungsrelevanten Auswertung entsprechender Fachinfosysteme des Landesamts flr
Geologie LGB (www.Igb-rip.de, LGB 2025).

Bodenpotential / Bodenschutz

Das Plangebiet liegt geologisch im Ubergangsbereich zwischen devonischen ,Klerf-Schichten' und
,Oberems-Einheiten’ (letztere typisch fir die regionale ,Kalkmulde‘ gem. Kap. 4.1.1). Daher besteht
eine hohe Gesteinsvielfalt im ortlichen Untergrund; neben Ton-, Silt- und Sandsteinen sind auch
Kalk-, Mergel-, sowie Dolomit-Kalksandsteine im Plangebiet anzutreffen.

Aus diesen vielfaltigen Ausgangsgesteinen haben sich ortlich meist lehmige Bodensubstrate /
Bodenarten entwickelt.

Durch einst natirliche Bodenbildung hatten sich aus diesen Substraten dann Uberwiegend
wasserunbeeinflusste Bodentypen mafRiger Empfindlichkeit wie Braunerden oder Parabraunerden
entwickelt. Bdden schutzbedurftiger Sonderstandorte (‘hpnV' gem. Kap. 4.1.4 bzw. Abb. 5) sind
allerdings untergeordnet entlang des ,Auelbachs’ sowie dessen Vorfluter zu erwarten.

Die ortliche Ackerzahl bzw. das landwirtschaftliche Ertragspotential bzw. die Bodenglte ist
landesweit allenfalls durchschnittlich (< 40, www.Igb-rlp.de ; Abfrage: 28. Oktober 2025).
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Die zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung (nach LGB) kommt im Plangebietsumfeld zu
geringen Einstufungen, u.a. begriindet durch die vorgenannte geringe bis maRige Bodenglite,
die potentiell erhdhte Erosionsgefahrdung, die geringe Feldkapazitat (= Wassermenge, die ein
naturlich gelagerter Boden zurtckhalten kann) sowie die geringe bis maRige Bodenméachtigkeit.

Auch regional besonders schutzbediirftige Béden werden vom Vorhaben / Bauleitplan insgesamt
nicht beruhrt, insbesondere keine Béden mit Archivfunktionen (nach LGB) wie sehr naturnahe Béden
(vgl. unten). Es besteht keine ortliche 'Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte' (gem.
BBodSchG). Etwaig bedeutsame Archivfunktionen wie z.B. Paldobdden, besondere
Ausgangsgesteine, besondere morphologische Landschaftselemente, archaologische Fundstellen /
Bodendenkmale (vgl. Kap. 3.3.1), Zeugnisse historischer Nutzungsformen oder besondere Geotope
sind nicht vorhanden. Auch die 'landschaftsgeschichtliche Urkunde' ist im Plangebiet im
Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung nur noch sehr gering. Einzig etwaige
besondere Fossilfundstellen (vgl. Kap. 3.3.1) sind bei den Bauvorhaben zu beachten.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie ErschlieBung sind die ortlichen
Bodenschutzbelange schlussendlich erheblich vorbelastet (auch indirekt bzw. von aullen),
d.h. insbesondere durch Versiegelung, Immissionen sowie Veranderung der Bodenhydrologie
(vgl. hierzu unten), aber auch durch fortwahrende landwirtschaftliche Nutzung eigentlicher
Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 5.1.1 sowie anhangender Biotop- und Nutzungstypenplan).

Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der
Bedeutung 6kologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlielllich der jeweilige
tatsachliche Natirlichkeitsgrad von Boéden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) unter
Berticksichtigung anthropogener Uberpragung, Vorbelastung oder gar Degradierung. Beziiglich der
Anderungs- / Erweiterungsflachen des Bebauungsplans ist hierzu folgendes festzustellen:

Bdden mit sehr hoher Naturnahe und einer entsprechenden Bodenschutzbedeutung (z.B. naturnahe
Waldboden, vgl. hierzu ,hpnV' gemall Kap. 4.1.4) sind demnach im gesamten Plangebiet
nutzungsbedingt schon seit sehr langem nicht mehr existent.

Aber die Bdden unter geschlossenen Geholzbestanden (mit dauerhaftem Nutzungsentzug) sowie
generell feuchter Standorte (z.B. entsprechende Saume) haben eine zumindest hohe Wertigkeit.

Von nur noch maRiger Bedeutung sind dagegen die nutzungsbedingt veranderten Béden des Acker-
und Griinlandes sowie der Ruderal- und Sukzessionsflachen.

SchlieRlich weisen die Boden der bereits vorhandenen Siedlungsbereiche eine geringe Wertigkeit
fur den Bodenschutz auf; die ganzlich versiegelten Teilflachen in den Siedlungsbereichen sind sogar
derzeit vollig wertlos.
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Wasserhaushalt

Gewasser / Oberflachenwasser:

Es werden im gesamten Plangebiet mehrfach FlieRgewasser, einschliellich Randstreifen und
Uferzonen, berlhrt. Diese Gewasser gehoren zum sudlichen Einzugsgebiet des ,Auelbachs’. In den
Anderungsflachen des Bebauungsplans sind diese Gewasser als Graben angelegt.

Diese Graben dienen zur Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers,
insbesondere der bereits bebauten, erschlossenen und somit versiegelten Flachen.

In den derzeit noch verbleibenden Auflenbereichen ist das Infiltrationsvermdégen ortlicher Boden
(Sickerwasserrate) gegentiber Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser und die damit verbundene
Abflussregulation gering (geringe ,kf-Werte* It. INGENIEURBURO SCHEUCH 2025), so dass ein
Groldteil dort anfallenden Niederschlagswassers aus diesen Flachen abflie®t, gemal der
(naturlichen, reliefbedingten) Entwasserungsrichtung zum ,Auelbach’ hin.

Dieser ,Auelbach’ und dessen Vorfluter, insbesondere die vorab genannten Entwasserungsgraben,
gehoren letztlich zum Gewasser- / Wassereinzugsgebiet der ca. 5 km (in Luftlinie) westlich
entfernten ,Kyll‘.

Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete méglicher Hochwésser werden jedoch insgesamt
nicht beruhrt (vgl. Kap. 3.3.1).

Allerdings besteht eine teilweise Uberflutungsgefahrdung It. Stellungnahme der SGD Nord -
Regionalstelle Wasserwirtschaft vom 21.08.2023. Eine Starkregengefahrdung (WASSERPORTAL,
Abfrage: 4. November 2025, vgl. Abb. 3) durch Sturzfluten bis zu 1 m Wassertiefe ist demnach
grundsatzlich moglich.

Abb. 3: Mégliche Sturzfluten — Wassertiefen bei auBergewohnlichem Starkregen
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte ,4. November 2025)
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Grundwasser:

Aufgrund der regionalen Hydrogeologie (vgl. oben) im Ubergangsbereich zwischen devonischen
Klerf-Schichten* und ,Oberems-Einheiten’ bestehen nur mafige Tiefengrundwasservorkommen
(Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Hillesheim 1997). Neben der bereits vorhandenen
Bebauung sowie Erschlielung des Plangebietes stellt auch die intensive Landbewirtschaftung eine
Vorbelastung dieses (ohnehin nur mafigen) Grundwasserpotentials dar.

Die regionale Grundwasserfuhrung findet Uberwiegend in tieferen Kluften statt.
Die Gebirgsdurchlassigkeit ist gering bis maRig. Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung
ist zusammenfassend maRig bzw. durchschnittlich, im Ubergang zu Tiefengesteinen der ,Kalkmulde’
teils aber auch ungunstig. (www.Igb-rlp.de ; Abfrage: 5. November 2025)

In diesen randlichen Ubergangsbereichen (vgl. Abb. 4) besteht ein leicht erhdhtes Grundwasser-
gefahrdungspotential, insbesondere Verschmutzungsempfindlichkeit durch Landnutzung sowie
Industrie / Gewerbe.

Auf der i
Juck !.n
o Trandenhaof

7’\\’;
// ‘8214\\‘\

Abb. 4: Teilbereiche mit ungiinstiger Schutzwirkung von Tiefengrundwasservorkommen (Rot)
(LGP-RLP: 5. November 2025)

Oberflachennahe Grundwasservorkommen / -kérper bestehen entlang des ,Auelbach® und dessen
Vorfluter. Deren Schutz ist durch Einhaltung der in Kap. 3.3 beschriebenen Vorgaben zu beachten.
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41.3 Klima/ Luft

Der Bebauungsplan ist iberwiegend einem Klimagebiet mit bereits bestehenden stadtklimatischen
Merkmalen zuzuordnen. Diesbezuglich vorbelastend sind die vorhandenen teils grof3flachig
versiegelten Flachen. Auf diesen Flachen sind Aufheizungen, eine erhebliche Abnahme der
Verdunstung und der Luftfeuchte, sowie Warmespeicherungen festzustellen. Des Weiteren sind
Immissionsvorbelastungen der Lufthygiene (z.B. durch Strallenverkehr) zu konstatieren.

Folgende Biotop- und Nutzungstypen in den Anderungs- / Erweiterungsflachen (vgl. Biotop- und
Nutzungstypenplan) tragen derzeit noch dazu bei, dass durch lokale Luftfilterung / -regeneration und
teils auch kleinrdumig aktive Frischluftproduktion eine Verbesserung der Lufthygiene sowie des
lokalen Bioklimas im direkten Umfeld der stadtklimatisch beeintrachtigten Flachen zu konstatieren
ist: Offenlandflachen mit potentieller Frischluftentstehung, Verbuschungen, Gehélzbestande.

Lokal- oder gar regionalklimatisch bedeutsame ,Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen®
(gem. § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) werden jedoch von der Planung nicht berthrt.

Fachgutachterlich (IMA RICHTER & ROCKLE 2025) wurde insbesondere festgestellt, dass ,die
FlielRgeschwindigkeit der Kaltluft im Geltungsbereich sehr gering ist.”

Topoklimatisch, lage- und naturraumbedingt (vgl. Kap. 4.1.1) besteht zudem eine gute Durchliftung
/ Windexposition des Plangebietes in groRklimatischer Hauptwindrichtung (Stidwest).

Zusammenfassend sind die ortlichen klimatischen sowie lufthygienischen Belange voraussichtlich
demnach nicht erheblich planungs- bzw. eingriffsrelevant.
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414 Arten- und Biotopschutz

Heutige potentielle natiirliche Vegetation
(Infosystem, Abfrage: 29. Oktober 2025, vgl. Abb. 5)

Als heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV: gedanklich konstruierter Zustand der bei den
gegenwartigen Standortbedingungen entstehenden héchstentwickelten Vegetation (Endstadium),
wie sie sich bei volliger Ausschaltung menschlicher Einflisse einstellen wirde) waren im Plangebiet
gro¥flachige Buchenwalder mittlerer Standorte (BC: Perlgras-Buchenwald / BA: Hainsimsen-
Buchenwald) anzunehmen. Nur entlang des ,Auelbachs’ waren auf dortigen feucht-nassen
Sonderstandorten (blau in der Abb. 5) sehr naturnahe Bachwalder (SB: Schwarzerlen-Eschen-
Uferwald) ausgebildet.

Damit waren lokal auschlieRlich Walder vorhanden. Die heutige tatsachliche Nutzung ist dagegen
Uberhaupt nicht mehr bewaldet.

Aus den potentiell naturlichen Standorten resultieren aber Ersatzgesellschaften fur die ,waldfreien’
Flachen (vgl. Umsetzungsschlissel ,hpnV’ gemall PLANUNG VERNETZTER BIOTOPSYSTEME).
In den ortlichen Flachen sind demnach gemaf den vorhandenen nattirlichen Standortmdglichkeiten
bei extensiver Grunlandnutzung Glatthaferwiesen, teils magerer Ausbildung (BA) zu entwickeln.
Entlang der FlieRgewasser waren Nass- / Feuchtgeblische standoértlich moglich (z.B. aus
Grauweiden).

Abb. 5: Heutige potentielle natiirliche Vegetation (Fachinformationssystem 2025)

)
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Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)

In den Jahren 2022 bis 2024 (14.11.22 / 4.1.23 / 30.6.23 / 3.5.24) erfolgten wiederholte ortliche
Erfassungen der — gegentiber der beschriebenen potentiellen Vegetation — tatsachlich vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen in den geplanten Anderungs- / Erweiterungsflichen des
Bebauungsplans; die Ergebnisse dieser groRmafstablichen Bestandsaufnahmen sind im Biotop-
und Nutzungstypenplan dargestellt (Anhang). Erganzend zu dieser Plandarstellung wird
insbesondere zur Bewertung einzelner Biotop- und Nutzungstypen (vgl. unten - Zusammenfassung
der Wertigkeiten fir den Arten- und Biotopschutz) sowie zur Ableitung teils spezieller
landespflegerischer Zielvorstellungen (vgl. Kap. 4.4) folgendes erlautert / begrindet:

Intensiv genutzte Grinlander mittlerer Standorte werden demnach indiziert durch typische
Pflanzenarten wie z.B. haufig Léwenzahn (Taraxacum officinale "Sammelart"), Wiesen-Sauer-
Ampfer, Ausdauernder Lolch. Auch eigentliche MaRnahmenflachen aus der rechtskraftigen
Bauleitplanung (vgl. z.B. Kap. 5.1.1) werden demnach bis dato intensiv landwirtschaftlich genutzt,
d.h. gediingt und / oder haufig gemaht, so beispielsweise grofiflachig im Norden des Plangebietes.

Nur maRig intensiv genutzte Wiesen werden angezeigt durch dort vorkommende Krautarten wie z.B.
Wilde Mohre.

In den kartierten Ruderal- und Sukzessionsflachen sowie teils auch Brachen sind 6rtliche Krautarten
wie Rainfarn, GrofRe Brennnessel, Gewohnlicher Beiful3, Disteln, Wilde Moéhre, Spitz-Wegerich auf
meist eutrophen Standorten (z.B. Erdmassen, Aufschittungen, Bdschungen, Abgrabungen)
typisierend. In bereits schon langer sukzessierenden verbuschten Teilflachen sind heimische
Geholze wie Salweide, Wildrosen und v.a. Besenginster bestandsbildend. Auf feuchten Standorten,
insbesondere durch Bodenverdichtung erzeugt, treten Arten wie Rohrkolben und Pfeifengras auf.
Teils sind auch schutzbedurftige Ufersaume entlang von Graben (vgl. oben in Kap. 4.1.2) mit
z.B. standorttypischen Binsen, Rohrkolben, Schilf ausgebildet.

Erfasste geschlossene Geholzbestande werden durch eine értlich sehr hohe Artenvielfalt heimischer
ungleichalter Baume und Strducher wie verschiedene Weiden, Hasel, Hainbuche, Feld-Ahorn,
Esche, Zitterpappel, Spitz-Ahorn, Hange-Birke, Vogelkirsche, Wildrosen, Eichen, Vogelbeere,
Hundsrose, Weildorn, Schlehe, Blutroter Hartriegel, Winterlinde, Rotbuche charakterisiert und sind
entsprechend naturschutzfachlich schutzwirdig (vgl. Kap. 3.3.1: ,Rote Liste — Biotoptypen’). Teils
weisen diese dichtgeschlossenen Bestande bereits naturnahe Pionierwaldzustéande auf, wie z.B.
sudlich und nérdlich des ,Parkwegs’ in dortigen auch der Entwasserung dienenden Flachen mit
Graben (vgl. oben in Kap. 4.1.2); dort sind zudem auch ufertypische Schwarz-Erlen feucht-nasser
Standorte anzutreffen.

Etwaige Vorkommen regionaler bis nationaler bestandsgefahrdeter, seltener Pflanzenarten
(Pflanzen mit 'Rote Liste — Status') (www.floraweb.de; Flora der Region Trier 2016) wurden
insgesamt nicht kartiert.
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Fauna / Besonderer Artenschutz

Im Rahmen der eigens zum Bauleitplan erstellten ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung’
(BURO STRIX 2025) wurden verschiedene faunistische Untersuchungen (vgl. Kap. 9) durchgefuhrt:

Die avifaunistischen Untersuchungen haben demnach folgendes ergeben: Durch die Brutvogel-
erfassung im Jahr 2023 wurden planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen. Davon bestehen flr
die geschutzten Arten Bluthanfling, Feldlerche, Heidelerche, Schwarzkehlchen und Wiesenpieper
jeweils Brutreviere im Untersuchungsgebiet (vgl. Abb. 6). Im Rahmen der Horstkartierung in 2023
wurde hingegen kein Horst nachgewiesen. Rebhihner oder Wachteln wurden ebenfalls nicht
erfasst. Als ortliche Nahrungsgaste wurden Graureiher, Grinspecht, Mausebussard, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Rotmilan, Schwarzmilan, Star, Stockente und Turmfalke festgestellt.

hwarziehichen
NPl epes

Ci'elclln:hc

Abb. 6: Darstellung der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutreviere planungsrelevanter Vogelarten
(BURO STRIX 2025)

Gemal den durchgeflhrten Fledermausuntersuchungen wurden ,hoéhere Aktivitaten entlang
vorhandener Leitstrukturen, hauptsachlich im Bereich der umliegenden Waldkanten, verzeichnet.
Eine nennenswerte Aktivitatsdichte innerhalb des Industrie- und Gewerbeparks, die auf relevante
Transferrouten oder Wochenstubenverbande hindeuten wiirden, wurde jedoch nicht nachgewiesen®
(BURO STRIX 2025). Es wurde zusammenfassend im Untersuchungsjahr 2023 zwar ein
Artenspektrum von mindestens zehn Fledermausarten nachgewiesen. Die Zwergfledermaus kam
jedoch als einzige Fledermausart Gber den gesamten Erfassungszeitraum im Untersuchungsgebiet
vor, alle anderen Arten wurden nur vereinzelt und / oder zu Zugzeiten nachgewiesen. Aufgrund der
vorliegenden Daten ist das Vorhandensein von Wochenstuben (mit etwaigen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) nicht zu erwarten. Es wurden auch keine essenziellen Jagdhabitate nachgewiesen.

)
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Planungsrelevante geschiitzte Saugetiere sind gemaR Uberpriifung (BURO STRIX 2025) nicht zu
bertcksichtigen. Es ist insbesondere nicht von einer Nutzung des Plangebietes durch die Wildkatze
als etwaige Fortpflanzungs- oder Ruhestatte auszugehen.

Hingegen besteht ein nachweisliches Habitatpotenzial fur Amphibien. Regional kommen die
potentiell planungsrelevanten Arten Kammmolch, Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke und
Kreuzkrote vor.

Z__usammenfassunq der Wertigkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz
(Anderungs- / Erweiterungsflachen des Bebauungsplans)

Zusammenfassend hangt die ortliche Wertigkeit fur den Arten- und Biotopschutz vor allem von den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ab (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan im Anhang).
Hinsichtlich der Bedeutung der ortlichen Vegetation fur den Arten- und Biotopschutz ist hierbei v. a.
entscheidend, welchen tatsachlichen Natirlichkeitsgrad (Einstufung der menschlichen
Beeinflussung) die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen (eine hohe
Vegetationsnaturndhe bedingt in der Regel einen ebenso hohen Wert fur den Arten- und
Biotopschutz). Tierokologische Zusammenhdnge sind dagegen meist komplexer, so dass
diesbezlglich menschlich starker beeinflusste oder durch den Menschen erst entstandene Biotop-
und Nutzungstypen auch eine hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz haben kénnen.
Sehr hohe Wertigkeit (Schutzstatus, val. Kap. 3.3):

nicht berihrt

Hohe Wertigkeit:

- heimische geschlossene Gehdlzbestande
- Buschflachen

- solitare Baume

Mittlere bis leicht berdurchschnittliche Wertigkeit:

- Ruderal- / Sukzessionsflachen

- Ackerrandstreifen

- Brachflachen

- Grunland mittlerer Standorte, maRig intensiv genutzt

Leicht unterdurchschnittliche bis geringe Wertigkeit:
- Intensiv-Grinland mittlerer Standorte
- Ackerland (inkl. Grinlandsaaten)

Sehr geringe Wertigkeit / Wertlos:
- Baugebiete

- Verkehrsgrun

- versiegelte Flachen

(-
-

5 Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 22

= |

Hermine-Albers-Strafie 3 ¢ 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: Oktober 2026



ZVB IGP WIESBAUM

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark der VG Gerolstein in Wiesbaum‘ — 8. Anderung Umweltbericht

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt landschaftlich im Naturraum ,Dollendorfer Kalkmulde‘ der Osteifel (LANIS
2025). Naturrdumlich / landschaftlich charakteristische Merkmale wie eine offenlandbetonte
Mosaiklandschaft sind auch im Plangebietsumfeld festzustellen. Das Plangebiet gehért zu einem
Landschaftsraum mit einer ausgepragten kulturhistorischen Landschaftsentwicklung, beispielsweise
Heidegebiete, so auch in westlich gelegenen Naturschutzgebieten (,Winterberg’ und ,Auf Seckerath’,
vgl. Kap. 3.3.1).

Zudem besteht eine Lage im Naturpark ,Vulkaneifel (vgl. Kap. 3.3.1) mit besonderer Uberregionaler
Bedeutung der landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie ErschlieBung sind die ortlichen
Landschaftsbildbelange im Plangebiet jedoch erheblich vorbelastet; es handelt sich um einen schon
langer bestehenden Industrie- und Gewerbestandort Gberregionaler Bedeutung.

Als flr den Menschen zur potentiellen Erholung erlebbare (visuelle) Leitstrukturen, Raumkanten (mit
Silhouetten- / Kulissenwirkungen) und / oder Elemente fiir das Naturerleben sind in den Anderungs-
[ _Erweiterungsflachen des Bebauungsplans aber grundsatzlich noch folgende einzustufen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan): Brach- und Sukzessionsflachen, Buschflachen, heimische
geschlossene Gehodlzbestande. Landschaftlich minderwertig sind hingegen grofRflachig
landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinlander und Acker (auch eigentlicher Ausgleichsflachen,
vgl. Kap. 5.1.1).

Daher kommen Ubergeordnete Landschaftsbild- und Erlebnisraumkriterien (Vielfalt, Eigenart,
Naturnéhe, Schonheit) auch in diesen Anderungs- / Erweiterungsflachen zusammenfassend nur zu
mafigen bis geringen Einstufungen, insbesondere auch unter Berlicksichtigung oben genannter von
aulden indirekt wirkender Vorbelastungen.

Auch die landschaftliche Sichtkontaktempfindlichkeit ist nur noch gering; der Industrie- und
Gewerbepark ist bereits von weitem einsehbar.

Durch bereits angelegte Mal3inahmenflachen (vgl. Kap. 5.1.1 sowie nachrichtlich gekennzeichnet im
anhangenden Biotop- und Nutzungstypenplan) ist die derzeitige Eingrinung / Einbindung in die
umgebende Landschaft bereits Uberwiegend gut. Insbesondere nach Stden und Norden ist jedoch
ein weiterer Eingrinungsbedarf zu konstatieren (vgl. Kap. 5.1: Randeingrinungen).

Insgesamt besteht nur eine geringe Bedeutung des Plangebietes flr die landschafts- und
naturgebundene Erholung (z.B. Wandern, 'stille' Naturbeobachtung, Kurzspaziergange,
Freizeitnatursport, Feierabenderholung), auch der Anderungs- / Erweiterungsflaichen des
Bebauungsplans. Die indirekten Vorbelastungen durch Industrie, Gewerbe und Verkehr sind
erheblich.
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4.1.6 Externe Kompensation

Zur externen Kompensation werden Flachen in folgenden Wiesbaumer Grundstlicken
herangezogen (vgl. Plananhéange); auch in diesen auRerhalb gelegenen Flachen sind
planungsrelevante Grundlagen zur Natur und Landschaft zu bericksichtigen, insbesondere zur
Maflinahmenkonzeption in Kap. 5.1.4:

- Flur 5, Flurstuck 9/7 (,Saukaul®)

- Flur 3, Flurstick 74

- Flur 7, Flurstlick 64 / Flur 8, Flurstick 74
Waldokokonten:

- Flur 5, Flurstick 9/7

- Flur 7, Flurstick 64

- Flur 8, Flurstiick 77

- Flur 7, Flurstick 64

Zur Ermittlung maRgeblicher Grundlagen wurden Kartierungen der Biotoptypen mit folgenden
Erfassungen durchgeflihrt.

Die artenschutzfachlichen Eignungen der Kompensationsflachen wurden zudem durch STRIX
Uberprift (vgl. Kap. 2: Stellungnahmen 11.12.25 / 20.04.26 / 09.06.26) und werden wie folgt
zusammenfassend dokumentiert.

Flur 5, Flurstiick 9/7 (,Saukaul®)

Hierzu wurde am 8. Mai 2026 eine ortliche Kartierung der im Wald befindlichen Biotoptypen
durchgeflhrt.

Der kartierte Fichtenforst ist demnach relativ licht und entlang des naturnahen Bachlaufes mit
reliktischen naturnahen Ufer- und Laubbdumen wie Weiden, Zitterpappel, Eberesche und
Hainbuche bestanden; diese standortheimischen Baume sind im Rahmen der MaflRnhahme zu
erhalten (vgl. Kap. 5.1.4: Umbau in naturnahen Laubwald / Bachwald).

AuBerhalb der eigentlichen Kompensationsflachen bestehen teils idealtypische Feucht- und
Nassgebusche (mit Biotopschutz) sowie Vorwalder im Komplex mit standortheimischen Gehdlzen
wie die haufige bis dominante Ohr-Weide, Zitterpappel, Hasel, Salweide, Hangebirke, Eberesche.
Diese sehr naturnahen, strukturreichen Biotopkomplexe haben sich wahrscheinlich aus einstigen
Offenlandern feuchter-nasser Standorte sukzessiv entwickelt.

Zudem grenzt direkt oberhalb der Kompensationsflachen ein geschitzter Bachuferwald mit sehr
typischem Bestand aus Schwarzerlen und Weiden an.

Die vorgenannten naturnahen Gehdlze feucht-nasser Standorte sollen sich kinftig auch aufgrund
der Malinahme in den Kompensationsflachen etablieren.

Gemal den Stellungnahmen von STRIX 2026 bestiinde in der ,Saukaul® eine grundsatzlich gute
Eignung fur erforderliche CEF-MaRRnahmen der Heidelerche (vgl. Kap. 5.1.7); allerdings kann der
Flachenbedarf von ca. 1,5 ha im untersuchten Flurstiick 9/7 bei weitem nicht erfillt werden.

(-
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Flur 3, Flurstlick 74
Die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen wurde bereits am 27. September 2024 durchgefihrt.

Die intensive Wiesennutzung des Flurstick 74 wird durch Pflanzenarten wie haufig Lowenzahn
(Taraxacum officinale "Sammelart") und Wiesen-Sauer-Ampfer angezeigt. Der Krauteranteil in der
ortlichen Wiese ist insgesamt gering; es handelt sich vielmehr um eine grasdominierte
Wiesenauspragung.

An der Nordostgrenze des Flursticks haben sich einzelne WeilRdorngeblsche entwickelt.
Diese heimischen Gehdlzstrukturen sind wie eine einzelnstehende Vogelkirsche im Rahmen der
MafRnahme zu erhalten.

Das Flurstuck wird schlief3lich durch eine oberirdische Stromleitung gequert; etwaige Bepflanzungen
waren somit in dieser Trasse ausgeschlossen.

In den Stellungnahmen von STRIX 2026 wird im unmittelbaren gleichartigen Umfeld des
Flurstiicks 74 eine hohe Eignung erforderlicher CEF-Malnahmen fiur den Bluthanfling und die
Feldlerche (vgl. Kap. 5.1.7) festgestellt.

Flur 7, Flurstiick 64 / Flur 8, Flurstiick 74

Die Kartierung der derzeit vorhandenen Gewasser- und Waldbiotoptypen erfolgte am 15. August
2025.

In die beiden Kompensationsmalnahmen einbezogen wurden auf dieser Grundlage / Untersuchung
ausschlieBlich ortliche Fichtenforst(rein)bestande.

Insgesamt untergeordnete standortheimische Laubbaumanteile in diesen ansonsten naturfernen
Forsten wie Rotbuchen in verschiedenen Altersstadien (inkl. Naturverjingung), Schwarzerlen
unmittelbar am FlieRgewasser, Bergahorn, Esche, etc. sind zu erhalten.

Im Oberlauf des Flurstiick 74 besteht zudem eine stark ausgepragte Strauchschicht aus vor allem
Schwarzer Holunder auf frischem Standort, welche ebenfalls zu erhalten ist.

Die Quellbachabschnitte innerhalb der Kompensationsflachen sind nur periodisch wasserflihrend,
aber durchgangig in naturnaher geschitzter Ausbildung.

Laut Stellungnahmen von STRIX 2025 / 2026 sind aufgrund der MaRnahmen ,keine nachhaltigen
Auswirkungen fur streng geschutzte Arten oder europaische Vogelarten zu erwarten®; ggf. sind
jedoch artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen (z.B. Zeitenmanagement, Gehdlzkontrolle
vor Rodung, Okologische Begleitung) zu beachten.

Die geplante FlieRgewasserfreistellung und Waldauflichtung auf den Flursticken Flur 7, Nr. 64 und
Flur 8, Nr. 74 sind gem. STRIX 2026 als erforderliche (vgl. Kap. 5.1.7) vorgezogene
Ausgleichsmal3nahmen fur die Heidelerche geeignet.
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Waldékokonto - Flur 5, Flursttick 9/7
Die Kartierung dieser Walddkokontoflache wurde am 6. Marz 2026 durchgefihrt.

In diesem Waldbestand sind inzwischen nur noch sehr vereinzelte Nadelbaume vorhanden. Aktuell
wurde offensichtlich nochmals eine Durchforstung bzw. eine Waldernte vollzogen.

Es besteht ein Uberwiegend noch junger Laubmischwald aus Eichen, Hangebirken und Buchen, des
Weiteren Pionierarten wie Zitterpappel und Vogelkirsche.

Bei fortschreitender Entwicklung wird sich nun langfristig die ortliche naturnahe Waldeinheit
einstellen (vgl. Kap. 3.3.4: voraussichtlich Hainsimsen-Buchenwald).

Waldoékokonto - Flur 7, Flurstick 64 (Nordteil)
Hier erfolgte die aktuelle Kartierung der Waldokokontoflachen bereits am 20. Februar 2026.

Analog zur vorgenannten Situation sind in diesem Flurstick mehrere Laubmischwaldbestédnde
entwickelt / 6kokontiert worden. Einstige Fichten sowie andere Nadelbaumarten (z.B. Larchen) sind
nur noch in Restbestanden untergeordnet vorhanden (und daher noch zu beseitigen).

Heimische Hauptbaumarten der erfassten Waldbestande sind Buche, Eiche und Hainbuche.
Waldékokonto - Flur 8, Flurstick 77
Auch dieser Waldbestand wurde am 20. Februar 2026 o6rtlich kartiert / Gberprift.

Aktuell wurde dort nochmals eine vollflachige Durchforstung mit Schnitt durchgefihrt.

Insbesondere im sudlichen Teil bestehen daher nur noch einzelne standortfremde Nadelbaume wie
vor allem Fichte; im nérdlichen Teil ist noch ein hoherer Nadelholzanteil (ca. 30 %) vorhanden.
Verbleibende Nadelbdume sind daher noch im Rahmen der weiteren Mallnahme zu beseitigen
(vgl. Kap. 5.1.4).

Laubbdume wie vor allem Eiche und Buche wurden in der Vergangenheit reihig gepflanzt;
des Weiteren sind z.B. auch Hangebirke und Hasel heimisch bestandsbildend bzw. haben sich
naturnah eingestellt.
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-

5 Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 26

= |

Hermine-Albers-Strafie 3 ¢ 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: Oktober 2026



ZVB IGP WIESBAUM

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark der VG Gerolstein in Wiesbaum®‘ — 8. Anderung Umweltbericht

Waldokokonto - Flur 7, Flurstiick 64 (Sudteil)

GemalR am 20. Februar 2026 durchgefiihrter Kartierung ist in diesem Waldbestand die
OkokontomalRnahme noch nicht vollstandig umgesetzt.

Aktuell ist ein ungleichalter kleinteiliger Mischwald aus Laub- und Nadelholzanteilen festzustellen;
der (noch zu entnehmende) Nadelholzanteil ist derzeit Uberschlagig halftig.

Neben insbesondere Fichten kommen derzeit verschiedene heimische Laubholzer wie z.B.
Hangebirke, Eiche, Rotbuche, Ahorn vor.

Teilweise sind auch (nicht separat auskartierte) typische sich naturnah entwickelte
Vorwaldkomplexe mit z.B. Hasel, Hangebirke, Zitterpappel und Buchen-Jungwuchs im
grof¥flachigen Bestand vorhanden (vermutlich aus einstigen Schlagfluren, vgl. hierzu Abb. 7 zur
Luftbildsituation vor ca. 15 Jahren).

Abb. 7: Historisches Luftbild 2011 (LANIS 2026)
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4.2 Mensch / Sonstige

Im Geltungsbereich sowie direkt angrenzend befinden sich mehrere geruchsemittierende Betriebe
(IMA RICHTER & ROCKLE 2025, vgl. Abb. 8) zur Lebensmittelproduktion, einem Dachdeckerbetrieb
mit einer Trocknungsanlage flir Brennholz, Biogasanlage sowie Tierhaltung (im lokalen Umfeld).
Die fachgutachterlich ermittelten Auswirkungen auf die Bauleitplanung werden in Kap. 6.2 beurteilt.

- iIMA
\ Richter & Rockle
0
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Abb. 8: Geruchsemittierende Betriebe (IMA RICHTER & ROCKLE 2025)

Schutzwirdige Nutzungen im Rahmen der durchgeflhrten Schallimmissionsprognose liegen
noérdlich im Ortsteil Mirbach (Wohnen), stdlich im Ortsteil Wiesbaum und &stlich am ,Traudenhof’
(INGENIEURBURO FUR AKUSTIK 2024). Es bestehen in diesem Zusammenhang zahlreiche
Larmvorbelastungen durch den bestehenden Industrie- und Gewerbepark (IGP) wie insbesondere
durch Parken, Fahren, Umschlag, Betriebe, Biogasanlage sowie Stralienverkehr. Die
Immissionsrichtwerte durch den bestehenden Betrieb des IGP werden jedoch eingehalten
(INGENIEURBURO FUR AKUSTIK 2024).

Lt. Entwasserungskonzept (INGENIEURBURO SCHEUCH 2025) liegen bereits wasserrechtliche
Erlaubnisbescheide fiir zwei vorhandene Beckenanlagen im Norden und Suden des IGP vor.
Das Regenruckhaltebecken ,Nord* reicht hydraulisch aus, um auch die baulichen Erweiterungs-
flachen des vorliegenden Bebauungsplans aufzunehmen. Das Regenrickhaltebecken ,Sud‘ weist
einen gedrosselten Notuberlauf bis zum ,Auelbach’ auf, welcher auch weiterhin bzw. zusatzlich
genutzt werden kann.

-
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4.3 Wechselwirkungen
(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemaR BNatSchG)

4.3.1 Biotopverbund
(Grundlagenermittiung der Landschafts- und Griinordnungsplanung)

Hierzu wird zunachst auf die in Kap. 3 ermittelten Vorgaben verwiesen. Im weiteren mittelbaren
Plangebietsumfeld sind demnach Flachen fur den landesweiten Biotopverbund ausgewiesen
(NATURA 2000).

In der Planung vernetzter Biotopsysteme sind zum regionalen Biotopverbund in den nérdlichen
Anderungsflachen des Bebauungsplans (= bisherige MaRnahmenflachen, vgl. hierzu u.a. Kap.
5.1.1) Zielkategorien zur Entwicklung von mageren Extensiv-Wiesen festgelegt worden; diese
wurden jedoch bis dato nicht umgesetzt (vgl. anhangender Biotop- und Nutzungstypenplan).
Eine etwaige Biotopvernetzung zu den vorab genannten landesweit bedeutsamen NATURA 2000 —
Flachen ist also aktuell faktisch nicht festzustellen.

Dennoch sind in den Anderungs- / Erweiterungsflachen des Bebauungsplans grundsatzliche
Bedeutungen fiir den lokalen Biotopverbund (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) mdglich / berihrt:
Zur gleichartigen Vernetzung tragen demnach geschlossene heimische Gehdlzbesténde,
Buschflachen und Saume bei. Als mdgliche Trittsteine fungieren Brachen, Sukzessionsflachen
sowie Einzelbaume.

Entsprechende Rickzugs- / Erganzungslebensraume sind im raumlich-funktionalen Umfeld teils
unmittelbar vorhanden, insbesondere zur Gehdlzvernetzung.

4.3.2 Mensch/ Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung“ oder ,Kulturgitern und sonstigen Sachgitern® sind nicht zu
konstatieren. Entsprechende Auswirkungen auf diese Schutzglter sind nicht zu erwarten
(vgl. Kap. 6.2).

(-
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4.4 Landespflegerische Zielvorstellungen

Aus den in diesem Kap. 4 ermittelten Planungsgrundlagen im Rahmen der Landschaftsplanung /
Grinordnungsplanung sowie der Vorgabenermittlung nach Kap. 3 ergeben sich folgende
konkretisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (,landespflegerische
Zielvorstellungen) gemall § 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen
sind:

Zielvorstellungen der vorbereitenden Landschaftsplanung (vgl. Kap. 3.2):

- Entwicklung von Extensiv-Griinland mittlerer Standorte
- Entwicklung von Feldgehdlzen
- Entwicklung von Hecken

- Schutz des nordlich direkt angrenzenden Waldes

,Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu
begriinden® (§ 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt ggf. an anderer Stelle der Begriindung zum
vorliegenden Bebauungsplan.

Zielvorstellungen der konkretisierten Griinordnungsplanung zu den Anderungs- /
Erweiterungsflachen des Bebauungsplans:

- Bericksichtigung von Gewasserschutzbelangen
(inkl. Randstreifen und Uferzonen)

- Erhalt/ Schutz von ,Rote Liste — Biotoptypen’

- Beachtung der teilweisen Uberflutungsgefahrdung

- Vermeidung von Grundwassergefahrdungen in teils hydrogeologisch ungunstigen Bereichen
- Entwicklung von Glatthaferwiesen bei extensiver Grinlandnutzung

- Entwicklung von Nass- / Feuchtgebuschen
(insb. entlang von FlieRgewassern)

- Erhalt schutzbedurftiger Ufersaume

- Erhalt heimischer geschlossener Geholzbestande sowie Buschflachen

- Erhalt solitarer Baume

- Naturliche Eigenentwicklung von Ruderal- / Sukzessionsflachen sowie Brachen

- Eingrinung / Einbindung in die umgebende Landschaft
(insbesondere nach Stiden und Norden)

Die ermittelten Zielvorstellungen sind schlieBlich insbesondere bei den ortlichen grinordnerischen
MafRnahmen zu berucksichtigen (vgl. Kap. 5.1).

(-
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4.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
(Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Berlcksichtigung der ,Nullvariante’)
wurden voraussichtlich die derzeitigen Nutzungen (vgl. hierzu insbesondere Kap. 4.1) im Plangebiet
langfristig verbleiben. Zusammenfassend entsprache die ,Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung“ damit Uberschlagig dem derzeitigen
Bestandswert bzw. dem derzeitigen Umweltzustand und den Umweltmerkmalen gemaR diesem
Kap. 4.

Somit konnten dann auf den schon langer ausgewiesenen MalRnahmenflachen (vgl. Kap. 5.1.1)
diese dann noch umgesetzt werden, um der rechtsglltigen Eingriffsregelung zu entsprechen bzw.
den nun zu erwartenden erheblichen Defiziten (vgl. Kap. 6.1) zu entgehen.

Der sudliche Erweiterungsbereich (Parzellen 133 — 135) konnte dann weiterhin im Flachenumfang
von ca. drei Hektar landwirtschaftlich genutzt werden.

(-
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5 UmweltmaBnahmen
(Beschreibung der geplanten MaBnahmen gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen)

Eine ganzlich materielle Verpflichtung, entsprechende Mallnhahmen im Rahmen der Planung zu
treffen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung der
Gemeinde heraus vorgesehenen MalRnahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick auf die
Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes besteht jedoch eine materielle
Prufungspflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
(vgl. Kap. 6.1).

Im Umweltbericht ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist (vgl. hierzu Kap. 6).

5.1 Grunordnerische MaBnahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen gemaR § 15 BNatSchG)

5.1.1 Griinordnung / Vorgaben des derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplans

Zur achten Anderung und Erweiterung des vorliegenden Bebauungsplan sind bereits geltende
rechtskraftige griinordnerische Vorgaben zu berlicksichtigen, insbesondere in der Eingriffsregelung
nach Kap. 6.1.

Zuletzt in der 4. Anderung des Bebauungsplans (vgl. Abb. 9) wurde das gesamte Plangebiet in die
Bauleitplanung einbezogen, insbesondere bezlglich der insgesamt geltenden grinordnerischen
Maflinahmen / Festsetzungen.

Diese rechtsgultigen grinordnerischen Mallnahmen / Festsetzungen werden wie folgt dezidiert
beschrieben, hinsichtlich des Wortlauts jedoch teils zusammengefasst bzw. angepasst / gekirzt.

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die einstige / andere Nummerierung der Mallnahmen im Rahmen der 4. Anderung wird zur nun
8. Anderung aktualisiert, so dass diese unmittelbar in die Festsetzungen der jetzigen Bauleitplanung
ubernommen werden konnen.

Zugehdrige Geholzlisten sind in Kap. 5.1.6 aufgefihrt.

Die einstige MalRnahme zur ,Neuanlage einer Gehdlzpflanzung mit vorgelagertem Extensiv-
Grunland und Gehdlzstrukturen®im Norden des Plangebietes (Flurstiick 40/113) wurde bis dato nicht
umgesetzt (vgl. anhangender Biotop- und Nutzungstypenplan sowie Angaben in Kap. 4.1) und wird
nun zur 8. Anderung in kinftiges Bauland einbezogen. Auch die einstige und bislang nicht
umgesetzte Kompensationsflache in Flurstick 47/6 (nérdlich der Biogasanlage) wird nicht weiter
verfolgt.

In der 4. Anderung auferlegte externe MaRnahmen zur ,Anlage einer extensiven Streuobstwiese’
(Flurstick 26 der Flur 7 in der Gemarkung Wiesbaum), ,Entwicklung einer wechselfeuchten
Extensiv-Wiese mit Gehdlzgruppen® (Flurstick 28 der Flur 7 in der Gemarkung Wiesbaum),
,Renaturierungen des Kirrebachs’, ,Streuobstwiese und Extensivgrinland am Oberlauf des
Kirrebachs' sind nicht Bestandteil der vorliegenden 8. Anderung und gelten unveréndert.
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Abb. 9: Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbepark der VG Hillesheim in Wiesbaum, 4. Anderung - Satzung (ISU 2009)

M1 - Anlage einer Geholzabpflanzung mit vorgelagertem Krautsaum:

- Pflanzung eines bis 25 m breiten Gehdlzstreifens aus einheimischen, standortgerechten
Geholzarten mit abgestuftem vertikalem Aufbau und gebuchtetem Gehoélzrand.

- Entwicklung eines extensiven Grunlandstreifens durch Aushagerungsmafnahmen:

Mahd 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni; auf Teilflachen mit um 4-6 Wochen verschobenen Mahd-
terminen. Abtransport des Schnittgutes. Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
jeglicher Art ist ausgeschlossen.

- Anlage flachiger Versickerungs- und Retentionsflachen.

= |
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M2 - Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen inkl. Grabensystem mit
Geholzpflanzungen:

- Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen und dauerhafte Begriinung. Naturnahe und
vielseitige Gestaltung des Grabensystems (variierender Profilaufbau).

- Pflanzung standortgerechter Einzelbaume, Baumgruppen, Gebusche.

- Anlage einer Extensivwiese feuchter bis mittlerer Standorte durch Ausbringen von heimischen
Schnittgut aus extensivem wechselfeuchtem Grinland.

- Pflege: Mahd der Griinlandflachen 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni.

M3 - Anlage einer Geholzabpflanzung mit Retentions- und Versickerungsflachen sowie
vorgelagerten Extensiv-Grinland und Gehdlzpflanzungen:

- Pflanzung eines zwischen 20-50 m Breite variierenden Gehdlzstreifens mit vorgelagerten, auf der
Restflache verteilten Feldgehodlzen, Baumgruppen und Einzelbdumen.

- Anlage flachiger Retentions- und Versickerungsflachen mit Grabensystem.
- Ansaat von krautreichem Grinland / Entwicklung von extensivem Grinland.
- Pflege: Mahd der Griinlandflachen 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni.

M3a - Walle (innerhalb M3):

- Walle sind mit einer maximalen Bdschungsneigung von 1:3, auf der Nordseite bis max. 1:2 zu
modellieren und mit heimischen Gehdlzarten vollstandig zu bepflanzen. Die maximale Hohe der
Walle betragt 5 m.

M4 - Anlage einer naturnah gestalteten, kombinierten Teich- und Versickerungsanlage in
Verbindung mit dem ,Auelbach‘:

- Anlage von ausreichend dimensionierten, kombinierten Teich- und Versickerungsanlagen fur
Niederschlagswasser und regelbarem Ablauf zum ,Auelbach’. Im Dauerstaubereich ist eine
Sohlenbefestigung aus abdichtenden Lehm- und Tonschichten vorzusehen.

- Naturnahe Gestaltung des Teiches u.a. mit Flachwasserzonen (mind. 30 % des Uferbereiches)
und flachen bis maRig steilen Uferbereichen aus unterschiedlichen Substraten.

- Vielseitige Gestaltung (Mulden, Substratwechsel) des Versickerungsbereiches.

- Beseitigung von Verbauungselementen im Verlauf des ,Auelbaches' und Einleitung einer
naturnahen FlieRgewasserdynamik.

- Pflanzung von Einzelbdumen und Geblschen einheimischer, standortgerechter Arten im
Uferbereich (max. 10 % der Uferlange) und auf Versickerungsflachen (10-20 % Flachenanteil).

- Initialpflanzung von einheimischen, standortgerechten Seggen und Ro&hrichten in den
Uferbereichen des Teiches und in dauerfeuchten Mulden der Versickerungsflachen.

- Ansaat von krautreichem Grunland feuchter bis wechselfeuchter Standorte. Ausbringen von
Schnittgut aus benachbarten extensiven Feuchtgriinlandbestanden auf den Versickerungsflachen.

- Pflege: Mahd der Grunlandflachen 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni.

(-
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M5 - Anlage eines Grabens mit Retentions- und Versickerungsflachen:
- Anlage eines Grabens mit beidseitig 5 m breiten Retentions- und Versickerungsflachen.
- Mahd der Hochstaudenfluren und Grabenbereiche alle 3-5 Jahre im Winterhalbjahr.

- Pflanzung von Geblischen und kleinkronigen Laubbaumen (v.a. Weiden, Erlen) (Flachenanteil der
Geholze 25-50 %).

- Ansaat von krautreichem Grinland und Hochstaudenfluren feuchter bis wechselfeuchter
Standorte.

- Pflege: Mahd der Griinlandflachen 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni.

M6 - Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen inkl. Grabensystem mit
Geholzpflanzungen und Wegeverbindungen:

- Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen (einschliel3lich Kleinstgewassern) mit
anschlielendem naturnah und vielseitig gestalteten Grabensystem (variierender Profilaufbau).

- Geholzpflanzungen (Flachenanteil der Geholze 25-50 %).
- Ansaat von krautreichem Grinland.
- Pflege: Mahd der Griinlandflachen 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni.

- Anlage eines Rad-/FuRweg mit wassergebundenem Belag und geschwungener Linienfihrung.

M7 - Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen mit Geholzpflanzungen und
Wegeverbindungen:

- Anlage von Retentions- und Versickerungsflachen (einschlieRlich Kleinstgewassern).

- Geholzpflanzungen (Flachenanteil der Geholze 25-50 %).

- Ansaat von krautreichem Grunland.

- Pflege: Mahd der Grunlandflachen 1 x pro Jahr nach dem 15. Juni.

- Anlage eines Rad-/FuRweg mit wassergebundenem Belag und geschwungener Linienfihrung.
M8 — Randeingriinung:

- Anlage einer mind. 5reihigen Hecke, wobei die Bestimmungen zur Verkehrssicherheit einzuhalten
sind. Die Pflanzung hat mit einer Mischung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzarten zu
erfolgen. Der Anteil der Baume hat mindestens 10 % zu betragen.

- Integration von Retentions- und Versickerungsflachen mit anschlieRendem Grabensystem.

M9 - Entwicklung von Extensiv-Grunland:

- Die Flache ist extensiv als Grunland zu nutzen. Maximal zweimalige Mahd mit dem ersten Schnitt
ab 15. Juni. Das Mahgut ist abzuraumen.

- Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln jeglicher Art wird ausgeschlossen.

(-
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Bewirtschaftung des Niederschlagswassers / Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Niederschlagsabflisse der befestigten und unbefestigten Flachen sind auf den einzelnen
Grundstucken durch die belebte Oberbodenzone hindurch in flachen Gelandemulden
zuruckzuhalten und zu versickern. Hierin ist ein Niederschlagsanteil von 15l/m? befestigter Flache
zurlckzuhalten. Die Mulden sind mit einer Rasenmischung und mit Gehdlzpflanzungen zu
begrinen. Die Einleitung von Wasser in die Mulden darf erst nach der Ausbildung einer
geschlossenen Vegetationsdecke erfolgen.

Ist eine vollstandige Versickerung nicht méglich, sollen vorgenannte Systeme einen Uberlauf
erhalten, Uber den Uberschissiges Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu leiten ist, wo
es breitflachig abflieRen und versickern kann. Sind solche Flachen auf oder am Grundstlick nicht
vorhanden, ist Uberschussiges Wasser in die offentlichen Flachen zu Ubergeben (vgl. oben:
MafRnahmen fur Natur und Landschaft).

Das nicht auf den Grundstlicken zurtickzuhaltende und nicht als Brauchwasser verwendete
Niederschlagswasser der Dach- und unbelasteten Grundstiicks- und Verkehrsflachen bzw.
Uberschissiges Brauchwasser aus Zisternen ist zu sammeln und Uber ein im 6ffentlichen Bereich
verlaufendes offenes Grabensystem in die vorgesehenen gemeinschaftlich genutzten
Versickerungsanlagen zu leiten. Ein regelbarer Uberlauf in den Vorfluter zum ,Auelbach’ ist
vorzusehen.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Zugehdrige Geholzlisten sind in Kap. 5.1.6 aufgefuhrt.

Stellplatzbegriinung:

Pro vier Stellplatze ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Baumscheiben
mussen pro Baum mindestens 12 m? betragen. Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des
integrierten Pflanzenschutzes zu unterhalten und zu pflegen.

StraBenraumgestaltung:

Entlang der ErschlieBungsstrallen ist beidseitig eine geschlossene Baumallee zu pflanzen.
Pro 100 m StraRenlange sind 10 grol3kronige Baume zu pflanzen und zu pflegen.

Entlang der L 26 ist stdlich des Kreisels beidseitig ein mindestens 10 m breiter Gehdlzstreifen zu
pflanzen und zu unterhalten, sofern die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.
Die vorhandenen Gehdlze sind in die Pflanzung einzubeziehen.

Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicksflachen:

Entlang den Grenzen zu Nachbargrundsticken sind mindestens 2,5 m breite Gehdlzstreifen
anzulegen und extensiv zu unterhalten.

Dachbegriinung:

Die Dachflachen von Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind extensiv zu begrunen.
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Sonstige griinordnerische MaBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

Stellplatze fir PKW sowie Lager- und Betriebsflachen, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten
ist sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten sind in Belagsarten auszufiihren, die dem Charakter einer
Grinflache nahekommen, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

Untergeordnete und befestigte Wege und Flachen sind mit einem wasserdurchlassigen, begrinten
Belag (Rasenpflaster, Schotterrasen 0.a.) zu befestigen. Uberschussiges Oberflachenwasser ist in
die vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen zu leiten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz bendtigt werden.

5.1.2 MaBnahmen der Biotoptypen - Anderungs- / Erweiterungsflichen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)

VermeidungsmaBnahmen

Erhalt heimischer geschlossener Geholzstrukturen (inkl. Buschflachen):
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalt von Einzelbdumen:
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

,Jnvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder
Rekultivierung auszugleichen® (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Folgende MalRnahmen sind demnach zur 8. Anderung beabsichtigt:

A1 — Randeingriinungen (insbesondere nach Siiden und Norden):

Entlang der auReren Baugebiets- und / oder Plangebietsgrenzen ist eine bis zu 10 m breite dichte
Anpflanzung von Laubbdumen und Strduchern als geschlossener Geholzbestand anzulegen.
Je 100 m? sind hierzu in diesen Flachen funfzig Straucher und ein Laubbaum im gestuften Aufbau
zu pflanzen, wobei vorhandene heimische Laubbaume sowie Straucher, welche dauerhaft erhalten
werden, diesem Pflanzmal} anzurechnen sind.

Etwaige weitere naturschutzfachliche Ausgleichsmallnahmen (gem. den Zielvorstellungen in
Kap. 4.4) wie MalBnahmen zur dauerhaften Wiesenextensivierung, weitere Gehdlzpflanzungen
sowie naturliche Eigenentwicklung bestimmter Flachen sind aus stadtebaulichen Grinden nicht
verbindlich umsetzbar. Somit zu erwartende erhebliche Ausgleichsdefizite gem. Kap. 6.1 sollen
grol¥flachig extern kompensiert werden (vgl. Kap. 5.1.4).
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5.1.3 MaBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken
(zur 8. Anderung)

Erganzend zu den bereits getroffenen rechtsgultigen Mallnahmen gem. Kap. 5.1.1 sind folgende zu
regeln:

Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke:

Je angefangene 1.000 m? Grundstlicksgrofie sind mindestens ein Laubbaum und / oder
Obsthochstamm regionaler Sorten (vgl. Angaben zum Naturraum in Kap. 4.1.1) sowie funf
Straucher auf den privaten Baugrundstlicken - jedoch auflerhalb von sonstigen verbindlich
geregelten Malnahmenflachen (vgl. hierzu Kap. 5.1.1 / 5.1.2) - zu pflanzen, wobei vorhandene
heimische Laubbdume und Obstbdume sowie heimische Strducher, welche dauerhaft erhalten
werden, diesem Pflanzmal} angerechnet werden kdnnen.

Zugehdrige Geholzlisten sind in Kap. 5.1.6 aufgefuhrt.

5.1.4 Externe KompensationsmaRBnahmen

Im Zusammenhang mit den Ergebnissen der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1) wurden erforderliche
externe Kompensationsmallnahmen zum vorliegenden Bauleitplanverfahren ermittelt und
beschrieben.

Die verbindliche Festlegung der folgenden externen Malnahmen soll ausschlief3lich vertraglich
geregelt werden; eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es
wird eine verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag auf der Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

Zur externen Kompensation werden demnach untersuchte Flachen (vgl. hierzu Kap. 3.3.4/4.1.6) in
folgenden Grundstlicken der Gemarkung Wiesbaum herangezogen (vgl. Plananhange - Externe
Kompensation):

- Flur 5, Flurstlck 9/7 (,Saukaul®)

- Flur 3, Flurstick 74

- Flur 7, Flurstlick 64 / Flur 8, Flurstick 74
Waldokokonten:

- Flur 5, Flurstick 9/7

- Flur 7, Flurstick 64

- Flur 8, Flurstick 77

- Flur 7, Flurstick 64

Die externen Kompensationsmaflinahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
(bis Oktober 2026), des Weiteren teilweise mit dem Forstamt Hillesheim sowie beziiglich
vorgezogener ArtenschutzmalRnahmen (vgl. Kap. 5.1.7) mit dem Gutachterbiro STRIX.
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Folgende flurstickbezogene Externe MaBnahmen (vgl. Plananhéange) sind demnach beabsichtigt
und vertraglich zu regeln:

Flur 5, Flurstiick 9/7 (,,Saukaul®) - Umbau in naturnahen Laubwald / Bachwald (ca. 4166 m?):
Samtliche in der MaRnahmenflache vorhandenen Nadelbaume sind spatestens innerhalb von drei
Jahren nach MafRnahmenbeginn unter Schonung / Erhaltung von vorhandenen heimischen
Laubgehdlzen ohne Rodung des Wurzelstockes abzutreiben. Der Abtrieb dieser Nadelbdume hat in
der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar stattzufinden. Die abgetriebenen Nadelbdume (Stammwerk)
sind umgehend abzutransportieren (Ausschluss der Lagerung in der MalRnahmenflache).

Zeitlich parallel (innerhalb von max. drei Jahren) ist sukzessive eine heimische Baumartenpflanzung
zu vollziehen; in einer Pflanzdichte von 50 St. / 100 m? sind hierzu standortgemafle heimische
Forstpflanzen gem. Kap. 5.1.6 zu verwenden. Zur fachgerechten Ausfiihrung sind MaRnahmen des
Wildverbissschutzes (z.B. Gatter) durchzuflhren.

Nach Abschluss der Pflanzungen sind samtliche Gehdlze in der MalRnahmenflache dauerhaft
ausschlieRBlich aus Grinden der Verkehrssicherheit zu entnehmen, wobei eine naturnahe
Gehdlzartenmischung insgesamt langfristig zu erhalten / entwickeln ist.

Flur 3, Flurstiick 74 - Wiesen-Extensivierung / CEF-MaBnahme fiir Feldlerche (ca. 3,0 ha):
Die Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die MaRnahmenflachen in
den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu
mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 1. August (auBerhalb Brutzeit).
Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Mallinahmenflachen zu belassen.
Der Einsatz von Dingemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und
Eggen der Flachen sind unbefristet ausgeschlossen.

Flur 3, Flurstiick 74 - Gehodlzpflanzungen / Saum / CEF-MaBnahme fiir Bluthanfling (117 m):
Entlang der nordwestlichen Flurstiickgrenze sind 12 Strauchgehdlze gem. Kap. 5.1.6 zu pflanzen
(bevorzugt dichtastige Gehélze wie Holunder, Schlehe, WeilRdorn). Zudem ist ein ca. 3 m breiter
Saumstreifen anzulegen, welcher abschnittsweise jahrlich im September zu mahen ist. Anfallendes
Mahdgut ist abzutransportieren. Die angepflanzten Strauchgehdlze sind abschnittsweise (max. 1/3
der Gesamtlange, also jeweils ca. 40 m) alle zehn Jahre ,auf den Stock‘ zurtickzuschneiden und
hierdurch regelmaRig zu pflegen. Der Einsatz von Dungemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln
im Pflanz- / Saumstreifen sind unbefristet ausgeschlossen.

Flur 7, Flurstiick 64 - Umbau in einen bachbegleitenden Laubwald (ca. 0,6 ha):

Samtliche in den MaRnahmenflachen vorhandenen Nadelbdume sind spatestens innerhalb von drei
Jahren nach MafRnahmenbeginn unter Schonung / Erhaltung von vorhandenen heimischen
Laubgehdlzen ohne Rodung des Wurzelstockes abzutreiben. Der Abtrieb dieser Nadelbdume hat in
der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar stattzufinden. Die abgetriebenen Nadelbdume (Stammwerk)
sind umgehend abzutransportieren (Ausschluss der Lagerung in den MalRnahmenflachen).

Zeitlich parallel (innerhalb von max. drei Jahren) ist sukzessive eine heimische Baumartenpflanzung
zu vollziehen; in einer Pflanzdichte von 50 St. / 100 m? sind hierzu standortgemafle heimische
Forstpflanzen gem. Kap. 5.1.6 zu verwenden. Zur fachgerechten Ausflihrung sind Ma3nahmen des
Wildverbissschutzes (z.B. Gatter) durchzufuhren.

Nach Abschluss der Pflanzungen sind samtliche Gehdlze in den MaRRnahmenflachen dauerhaft
ausschliellich aus Grinden der Verkehrssicherheit zu entnehmen, wobei eine naturnahe
Gehodlzartenmischung insgesamt langfristig zu erhalten / entwickeln ist.
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Flur 8, Flurstiick 74 - Entwicklung von halboffenen Habitaten / Auflichtung /
CEF-MaBnahme fur Heidelerche (ca. 1,5 ha):

Samtliche in den Mallnahmenflachen vorhandenen Nadelbdume sind innerhalb eines Jahres nach
MafRnahmenbeginn unter Schonung / Erhaltung von vorhandenen heimischen Laubgehdlzen
abzutreiben. Der Abtrieb dieser Nadelbdume hat in der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar
stattzufinden. Die abgetriebenen Nadelbdume (Stammwerk) sind umgehend abzutransportieren
(Ausschluss der Lagerung in den MalRnahmenflachen).

Anschlie3end sind die Flachen durch regelmaRige buchtenformige Entbuschung (,auf den Stock’)
im Abstand von drei bis flinf Jahren jeweils im Oktobermonat unbefristet zu pflegen; im randlichen
Ubergangsbereich ist ein ca. 5— 10 m breiter Strauchmantel zu entwickeln, welcher nur alle 10 Jahre
,auf den Stock’ gesetzt wird (jeweils im Oktobermonat). Bei der regelmaRigen Pflege sind jeweils
kleinflachige, vegetationsfreie Rohbodenbereiche durch Umbruch zu schaffen.

Waldoékokonten (Flur 5, Flurstiick 9/7 - Flur 7, Flurstiick 64 - Flur 8, Flurstiick 77) -

Umbau in naturnahen Laubwald (Gesamtflaichensumme ca. 7,7 ha):

Samtliche in den MalRnahmenflachen noch vorhandenen Nadelbdume sind binnen drei Jahren ohne
Rodung des Wurzelstockes abzutreiben. Der Abtrieb dieser Nadelbdume hat in der Zeit vom
1. Oktober bis 29. Februar stattzufinden. Die abgetriebenen Nadelbdume (Stammwerk) sind
umgehend abzutransportieren (Ausschluss der Lagerung in den MaRnahmenflachen).

Danach sind samtliche Geholze in den MalRhahmenflachen dauerhaft ausschlieRlich aus Griinden
der Verkehrssicherheit zu entnehmen, wobei eine naturnahe Gehodlzartenmischung insgesamt
langfristig zu erhalten / entwickeln ist.

Hinweise:
Weitere Malinahmen sind Bestandteil der ortlichen forstfachlichen Ausfiihrung; dies betrifft z.B. die
Pflege von Jungpflanzungen sowie das Anlegen von Gattern in der jeweiligen Lokalitat.

5.1.5 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):
Die PflanzmalRnahmen auf den privaten Baugrundsticken (gemaR Kap. 5.1.1 / 5.1.3) sind
spatestens in der Pflanzperiode durchzuflihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit
jeweiliger baulicher Anlagen auf den privaten Baugrundstlicken folgt, und werden den privaten
Baugrundsticken unmittelbar zugeordnet.

Die offentlichen MalRnahmen zu ,Randeingrinungen‘ (gemal Kap. 5.1.2) werden den zu
erwartenden Eingriffen durch die 6ffentliche ErschlieBung zugeordnet und sind spatestens innerhalb
eines Jahres nach Beginn der ErschlieBungsstra3envorhaben (Stral3enverkehrsflachen) aufgrund
der 8. Anderung des Bebauungsplans auszufiihren.

Externe Kompensation (Vertragliche Regelung):

Folgende externe Kompensationsmalinahmen (vgl. Kap. 5.1.4) werden den zu erwartenden
Eingriffen durch die privaten Baugrundstiicke zugeordnet und sind spatestens ab ein bis zwei Jahren
nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage in den Baugebieten der Anderungs- /
Erweiterungsflachen auf Grundlage des Bebauungsplanes auszufuhren:

- Flur 5, Flurstick 9/7 (,Saukaul”) - Umbau in naturnahen Laubwald / Bachwald
- Flur 7, Flurstick 64 - Umbau in einen bachbegleitenden Laubwald

- Waldokokonten (Flur 5, Flurstiick 9/7 - Flur 7, Flurstiick 64 - Flur 8, Flurstuick 77) -
Umbau in naturnahen Laubwald

(-
-

40 Ingenieurgesellschaft fur Stadtebau und Umweltplanung mbH Seite 40

= |

Hermine-Albers-Strafie 3 ¢ 54634 Bitburg e Telefon: 06561 / 9449-01 e www.i-s-u.de Stand: Oktober 2026



ZVB IGP WIESBAUM

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark der VG Gerolstein in Wiesbaum‘ — 8. Anderung Umweltbericht

Folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (vgl. Kap. 5.1.4 sowie 5.1.7) werden den zu
erwartenden Eingriffen durch die privaten Baugrundstiicke inklusive der zugehorigen 6ffentlichen
ErschlieBung zugeordnet und sind spatestens ab einem Jahr vor Baubeginn der ersten baulichen
Anlage in den Baugebieten der Anderungs- / Erweiterungsflaichen und / oder der zugehérigen
offentlichen Erschliellung auf Grundlage des Bebauungsplanes auszuflihren:

- Flur 3, Flurstiick 74 - Wiesen-Extensivierung / CEF-Maflnahme flr Feldlerche
- Flur 3, Flurstick 74 - Geholzpflanzungen / Saum / CEF-MalRnahme fur Bluthanfling
- Flur 8, Flurstiick 74 - Entwicklung von halboffenen Habitaten / Auflichtung /
CEF-Malnahme fir Heidelerche
5.1.6 Pflanzenlisten / Pflanzqualitaten

Die zu den grunordnerischen Mallnahmen gehérenden Pflanzenlisten / Pflanzqualitaten sind in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich aufzufiihren.

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen sind standortsheimische bzw. gebietseigene
Gehdlzpflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier der ,Osteifel* (vgl. Kap. 4.1.1) zu verwenden (aufgrund
§ 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4).

Eschenpflanzungen sind gem. Anregungen des Forstamtes auszuschlie3en.
Im Zusammenhang mit der Griinordnung / Vorgaben des rechtsgqiiltigen Bebauungsplans

(vgl. Kap. 5.1.1) sind bereits folgende Pflanzenlisten dem Bauleitplan auferlegt; diese gelten auch
fur zusatzliche PflanzmalRnahmen (gem. Kap. 5.1.2/5.1.3) im Rahmen der Anderung / Erweiterung:

GroBRkronige Laubbdaume - Hochstamme, Stammumfang mind. 14 cm:
Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Juglans regia (WalnuR)

Salix speciosa (Weiden)

Kleinkronige Laubbaume:

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Malus domestica (Wildapfel)

Pyrus communis (Wildbirne)

lokale Apfel- und Birnensorten (Hochstdmme, Stammumfang mind. 8 cm)
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Straucher (2x verpflanzt, mind. 60 cm hoch) / Heckenpflanzungen:

Acer campestre (Feldahorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Salix caprea (Salweide)

Salix aurita (Ohr-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Externe Kompensation (Vertragliche Regelung im Zusammenhang mit Kap. 5.1.4)

Forstpflanzen, mind. 40 cm Hohe, regionale Herkunft:
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)
- Populus tremula (Zitterpappel)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)

Flur 3, Flurstiick 74 — Geholzpflanzungen — Strauchgehoélze —
Solitarstraucher 3x verpflanzt, mind. 100 cm hoch:

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
- Prunus spinosa (Schlehe)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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5.1.7 MaBnahmen zum Besonderen Artenschutz

In der ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung’ (BURO STRIX 2025) werden der Bauleitplanung
im Zusammenhang mit den erfolgten Erfassungen / Untersuchungen (vgl. Kap. 4.1.4 / Kap. 9)
verschiedene Malinahmen auferlegt.

Es wird eine verbindliche Festlegung der artenschutzrechtlichen Malknahmen durch entsprechende
Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag auf der Grundlage von § 11 BauGB getroffen
(zusammen mit den externen Kompensationsmalinahmen gem. Kap. 5.1.4).

Im Detail bzw. ganzlichen Wortlaut sind die erforderlichen MalRnahmen dem Fachgutachten zu
entnehmen (BURO STRIX 2025) und vertraglich zu regein.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen

Bauausschlusszeiten - Vogelarten:

Eingriffe in Vegetationsbestande und Rodungsmaflnahmen (auch Baumfallungen) sind zeitlich zu
beschranken und haben aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogelarten (1. Marz bis
30. September) stattzufinden.

Baufeldfreimachung - Vogelarten:

Eingriffsbereiche kénnen aufierhalb der Brutzeit der europaischen Vogelarten gerdumt werden,
sodass betroffene Flachen zum Zeitpunkt einer moglichen Eiablage (ab 1. Marz) keine Eignung flr
europaische Vogelarten mehr besitzen. Die Wirksamkeit der Mainahme ist durch eine Okologische
Baubegleitung (vgl. unten) zu Uberprifen.

Vorfristiger Baubeginn - Vogelarten:

Alternativ zu den vorgenannten Vermeidungsmalfahmen kénnen durch einen vorfristigen Baubeginn
auch innerhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten Bautatigkeiten stattfinden, sofern die Arbeiten
aullerhalb der Bauausschlusszeiten (1. Oktober bis 29. Februar) beginnen und kontinuierlich
weitergefiihrt werden. Hierzu ist eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren.

Errichtung eines Amphibienschutzzauns:
Um eine Totung von Amphibien auszuschieRen, muss vor Beginn der Winterruhe (bis spatestens
Ende September) ein Amphibienschutzzaun um Eingriffsbereiche errichtet werden.

Okologische Baubegleitung:

Es ist zu Vorhaben eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren, die verhindert, dass Individuen
geschuitzter Arten baubedingt verletzt oder getdtet werden und der Verbotstatbestand des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG eintritt.

Verbauung von Vogelschutzglasern:

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (z.B. Glaswande) oder
anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake
Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster).

Allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:
- Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme
- Vermeidung unnatiger Lichtemissionen
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Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Sind artenschutzrechtliche Tatbestande nicht grundsatzlich auszuschliel’en (vgl. hierzu Kap. 4.1.4
zur Avifauna), wird die Durchfihrung ,vorgezogener Ausgleichsmallnahmen’ gemall § 44 Abs. 5
BNatSchG erforderlich. Diese Ausgleichsmallnahmen entsprechen europarechtlich den
sogenannten ,CEF-MalRRnahmen‘ (Continuous ecological functionality-Measures). Kennzeichnend
fur diese MalRnahmen ist, dass sie — anders als bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. hierzu Kap. 6.1) - bereits zum Zeitpunkt des tatsachlichen Eingriffs bzw. zur Umsetzung des
Vorhabens voll wirksam sein sowie im funktionalem und artenspezifischem Zusammenhang zum
Eingriff stehen missen (vgl. Kap. 5.1.5 zur Zeitlichen Umsetzung und Zuordnung).

Folgende CEF-Mafnahmen sind demnach fachgutachterlich begrindet durchzufihren
(BURO STRIX 2025):

- Entwicklung und Optimierung von Nisthabitaten zum Bluthanfling

- Entwicklung von Nahrungshabitaten zum Bluthanfling
- Entwicklung von halboffenen Habitaten zur Heidelerche

- Entwicklungsmalinahmen Acker- und / oder Grinland fir die Feldlerche

Im Detail bzw. ganzlichen Wortlaut sind die erforderlichen MaBnahmen dem Fachgutachten zu
entnehmen (BURO STRIX 2025) und vertraglich zu regeln.

Entsprechende flurstlickbezogene MalRnahmen und Flachen werden im Zusammenhang mit der
externen Kompensation (vgl. Kap. 5.1.4) nun verbindlich ausgewiesen:

- Flur 3, Flurstlick 74 - Wiesen-Extensivierung / CEF-MalRnahme fir Feldlerche (ca. 3,0 ha)
- Flur 3, Flurstlick 74 - Gehoélzpflanzungen / Saum / CEF-MaRnahme fiir Bluthanfling (117 m)

- Flur 8, Flurstuck 74 - Entwicklung von halboffenen Habitaten / Auflichtung / CEF-MalRnahme
fur Heidelerche (ca. 1,5 ha)

Diese externen CEF-Malnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt
(bis Oktober 2026), des Weiteren mit dem Forstamt Hillesheim sowie dem Gutachterbiro STRIX
(vgl. hierzu auch Stellungnahmen gem. Kap. 2).

Es wird eine verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag auf der Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

Zur Prufung der Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen ist ein Monitoring durchzufihren.
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5.2 Mensch / Sonstige
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Zur Vermeidung von Emissionen / Immissionen werden im Rahmen der Schallimmissionsprognose
(INGENIEURBURO FUR AKUSTIK 2024) MaRnahmen empfohlen. Um die Belastungswerte im
Bereich ,Traudenhof’ (vgl. Kap. 6.2) zu reduzieren, waren ein Schallschutzwall oder eine
Schallschutzwand im norddstlichen Bereich des ,IGP* mdglich.

Der ,sachgerechte Umgang mit Abwassern® ist gewahrleistet. Die Beseitigung des Schmutzwassers
ist demnach U(Uber die vorhandene Kanalisation sichergestellt (It. Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke vom 09.08.2023). Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung liegt eine
aktualisierte Entwasserungskonzeption zum jetzigen Bebauungsplan vor (INGENIEURBURO
SCHEUCH 2025); bezuglich der wichtigsten Ermittlungsverfahren wird auf Kap. 9 verwiesen.
Das innerhalb des IGP anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend (weiterhin) Uber
Abflussgraben und Mulden separat gefasst und in den umliegenden Grinflachen diffus versickert /
zurlckgehalten und schlielich Uber Erdbecken gedrosselt an ortliche Gewasser weitergeleitet (vgl.
hierzu auch obige Angaben u.a. in Kap. 4.1.2). Auch das Oberflachenwasser der StralRenflachen
wird auf diese Weise entsorgt. Die Strallenentwasserung erfolgt tber im Randbereich der Strallen
angeordnete Muldengraben, die auf die Muldenrinnen bzw. Abflussgraben in den ausgewiesenen
Grinflachen entwassern. Diese wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind grundsatzlich im Einklang
mit dem Grinordnungskonzept (vgl. Kap. 5.1). Insbesondere ist ein Niederschlagswasseranteil von
15 I/m? befestigter Flache (150 m3ha) auf den privaten Baugrundstlicken (iber Rickhaltemulden
oder Becken zurlckzuhalten. Erst nachdem diese Zwischenspeicher bei starkeren Niederschlagen
geflllt sind, erfolgt ein Abschlag in die ortlichen Ablaufgraben bzw. Grinflachen. Das bereits
bestehende Regenrickhaltebecken ,Nord‘ reicht hierbei hydraulisch aus, um auch die baulichen
Erweiterungsflachen des vorliegenden Bebauungsplans aufzunehmen. Das ebenfalls schon
bestehende Regenriickhaltebecken ,Sud‘ weist einen gedrosselten Notiberlauf bis zum ,Auelbach’
auf, welcher auch weiterhin bzw. zusatzlich genutzt werden kann.

Im September 2026 wurde das Entwasserungskonzept nochmals aktualisiert. Zusatzlich werden nun
Retentionsbodenfilterbecken im direkten Umfeld der beiden Regenrtickhaltebecken eingeplant.
Das aktualisierte Entwasserungskonzept dient auch zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, einschliellich Schaden durch Starkregen, insbesondere im Zusammenhang
mit Flachen, die auf einem Baugrundstlck fur die nattrliche Versickerung von Wasser aus Nieder-
schlagen freigehalten werden muissen, um insbesondere Hochwasserschaden, einschliellich
Schaden durch Starkregen, vorzubeugen. Es besteht zwar bislang keine lokale Gefahrdung durch
Hochwasser / Uberschwemmung, allerdings eine teilweise Starkregengefahrdung (vgl. Kap. 3/ 4).

Der ,sachgerechte Umgang mit Abfallen“ ist ebenso gesichert. Anfallende Abfélle werden unter
anderem zertifizierten Entsorgungsanlagen / - unternehmen angedient; die ordnungsgemafle
Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der bestehenden Vereinbarungen im Ubrigen durch den
Landkreis tUber den Zweckverband Abfallwirtschaft Region Trier (A.R.T.).

MaRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stérfallen dienen, und / oder
Bereitschafts- und vorgesehene Bekdmpfungsmalinahmen flr Krisenfalle (im Zusammenhang mit
etwaigen schweren Unfallen oder Katastrophen, vgl. Kap. 6.2) sind zum Bauleitplan hingegen derzeit
nicht erforderlich.

Zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie“ sollen
Klimaschutzmalnahmen verstarkt in der Bauleitplanung bericksichtigt werden. ,Den Erfordernissen
des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a
Absatz 5 BauGB).“ Hierzu kénnen im Plangebiet MalBnahmen ergriffen werden, z.B. durch
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Errichtung von Solarmodulen, welche derzeit auch schon im Bestand vorhanden sind. Auf die
Belange des Klimaschutzes wird im Ubrigen in Kap. 6.2 eingegangen.

Spezielle Malinahmen zur ,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat” sind zum Bebauungsplan nicht
erforderlich; es sind hierzu insbesondere keine kommunalen Umweltzonen ausgewiesen. Die lokale
Lufthygiene ist derzeit gut (vgl. Kap. 4.1.3).

Auch etwaige MaBlnahmen zu Altlasten / Bodenbelastungen sind zu den bauleitplanerischen
Vorhaben nicht notwendig (vgl. Kap. 3.3.3).

5.3 Empfehlungen / Hinweise / Nebenbestimmungen

Folgende Punkte sollten insbesondere bei der Durchfihrung grunordnerischer MalRnahmen
(Kap. 5.1) zur BerUcksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange beachtet werden:

Bodenschutz:

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfliihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten® ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Es sollten objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchgefihrt werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen.

Vegetationsschutz:

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

Nutzung von Niederschlagswasser (Zisternen):

Es wird empfohlen, auf den privaten Baugrundsticken anfallendes unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) in Zisternen zu sammeln und als Brauch- und
Bewasserungswasser zu nutzen.

Ausschluss schadlicher Metalldacher:

In den Baugebieten sollten keine schadlichen Metalldacher zum Schutz des Niederschlagswassers
vor mdglichen Schadstoffeintragen verwendet werden. (ALEX-INFORMATIONSBLATT 28,
LUWG 2009)

Verwendung von Erd- und Bodenaushub (Bodenschutz):
Auf den privaten Grundsticken baubedingt anfallende Erd- und Bodenaushube sollten zur
grunordnerischen Gestaltung von Freiflachen privater Baugrundstlicke verwendet werden.

Private Versickerungs- und Rickhalteanlagen von Oberflachenwasser:

Die anzulegenden Mulden sollten mdglichst breitflachig - mit der Zielsetzung, dass moglichst viel
Oberflachenwasser am Ort des Anfalls verbleibt - mit einer Tiefe von ca. 10 - 30 cm gestaltet werden
und mdglichst durch Ableitung in Graben zu Muldensystemen - in Reihen- oder Parallelschaltung -
miteinander verbunden werden (z.B. als 'getreppte Muldenkaskaden'). Diese Mulden sollten
wahrend angrenzender Baumalnahmen unzuganglich gehalten werden (z.B. durch Anbringung
eines Bauzaunes), um einen héchstmdglichen Bodenschutz - z.B. vor Verdichtung, Uberdeckung,
etc. - zu gewahrleisten. Graben sollten zur Erzielung kleinrdumiger Stau- und Retentionswirkungen
durch Anlage von Querriegeln gegliedert werden.

(-
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Begrinung von baulichen Anlagen (Fassaden und Déacher):

Fassaden- und Dachbegrinungen stellen weitere Mdoglichkeiten grinordnerischer privater
MafRnahmen dar. Zur Fassadenbegrinung wird hierbei empfohlen, zumindest baulich ungegliederte
Fassaden (d. h. z.B. keine enthaltenen Fenster, Tor- oder Tur6ffnungen) mit heimischen
Kletterpflanzen zu gestalten. Dachflachen der Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20°
Neigung kénnen mit einer extensiven Dachbegrinung gestaltet werden; zur Initialpflanzung / -saat
dieser Dachbegriinungen werden standortheimische Pflanzen empfohlen.

Extensivierung von Wiesen:

Mahd férdert eher das Artenreichtum des Griinlandes als eine Beweidung; daher sollten hierzu
vorgesehene Flachen gemaht werden. Empfohlen wird hierbei grundsatzlich eine
Mahddurchfihrung vom Flacheninneren beginnend nach aufRen. Auf Kreiselmdher oder dhnlich
wirkende Gerate / Maschinen, welche u. a. einen hohen Tierartentod (z.B. bei Amphibien) zur Folge
haben konnen, sollte jedoch verzichtet werden; empfohlen wird dagegen der Einsatz eines
Balkenmahers. Zum Abtransport anfallenden Mahdgutes wird aus tierékologischen Griinden die
‘Heumahd’ empfohlen; hierbei erfolgt der Abtransport des Mahdgutes erst nach erfolgtem Trocknen
des Mahdgutes auf der Flache.
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6 Umweltauswirkungen
(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht moglich. Auch etwaige Auswirkungen infolge der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen) sind
derzeit ausgeschlossen; angrenzende neue Baugebiete, Stralenbauvorhaben, sonstige
Bauvorhaben, usw. sind nicht beabsichtigt.

6.1 Durchfiihrung der Eingriffsregelung
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung gemaR §§ 13 — 18 BNatSchG /
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

In der Umweltprufung sind mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten zuzuordnen.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben einzustufen.

Vorgenanntes wird wie folgt in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt.

6.1.1 Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Allgemeines

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, insbesondere bezuglich
der Flachenwerte von geplanten naturschutzrechtlichen MaRnahmen.

Folgende verbindlich regelbare MalRnahmen (vgl. Kap. 5.1) sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt
und kdnnen daher auch bei der ,Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung’ nicht bertcksichtigt werden:

- Vermeidungsmallnahmen:
- Erhalt heimischer geschlossener Gehdlzstrukturen (inkl. Buschflachen)
- Erhalt von Einzelbaumen

Rechtsqiiltige Bebauungsplanung

Im Zusammenhang mit entsprechenden grinordnerischen Vorgaben des derzeit rechtsgultigen
Bebauungsplans (vgl. Kap. 5.1.1) ware der bereits bestehende ,IGP‘ schon kompensiert. Diese
Vorgaben wurden allerdings nur teilweise faktisch vom Planungstrager im Plangebiet umgesetzt
(vgl. Plananhang mit u.a. Darstellung von Malinahmenflachen aus der geltenden Satzung).

In der Gegenuberstellung einstiger grunordnerischer MalRgaben zur jetzigen Grinordnung ergibt
sich folgendes:
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Demnach werden durch die achte Anderung des Bebauungsplans naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen, die im Ursprungs-Bebauungsplan (zuletzt die 4. Anderung fir das gesamte ,IGP?)
festgesetzt wurden, Gberplant.

In der rechtsgiltigen Bebauungsplanung waren noch insgesamt ca. 16,8 ha Ausgleichsflachen
(Maflnahmen fir Natur und Landschaft, inkl. Anpflanzungen sowie kleinflachig Erhalt — vgl. Abb. 9)
festgesetzt. Im nun gednderten Bebauungsplan sind hiervon nur noch ca. 11,2 ha Ausgleichsflachen
(MaRnahmen fur Natur und Landschaft) verbindlich Gbernommen worden.

Diese Anderungsflachen werden im jetzigen Bebauungsplan (iberwiegend mit weiteren Baugebieten
(fir Gewerbe und Industrie), Flachen fir die Landwirtschaft sowie sonstigen Flachen zur
ErschlieBung / Bebauung Uberplant. Im Bereich der nun geplanten Flachen fir den Gemeinbedarf —
Feuerwehr waren im ursprunglichen Bebauungsplan jedoch keine Ausgleichsflachen festgesetzt
(sondern Flachen fir die Landwirtschaft).

Fir die in Anspruch genommenen einst festgesetzten Ausgleichsflachen von ca. 5,6 ha sind
daher geeignete Ersatzflaichen nachzuweisen.

Anderungs- / Erweiterungsflichen des Bebauungsplans
(val. Plananhang)

Neben den vorab bilanzierten Ausgleichserfordernissen fallen Kompensationsma3nahmen/-flachen
an, welche als Ausgleich fur die mit der achten Anderung selbst verbundenen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft erforderlich werden.

Diese Bilanzierung wird jedoch nicht nach dem neuerlichen ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz’ (Stand: Mai 2021) durchgefuhrt.

Diesbezglich wird auf die allgemeinen stadtebaulichen Vorgaben des BauGB zur Eingriffsregelung
verwiesen (insb. § 1a BauGB), wonach vor allem auch der zu bilanzierende (und somit auch die
damit verbundene Methode) Ausgleich Bestandteil der gemeindlichen Abwagung und Entscheidung
ist. Zudem ist der vorgenannte ,Praxisleitfaden’ fir die Bauleitplanung nicht verbindlich anzuwenden,
insbesondere nicht bei bereits weit fortgeschrittenen Verfahren (lt. Schreiben des MKUEM vom
20.01.2022). Die vorliegende Bauleitplanung zum ,IGP* wurde erstmalig 1996 aufgestellt.

Die folgende Bilanzierung wurde daher in Anlehnung an die rheinland-pfalzischen ,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 1998)’ verbal-argumentativ durchgefuhrt, um der Komplexitat der
zu beurteilenden Potentiale und der Multifunktionalitédt von grinordnerischen Mal3nahmen gerecht
zu werden.

In den unten aufgefiihrten tabellarischen Ubersichten werden den verschiedenen méglichen
Eingriffen in den Anderungs- / Erweiterungsflachen des Bebauungsplans, geordnet nach Potentialen
/ Schutzgiitern, die unter Kap.5.1.2 sowie 5.1.3 formulierten MalRnahmen (zur Anderung /
Erweiterung), welche im Bebauungsplanentwurf faktisch vorgesehen und bericksichtigt sind, direkt
zugeordnet.

Die mdglichen Auswirkungen auf die Potentiale / Schutzguter von Natur und Landschaft werden
hierbei resultierend aus den Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen der Kap. 3 und 4
zusammengestellt.
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Versiegelung

Eine zentrale Grundlage fir die Bilanzierung der Anderungs- / Erweiterungsflachen ist die zu
erwartende Neuversiegelung, auch im Zusammenhang mit den erforderlichen Angaben nach
Kap. 1.2 (Bedarf an Grund und Boden fur das geplante Vorhaben).

In den Anderungs- / Erweiterungsflachen ist im aktuellen Zustand (vgl. anhdngender Biotop- und
Nutzungstypenplan) derzeit nadmlich noch keine Versiegelung festzustellen.

Durch nun dort geplante Gewerbe- und Industriegebietsflachen kénnen dagegen demnéchst - bei
einer vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,8 - bis zu ca. 5,6 ha dauerhaft versiegelt
werden (private Baugrundstiicke).

Hinzu kommen mdgliche Versiegelungen durch kiinftige Flachen flir den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
von bis zu ca. 0,9 ha.

Durch zusatzliche Verkehrsflachen sind schlieflich Mehrversiegelungen von ca. 0,27 ha zu erwarten
(in den Anderungs- / Erweiterungsflachen).

Damit werden langfristig in den Anderungs- / Erweiterungsflichen voraussichtlich bis zu
rund 6,8 ha bislang unversiegelter Flachen neu versiegelt.

Verbal-argumentative Bilanzierung

Auf den folgenden Seiten erfolgt eine Bilanzierung getrennt nach den Potentialen / Schutzgutern
von Natur und Landschaft:

- Arten- und Biotopschutz / Biotopverbund
- Boden/ Wasser
- Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Gemal Ermittlungen in Kap. 4.1.3 sind klimatische sowie lufthygienische Belange hingegen
voraussichtlich nicht planungs- bzw. eingriffsrelevant. Erhebliche Eingriffe, insbesondere in
besonders bedeutsame Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen, sind nicht zu erwarten.
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ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ / BIOTOPVERBUND

Eingriffe

MaBRnahmen

Art des potentiellen Eingriffs

Flache /
Anzahl /

Beschreibung der MaBnahmen

Flache /

Flache! | Begriindung / Erléuterung

(vgl. Kap. 3 und 4) Linge (vgl. Kap. 5.1) Lange

Verlust von heimischen ca. |Randeingriinungen ca. |Gleichartiger Ausgleich

geschlossenen Geholzbestanden 0,59 | (A1 - nach Siuden und 0,37 |/ MaRnahmen gemaf

sowie Buschflachen ha |Norden) ha [landespflegerischen

(hochgradige Eingriffe) Zielvorstellungen
(vgl. Kap. 4.4)
Externe Kompensation:
Bedarfswert ca. 0,5 ha
(Komp.-Faktor 1,5 -
vgl. Wertigkeiten nach
Kap. 4.1.4)

Verlust von Intensiv-Griinland ca. |(fehlt, vgl. Kap. 5.1.2) - Externe Kompensation:

mittlerer Standorte 7,72 Bedarfswert ca. 5,8 ha

(geringwertige Eingriffe) ha (Komp.-Faktor 0,75 -
vgl. Wertigkeiten nach
Kap. 4.1.4)

Verlust von Griinland mittlerer ca. - Externe Kompensation:

Standorte - maRig intensiv genutzt | 0,63 Bedarfswert

(mittlere Eingriffe) ha ca. 0,63 ha
(Komp.-Faktor 1,0 -
vgl. Wertigkeiten nach
Kap. 4.1.4)

Verlust von Brachflachen, ca. - Externe Kompensation:

Ruderal- / Sukzessionsflachen, 0,47 Bedarfswert

untergeordnet Ackerrandstreifen ha ca. 0,58 ha

(leicht Uberdurchschnittliche (Komp.-Faktor 1,25 -

Eingriffe) vgl. Wertigkeiten nach
Kap. 4.1.4)

Verlust von Ackerland, ca. - Externe Kompensation:

hier Grinlandsaat 0,1 ha Bedarfswert

(sehr geringwertige Eingriffe) ca. 0,05 ha

(Komp.-Faktor 0,5 -
vgl. Wertigkeiten nach
Kap. 4.1.4)
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BODEN / WASSER

Eingriffe

MaBRnahmen

Art des potentiellen Eingriffs

Flache

Beschreibung der MaBnahmen

Flache

Begriindung / Erlauterung

(vgl. Kap. 3 und 4) (vgl. Kap. 5.1)
Versiegelung, Befestigung, ca. [ErsatzmaRnahmen: Erheblicher (externer)
Beseitigung von Béden sowie 6.8 ha | Randeingriinungen ca. |Bedarfder
einhergehende Beeintrachtigungen | ewer | (A1 — nach Siiden und 0,37 | Durchfiihrung von
(planungsrelevante Auswabhl): seoekes | Norden) ha |ersatzweise biotop-

- Veranderung der natirlichen
Entwasserung

- (indirekte) Beeintrachtigung von
Gewassern

- (weitere) anthropomorphe
Uberpragung des einstigen Reliefs

- Bebauung Uberwiegend (nur)
maRig empfindlicher /
durchschnittlich wertiger
Bodentypen

- (nur teilweise) Beeintrachtigung
von Béden schutzbedirftiger
Sonderstandorte

- Beeintrachtigung der ortlich
zusammenfassend nur geringen
Bodenfunktionsbewertung

- (teils) Starkregengefahrdung

- (teils) leicht erhdhtes
Grundwassergefahrdungspotential

entwickelnden
Malnahmen mit
besonderem
multifunktionalem Wert
fur den Natur- und
Landschaftshaushalt’

- Defizit von mind.
ca. 6,43 ha biotop-
entwickelnden
externen MaBRnahmen

Bodenversiegelung ist durch Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 versiegelter zu entsiegelter Flache oder bei

Durchflihrung von biotopentwickelnden MalRnahmen mit besonderem multifunktionalem Wert fiir den Ortlichen

Natur- und Landschaftshaushalt (im Flachenverhaltnis von mind. 1:1) ersetzbar (HVE)
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ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Eingriffe

MaBRnahmen

Art des potentiellen Eingriffs
(vgl. Kap. 3 und 4)

Flache /
Anzahl /
Lange

Beschreibung der MaBnahmen
(vgl. Kap. 5.1)

Flache /
Anzahl /
Lange

Begriindung / Erlauterung

Qualitative / Funktionale Eingriffe
(planungsrelevante Auswahl):

- Beeintrachtigung des Naturparks
\Vulkaneifel’

- (weitere) Beeintrachtigung der
naturraumlichen offenlandbetonten
Mosaiklandschaft

- (weitere) Beeintrachtigung eines
Landschaftsraums mit einer
ausgepragten kulturhistorischen
Landschaftsentwicklung

- Beeintrachtigung lokal nur (noch)
maRiger bis geringer
Landschaftsbild- und
Erlebnisraumkriterien

- (geringe) landschaftliche
Sichtkontaktempfindlichkeit

- Eingriinungsbedarf
(insbesondere nach Suden und
Norden)

(nicht
unmittelbar
quantitativ)

'Durch -/ Eingriinungs-
maRnahmen und Natur-
schutzmalRnahmen':

- Randeingrinungen
- Stellplatzbegriinung
- StraBenraumgestaltung

- Anpflanzungen innerhalb der
Baugrundsticksflachen

- Dachbegriinung
- Innere Durchgriinung

(Wertzahlen:

siehe oben)

Reduzierung der
Eingriffe / Beein-
trachtigungen durch
Einbinden der Bau-
gebiete in die
Landschaft; die
'Grunstrukturen’
gliedern und gestalten
die Bauflachen und
dienen als visuell
erlebbare Leitstrukturen

- trotz getroffener
MaRnahmen zum Orts-
und Landschaftsbild
verbleibt insgesamt

ein erhebliches
Kompensationsdefizit,
da diverse Eingriffe /
Beeintrachtigungen
Ortlich kaum vermieden
und / oder kompensiert
werden (kénnen),

z.B. die weitere
Beeintrachtigung des
Naturparks

-
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Fazit der Eingriffsregelung

Die grinordnerischen MaRnahmen reichen nach vollzogener Bilanzierung voraussichtlich nicht aus,
die zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen vollstandig zu vermeiden und / oder zu
kompensieren.

Zusammenfassend bestehen noch folgende erhebliche Entwicklungsdefizite hinsichtlich:

- Kompensation von verschiedenen (gewichteten) Biotop- und Nutzungstypen,
grolanteilig Grinlander: insgesamt gerundet ca. 7,6 ha

- Bodenpotential / Wasserhaushalt: Defizite von mind. gerundet ca. 6,4 ha
biotopentwickelnden MaRnahmen aufgrund Neu-Versiegelung

- Landschaftsbild / naturbezogene Erholungsnutzung (im Naturpark)

Fir in Anspruch genommene einst festgesetzte Ausgleichsflachen von ca. 5,6 ha sind zudem
geeignete Ersatzflachen nachzuweisen.

Insgesamt werden somit ca. 13,2 ha externe Fliachen benétigt, um eine vollstandige
Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung zu erlangen.

Daher besteht ein multifunktionaler Gesamtbedarf von ca. 13,2 ha nach zusatzlichen (externen)
grunordnerischen Kompensationsflachen, um die verbleibenden Defizite durch weitere MalRnahmen
aulerhalb des Plangebietes mdglichst auszugleichen oder zu ersetzen, so dass letztlich keine
erheblichen Defizite flr den naturraumlichen Natur- und Landschaftshaushalt mehr verbleiben.

Die durch Bebauung / ErschlieRung zusatzlich zu erwartende Versiegelung ist in diesem Bedarfswert
multifunktional mit abgedeckt, muss also nicht zusatzlich kompensiert werden.
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6.1.2 Externe Kompensation

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Ergebnissen der Eingriffsregelung wurden erforderliche
externe KompensationsmalRnahmen im Bauleitplanverfahren ermittelt und beschrieben
(vgl. Kap. 5.1.4).

Zur externen Kompensation werden demnach Maflinahmenflachen in folgenden Grundstiicken der
Gemarkung Wiesbaum herangezogen (vgl. Plananhange - Externe Kompensation):

- Flur 5, Flurstuck 9/7 (,Saukaul®)

- Flur 3, Flurstick 74

- Flur 7, Flurstlick 64 / Flur 8, Flurstiick 74
Waldokokonten:

- Flur 5, Flurstick 9/7

- Flur 7, Flurstick 64

- Flur 8, Flurstiick 77

- Flur 7, Flurstick 64

Folgende externe flurstiickbezogene Kompensationsmalnahmen sind beabsichtigt (> ca. 13,2 ha):
- Flur 5, Flurstiick 9/7 (,Saukaul®) - Umbau in naturnahen Laubwald / Bachwald (ca. 4166 m?)
- Flur 3, Flurstlick 74 - Wiesen-Extensivierung / CEF-MalRnahme fur Feldlerche (ca. 3,0 ha)
- Flur 3, Flurstuck 74 - Geholzpflanzungen / Saum / CEF-Malnahme fur Bluthanfling (117 m)

- Flur 7, Flurstlick 64 - Umbau in einen bachbegleitenden Laubwald (ca. 0,6 ha)

- Flur 8, Flurstuck 74 - Entwicklung von halboffenen Habitaten / Auflichtung /
CEF-MalRnahme fiir Heidelerche (ca. 1,5 ha)

- Walddkokonten (Flur 5, Flurstlick 9/7 - Flur 7, Flurstlick 64 - Flur 8, Flurstick 77) -
Umbau in naturnahen Laubwald (Gesamtflachensumme ca. 7,7 ha)

Im Rahmen der Walddkokontierung vorgenannter Flursticksflachen wurden MalRnahmen bereits in
der Vergangenheit umgesetzt (vgl. Kap. 3.3.4: Umbau reiner Fichtenbestande) und werden nun zur
vorliegenden Bauleitplanung verbucht.

Die grinordnerischen Malnahmen in den externen Kompensationsflachen dienen letztlich
der vollstandigen Kompensation der im Plangebiet verbleibenden Defizite (vgl. oben) hinsichtlich der
Eingriffsregelung:

- Kompensation von Biotop- und Nutzungstypen im Flachenumfang von ca. 7,6 ha

- Durchfihrung von multifunktionalen, biotopentwickelnden und aufwertenden MalRhahmen im
Gesamtumfang von insgesamt ca. 13,2 ha zur deutlich mehr als vollstdndigen Kompensation der
verbleibenden Eingriffe durch Neu-Versiegelung (Bodenpotential / Wasserhaushalt) von
ca. 6,4 ha

- Kompensation der im Plangebiet zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der naturgebundenen Erholung durch externe Verbesserung des ortlichen Landschaftsbildes und
damit lokale externe Steigerung des Wertes zur landschaftsgebundenen und naturbezogenen
Erholung im Naturpark

- Ersatzflachen fur in Anspruch genommene einst festgesetzte Ausgleichsflachen von ca. 5,6 ha

(-
-
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Die geplanten externen MalRnhahmen entsprechen vollinhaltlich lokalen griinordnerischen Zielen und
Bestimmungen (vgl. Kap. 3.3.4 und 4.1.6), beispielsweise:

- Umsetzung von Vorgaben der Landschaftsplanung

- Aufwertung des Naturparks ,Vulkaneifel’

- Berucksichtigung von Belangen des Biotoptypen-Pauschalschutz / Gewasserschutz

- Durchfuhrung von Biotopkatastervorgaben zum ,Waldquellbach siudlich der Wiesbaumermuhle®
- Erganzung des schutzwirdigen ,Waldgebiets nordlich von Berndorf*

- Erhalt / Entwicklung von ,Rote Liste — Biotoptypen’

- Beachtung von Zielkategorien der Planung vernetzter Biotopsysteme

- Entwicklung von Waldeinheiten bzw. Ersatzgesellschaften gem. ,hpnV*

- Erhalt standortheimischer Bdume im Rahmen der Malinhahmen

- Erganzende Etablierung naturnaher Gehdlze feucht-nasser Standorte in der ,Saukaul®
- Erhéhung des Krauteranteils in Flur 3, Flurstlick 74

Des Weiteren werden unabwagbare Vorgaben des Besonderen Artenschutzes bezlglich
Vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen verbindlich und dauerhaft umgesetzt (vgl. z.B. Kap. 5.1.7).

Die verbindliche Festlegung der externen Malinahmen soll ausschlieBlich vertraglich geregelt
werden; eine Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll nicht erfolgen. Es wird eine
verbindliche Festlegung durch entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag auf der
Grundlage von § 11 BauGB getroffen.

Die Naturraumbindung (vgl. Kap. 4.1.1: ,Osteifel) der externen Kompensationsmalinahmen gemaf
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist gewahrleistet.

(-
-
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6.2 Mensch / Sonstige
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Anlage 1 BauGB)

Es sind - aullerhalb der vorgenannten behandelten naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 6.1) — weitere mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, zu
beurteilen. Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben einzustufen, um insbesondere mogliche ,umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung® in der Planung zu berlcksichtigen.

Durch IMA RICHTER & ROCKLE (2025) wurden demnach ortliche Geruchsemissionen aktuell
vorhandener folgender Betriebe (vgl. hierzu auch Kap. 4.2 mit Abb. 8) fachgutachterlich ermittelt:
New Originals Wiesbaum GmbH, Holz & Dachbau Lorsche GmbH, Biogasanlage C4 Energie,
landwirtschaftlicher Betrieb Mastiaux, Rinderhaltung des Betriebs Stein. Die berechneten
Geruchsimmissionen (vgl. hierzu Methoden gem. Kap. 9) haben ergeben, dass ,der (zulassige)
Immissionswert von 15 % im grofdten Teil des Geltungsbereichs eingehalten wird. Lediglich in der
Umgebung der New Originals Wiesbaum GmbH (Tofuherstellung) sowie in der Nahe des
landwirtschaftlichen Betriebs und der Biogasanlage im Osten des Geltungsbereichs werden groRere
Haufigkeiten berechnet. Es wird daher fachgutachterlich empfohlen, teils keine besonders
empfindlichen Betriebe anzusiedeln und Wohnungen stadtebaulich auszuschlieen. Entsprechende
Teilflachen sind dem Fachgutachten zu entnehmen.

In einer Schallimmissionsprognose (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK 2024) wurden ,die auf die
Nachbarschaft einwirkenden Gerduschimmissionen durch den bestehenden Industrie- und
Gewerbepark sowie durch die geplanten Flachenerweiterungen untersucht®. Die
Immissionsrichtwerte durch den bestehenden Betrieb des IGP (vgl. Kap. 4.2) werden demnach
eingehalten (INGENIEURBURO FUR AKUSTIK 2024). Auch die Immissionsrichtwerte durch die den
neuen Erweiterungsflachen zuzurechnenden Beurteilungspegel werden an allen untersuchten
Wohnnutzungen eingehalten. In der Gesamtbelastung werden jedoch die Richtwerte am
Immissionsort ,Traudenhof in der Nachtzeit geringfligig (um 0,8 dB) Uberschritten; hierzu werden
MaRnahmen empfohlen (vgl. Kap. 5.2). Hingegen sind wiederrum insgesamt keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Spitzenpegel zu erwarten.

Bezogen auf den gesamten Bebauungsplan sind somit zusammenfassend keine erheblichen oder
gar untberwindbaren ,Auswirkungen infolge Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen® zu
erwarten.

Hydraulische Uberlastungen und / oder etwaige starke Erosionsprobleme beim Entwasserungs-
konzept sind bisher nicht bekannt (INGENIEURBURO SCHEUCH 2025). Durch die aktualisierte
Beibehaltung / Konzeptionierung (vgl. Kap. 5.2) der Einleitmenge sind nachteilige Auswirkungen auf
den ortlichen ,Auelbach‘ weiterhin ausgeschlossen. Etwaige Auswirkungen auf den lokalen
Oberflachen- und Grundwasserkdrper sind nicht zu erwarten (INGENIEURBURO SCHEUCH 2025).
Ein ansonsten ggf. erforderlicher ,Fachbeitrag nach Wasserrahmenrichtlinie’ ist daher nicht
erforderlich.

Die Anfalligkeit 6rtlicher Vorhaben gegenlber den Folgen des Klimawandels ist jedoch leicht erhoht.
Es besteht nur eine geringe bis maflige Klimaresilienz (FiNaL — Abfrage: 3. Dezember 2025).
Diese steht lokal auch im Zusammenhang mit der teilweise vorhandenen Starkregengefahrdung
(vgl. Kap. 4.1.2), zu welcher jedoch reduzierende MalRnahmen konzipiert sind (vgl. Kap. 5.2).

(-
-
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Lokal veranderte Auswirkungen auf das Uberértliche Klima (zum Beispiel bezilglich Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) sind durch die beabsichtigte Bauleitplanung grundsatzlich nur indirekt
moglich; aufgrund der vielfaltig zulassigen Betriebe / Vorhaben in den verschiedenen Baugebieten
kann diese Prognose derzeit nicht abschlieRend eingestuft werden.

Letzteres gilt auch hinsichtlich méglicher (vielfaltiger) Auswirkungen infolge der eingesetzten
Techniken / Stoffe. Eine entsprechende Umweltpriifung muss daher ggf. vorhabenbezogen bzw. auf
Genehmigungsebene (spater) erfolgen.

Dagegen bestehen generell keine moglichen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Es sind derzeit keine Storfallbetriebe (Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MKUEM 2024)) im
Plangebietsumfeld vorhanden. Direkte Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind
somit ausgeschlossen. Eine Anfalligkeit der Vorhaben fir Storfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der
Storfall-Verordnung ist nicht gegeben. Stets (aul’erhalb der Bauleitplanung) verbleibende
Restrisiken beziglich von schweren Unfallen oder gar Katastrophen (z.B. durch Stral’enverkehr,
etc.) sind hiervon unberihrt.

Auch vorhabenbezogene negative ,,Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle
und ihrer Beseitigung und Verwertung“ sind nicht zu erwarten; zum ,sachgerechten Umgang mit
Abfallen” sind Mallnahmen auferlegt bzw. abfallrechtlich vorgegeben (vgl. Kap. 5.2). Das Plangebiet
ist zudem an die kommunale Abfallentsorgung (A.R.T.) angeschlossen.

(-
-
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6.2.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter

KulturgUter

Ein besonderes ,kulturelle Erbe’ oder erheblich vorrangiger Kulturlandschaftsschutz (vgl. Kap. 4.1.5)
ist ortlich nicht (mehr) gegeben.

Das Plangebiet liegt zwar im Naturpark ,Vulkaneifel’, allerdings nicht im Umfeld einer der ausge-
wiesenen grof3raumigen Kernzonen. Die gebietsbezogenen Schutzzwecke gelten zudem nicht fur
Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans bzw. fir die Aufstellung eines Bauleitplans,
sofern die zustandige Naturschutzbehodrde zugestimmt hat. Im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB (vgl. Kap. 2) wurden seitens der Kreisverwaltung
Vulkaneifel als zustandige Untere Naturschutzbehérde keine Bedenken im Hinblick auf die Lage der
Planung innerhalb des Naturparks geaul3ert.

Durch den bereits bestehenden Industrie- und Gewerbepark (IGP) ist eine erhebliche Vorbelastung
des lokalen Kulturguts gegeben.

Regional pragende Elemente mit einer ausgepragten kulturhistorischen Landschaftsentwicklung,
beispielsweise Heidegebiete, wie in westlich gelegenen Naturschutzgebieten (\Winterberg' und ,Auf
Seckerath’, vgl. Kap. 3.3.1), werden vom Bauleitplan allenfalls indirekt berihrt.

Ubergeordnete Landschaftsbild- unq Erlebnisraumkriterien  (Vielfalt, Eigenart, Naturndhe,
Schonheit) kommen auch in den Anderungs- / Erweiterungsflaichen des Bebauungsplans
zusammenfassend nur zu maRigen bis geringen Einstufungen (vgl. Kap. 4.1.5).

Etwaige ortlich im Plangebiet selbst nicht vorhandene besonders bedeutsame historische
Kulturlandschaften waren ,,Ausschnitte aus der aktuellen Kulturlandschaft, welche durch historische,
archaologische, kunsthistorische oder kulturhistorische Elemente und Strukturen gepragt sind*
(HUCK 2013). Insbesondere naturschutzrechtliche besonders relevante Bestandteile einer
Kulturlandschaft (HUCK 2013), wie z.B. Streuobst, Heiden, strukturreiche Garten, Parkanlagen,
Alleen, Hohlwege oder Trockenmauern werden von der Planung nicht berGhrt (vgl. Plananhang).

Es besteht zusammenfassend kein signifikantes landschaftskulturelles Erbe, welches ggf. in der
Umweltprifung zu berlcksichtigen ware (ARBEITSGEMEINSCHAFT KULTURELLES ERBE IN
DER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG 2024). Auch Belange etwaigen archdologischen
Erbes (vgl. Kap. 3.3.1) und / oder baukulturelles Erbes sind hier nicht planungsrelevant.

Sachgiter

Es bestehen keine Bedenken des DLR Eifel und der Landwirtschaftskammer zu landwirtschaftlichen
Sachgutern im Rahmen des ,Scoping’ nach Kap. 2. Die ortliche Ackerzahl bzw. das
landwirtschaftliche Ertragspotential bzw. die Bodengite ist landesweit allenfalls durchschnittlich
(vgl. Kap. 4.1.2). Dennoch ist die beabsichtigte Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen
(nach § 1a (2) BauGB) zu begrinden; dies erfolgt in der stadtebaulichen Begrindung zum
Bebauungsplan.

Forstliche Belange bzw. Waldsachguter werden von der Planung nicht berthrt (schriftlich bestatigt
vom Forstamt Hillesheim am 18.08.2023).

(-
-
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7 Umweltvarianten / Planalternativen
(Aufzeigen anderweitiger Planungsmoglichkeiten unter Berucksichtigung der Ziele
und des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Standortliche Alternativen sind vorliegend ausgeschlossen, da es sich um eine bauleitplanerische
Erganzung des schon langer bestehenden Industrie- und Gewerbeparks (IGP) handelt.

Eine Alternativenprifung / -planung ist im Rahmen der vorbereitenden Flachennutzungsplanung
(vgl. Kap. 3.3.3) bereits fruher erfolgt, zuletzt auch im Zusammenhang mit einer landesplanerischen
Stellungnahme im Jahr 2020, zu welcher im Vorfeld eigens eine Machbarkeitsstudie (ISU 2017)
durchgefiihrt wurde.

Das Aufzeigen anderweitiger Planungsmaglichkeiten (plankonformer Alternativen) — gegenuber dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf - erfolgt im Zusammenhang mit dem grunordnerischen
Maflinahmenkonzept (vgl. Kap. 5.1) unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 6.1):
Demnach kénnte durch eine erhdéhte Ubernahme von griinordnerischen Vorgaben des
rechtsgultigen Bebauungsplans (vgl. Kap. 5.1.1 mit Abb. 9), insbesondere der Malinahmen(flachen)
fur Natur und Landschaft, der externe naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf (vgl. Kap. 6.1.2)
ggf. erheblich reduziert werden.

Die A__ngabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl, hier insbesondere das Einbeziehen
von Anderungs- und Erweiterungsflachen in die jetzige Planung, erfolgt in der stadtebaulichen
Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan.

(-
-
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8 Umweltmonitoring / Umweltiberwachung
(Uberwachung der moglichen erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des
Bauleitplans gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist vorrangig der Zweckverband
,Industrie- und Gewerbepark' in eigener Verantwortung zum Bebauungsplan.

Folgende mogliche Auswirkungen sollen demnach insbesondere malinahmenbezogen (vgl. Kap. 5)
Uuberwacht werden (Beschreibung der geplanten Mallnahmen des Umweltmonitorings); Gegenstand
der Uberwachung ist demnach insbesondere die Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz
3 Satz 2 BauGB und von MaRRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB mit Bezugnahme zu
Maflinahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal Kap. 6.1 sowie Grinordnung
gemal Kap. 5.1:

a) Vollzug, Durchflihrung und Effizienz- / Wirksamkeitskontrolle der naturschutzfachlichen bzw.
-rechtlichen MaRnahmen (Grunordnerische Mallnahmen gem. Kap. 5.1, inkl. externe
KompensationsmaRnahmen):

Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes):

unbefristet / regelmaRig alle 5 Jahre

Zustandigkeiten: Zweckverband ,Industrie- und Gewerbepark®, Ortsgemeinde Wiesbaum,
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Naturschutzbehérde

Uberwachungsmethode /-verfahren: Bestandsaufnahme / Flachenbegehung
Uberwachungsgrund: Uberpriifung der Eingriffsregelung

b) Uberwachung sonstiger.insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen:
Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes): bei Eintreten
unvorhersehbarer Tatbestande, ansonsten regelmafig alle 5 Jahre
Zustandigkeiten: Zweckverband ,Industrie- und Gewerbepark’, Ortsgemeinde Wiesbaum,
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein
Uberwachungsmethode /-verfahren: Grundstiicksbegehungen, Auswertung eingehender
Informationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltprifung angewandten
Erhebungs-, Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, Uberwachung von
etwaigen Larm- und Geruchsbelastigungen, Uberpriifen der Entwasserung / Starkregen-
gefahrdung, sonstige geeignete Mallnahmen
Uberwachungsgrund: Vermeidung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
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9 Umweltverfahren / Umwelttechnik
(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemdR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zur Erstellung des anhangenden Biotop- und Nutzungstypenplan wurden — neben ortlichen
Begehungen / Bestandsaufnahmen - Methoden der photogrammetrischen Luftbildinterpretation
angewandt. Hierzu wurde umfassende GIS-Technologie (QGIS) verwendet.

Im Rahmen der ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung’ (BURO STRIX 2025) wurden
insbesondere folgende Methoden, Verfahren, Daten und Grundlagen angewandt:

- Durchfihrung einer Relevanzprifung

- Habitatpotenzialeinschatzung (z.B. hinsichtlich Amphibien)

- Datenanalyse von ARTeFAKT, Artdatenportal, Landschaftsinformationssystem (LANIS)
sowie ArtenFinder

- Avifaunistische Untersuchungen im Jahr 2023 (Brutvogel-, Rebhuhn-, Wachtel- und
Eulenerfassungen / Horstkartierung), u.a. nach den ,Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschlands’ (SUDBECK et al. 2005)

- Erfassung von Fledermausen mittels funf Detektorbegehungen im Jahr 2023
(mit einem Batlogger M der Firma Elekon / Auswertungssoftware BatExplorer der Firma
Elekon)

- Akustische Nachterfassung von Fledermausen mittels stationaren Ultraschallrekordern
(Batlogger A+ der Firma Elekon / Auswertungssoftware Batexplorer der Firma Elekon)

- Installation einer Wildkamera

Zur Ermittlung der Geruchsimmissionen wurde ein Fachgutachten (IMA RICHTER & ROCKLE 2025)
mit u.a. folgenden Verfahren erstellt:

- Geruchsimmissionsprognose nach Anhang 7 der TA Luft 2021
- Meteorologische Eingangsdaten
- Simulationen mit dem Kaltluftabfluss-Modell GAK

- Ausbreitungsrechnung gemaf den Anforderungen der TA Luft
(Ausbreitungsmodell , AUSTAL)

Wesentliche Mess-, Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen der Schallimmissionsprognose
(INGENIEURBURO FUR AKUSTIK 2024) sind:

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
- Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2

- Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen
(auf Grundlage der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, inkl. Beiblatt 1)

- Beurteilungsgrundlagen zu Feuerwehrgeratehausern und Notfalleinsatzen
- Schalltechnische Messungen

- Immissionsberechnung durch die Berechnungssoftware ,SoundPlan 9.1

- Schallleistungspegel Lwa nach DIN 45635

- Parkplatzlarmstudie

- Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BImSchV

- Rasterlarmkarte

- Erarbeiten eines digitalen Gelandemodells
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Im Entwasserungskonzept (INGENIEURBURO SCHEUCH 2025 / 2026) wird schlieRlich u.a.

folgendes angewandt, insbesondere fir hydraulische Berechnungen:

10

Regendaten (nach KOSTRA DWD)

Berechnung nach ATV A 117

Ermittlung von Abflussbeiwerten (nach ATV A 118 / DWA-A 118)
Dimensionierung Regenruckhaltungen (Becken) / Anwendung DWA-A 117
Ermittlung Drosselabfluss

Stoffstromorientierte Behandlung nach DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3)
Retentionsbodenfilter sowie Versickerung nach DWA-A 178 / DWA-A 138
Gelandemodellierung mittels CAD-Software ,VESTRA 23

Kenntnisliucken / Umweltrisiken
(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemaR Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten und technische Licken sowie fehlende Kenntnisse bei der
Zusammenstellung der Umweltangaben und / oder abschlieRend nicht aufzuklarende erhebliche
Umweltrisiken sind nach Abschluss der Umweltpriifung nicht zu verzeichnen.
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11 Zusammenfassung
(Allgemein verstiandliche Zusammenfassung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Neben der in den vorliegenden Umweltbericht unmittelbar integrierten Grinordnungsplanung
wurden im Rahmen der Umweltprifung eine Schallimmissionsprognose, ein Entwasserungs-
konzept, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung, ein Fachgutachten zur Ermittlung von
Geruchsimmissionen sowie Stellungnahmen zur Eignung von Kompensationsflachen erstellt.

Das Plangebiet liegt im Umfeld des FFH-Gebiets ,Obere Kyll und Kalkmulden der Nordeifel®.
Unter Berlcksichtigung der funktional unbertuhrten Lage und der Entfernung zum FFH-Gebiet ist
jedoch nicht von einer Beeintrachtigung dieses Schutzgebiets auszugehen.

Zur lokalen Umwelt sind zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden Planen, Fachaussagen und
rechtlichen Vorschriften getroffen, welche im Bebauungsplan nach Mdglichkeit zu bericksichtigen
sind. Dies betrifft insbesondere Vorgaben der Landschaftsplanung, mehrfach berihrter
Gewasserschutzbelange, geltende artenschutzrechtliche Vorgaben sowie vor allem geltende
rechtskraftige grinordnerische Vorgaben aus der bisherigen Bauleitplanung.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Grinordnungsplanung wurden schutzgutlbergreifende
ortliche Bestandsaufnahmen / Bewertungen von Natur und Landschaft vor allem fir die
beabsichtigten Anderungs- und Erweiterungsflichen des Bebauungsplans vollzogen.
Zusammengefasst bestehen demnach Gberwiegend nur geringe bis mafige Empfindlichkeiten beim
Bodenschutz, ausgenommen schutzbedurftiger Sonderstandorte entlang des ,Auelbachs’ sowie
dessen Vorfluter. Es werden im gesamten Plangebiet mehrfach FlieRgewasser, einschlielilich
Randstreifen und Uferzonen, berthrt. Diese Gewasser gehdren zum sidlichen Einzugsgebiet des
Auelbachs’. In den Anderungsflichen des Bebauungsplans sind diese Gewdasser als Graben
angelegt, womit auch die drtlich teilweise bestehende Uberflutungsgefahrdung zuriickgehalten wird.
In Teilen des Plangebietes besteht des Weiteren ein leicht erhdhtes Grundwasser-
gefahrdungspotential im tieferen Untergrund.

In der zum Bauleitplan erstellten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden verschiedene
faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Demnach sind unter anderem fir die geschitzten
Vogelarten Bluthanfling, Feldlerche, Heidelerche, Schwarzkehlchen und Wiesenpieper jeweils
Brutreviere beruhrt.

In den Anderungs- / Erweiterungsflachen des Bebauungsplans sind teils sehr unterschiedliche
Wertigkeiten flir den Arten- und Biotopschutz sowie Biotopverbund festzustellen. Neben
naturschutzfachlich hochwertigen Biotoptypen wie heimische Gehdlzstrukturen sind grofRflachig
geringwertige Flachen wie vor allem Intensiv-Grinland mittlerer Standorte derzeit bestandsbildend.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie Erschliefung sind die Landschaftsbildbelange
erheblich vorbelastet. Es besteht nur eine geringe Bedeutung des Plangebietes fiir die landschafts-
und naturgebundene Erholung.

Auch in externen Kompensationsflachen sind Vorgaben und ermittelte Grundlagen zu
bertcksichtigen, insbesondere zur MalRnahmenkonzeption.

Ein wesentlicher Bestandteil der sich aus Vorgaben- und Grundlagenermittlung ergebenden
Grunordnungsplanung sind die vorliegend beschriebenen naturschutzrechtlichen Vermeidungs-,
Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen. Zunachst betrifft dies bereits umfangreich geregelte
MaRnahmen des derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplans. Im Bereich der Anderungs- /
Erweiterungsflachen wurden dartber hinaus zusatzliche MaRnahmen konzipiert, beispielsweise
Randeingriinungen.
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Der geanderten Bauleitplanung werden zudem MalRnhahmen zum Besonderen Artenschutz auferlegt,
zunachst insbesondere zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen.
Da bestimmte artenschutzrechtliche Tatbestdnde beim vorliegenden Bebauungsplan nicht
grundsatzlich auszuschlielRen sind, wird fachgutachterlich begrindet auch die Durchfuhrung
vorgezogener Ausgleichsmalinahmen erforderlich, hier zu geschitzten Vogelarten. Entsprechende
flurstickbezogene Malnahmenflachen wurden daher untersucht und im Umweltbericht
beschrieben. Diese sowie weitere externe Kompensationsmalinahmen dienen auch zum Ausgleich
|/ Ersatz zu erwartender verbleibender Eingriffe in Natur und Landschaft.

Neben den Naturschutz- und Artenschutzmal3nahmen sind weitere UmweltmaRnahmen durch die
vorliegende Bauleitplanung geregelt / konzipiert. Demnach werden zur Vermeidung von Emissionen
/ Immissionen im Rahmen der erstellten Schallimmissionsprognose Malinahmen empfohlen.
Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung liegt eine aktualisierte Entwasserungskonzeption zum
jetzigen Bebauungsplan vor, welche auch zur Vermeidung / Verringerung von moglichen Schaden
durch Starkregen dient.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde eine | Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung’
durchgefiihrt. Die zum Bebauungsplan festgelegten grinordnerischen MalRnahmen reichen
demnach voraussichtlich nicht aus, die zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vollstandig im Plangebiet selbst zu vermeiden und / oder zu kompensieren.
Insgesamt werden ca. 13,2 ha externe Flachen bendtigt, um eine vollstandige Kompensation im
Rahmen der Eingriffsregelung zu erlangen. Diese wurden im laufenden Bauleitplanverfahren
ermittelt und festgelegt, zusammen mit den obigen AusgleichsmalRhahmen zum Artenschutz.

Es sind durch das bauleitplanerische Vorhaben keine verbleibenden erheblichen umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten. Beziglich moglicher
Geruchsemissionen wird allerdings fachgutachterlich empfohlen, in Teilflachen keine besonders
empfindlichen Betriebe anzusiedeln und Wohnungen stadtebaulich auszuschlieRen.

Es bestehen generell keine mdglichen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Es sind derzeit keine Storfallbetriebe im Plangebietsumfeld vorhanden.

Auch etwaige planerhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige
Sachguter sind ausgeschlossen. Ein besonderes ,kulturelle Erbe’ oder erheblich vorrangiger
Kulturlandschaftsschutz ist ortlich nicht gegeben. Lokale Sachguiter der Land- und Fortwirtschaft
sind vernachlassigbar.

Die mdgliche langfristige Auswirkung der Bauleitplanung auf die Umwelt wird schliellich spater
Uberwacht; hierzu wurden bereits jetzt entsprechend geplante UberwachungsmaRnahmen zur
regelmaBigen Uberprifung der Naturschutz-Eingriffsregelung (inkl. Artenschutz) sowie zur
Uberwachung  sonstiger, insbesondere  derzeit nicht vorhersehbarer  nachteiliger
Umweltauswirkungen festgelegt.
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12

Quellen
(Referenzliste der Quellen gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Insbesondere folgende Quellen wurden zusammenfassend fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

ARBEITSGEMEINSCHAFT KULTURELLES ERBE IN DER UMWELT-
VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (2024): Kulturelles Erbe in der Umweltpriifung - Leitfaden
zur Berlicksichtigung des kulturellen Erbes

BFN (2017): Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands

BURO STRIX (2025): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

BURO STRIX (11.12.25): Stellungnahme zur Eignung von Kompensationsflachen
BURO STRIX (20.04.26): Stellungnahme zur Eignung von Kompensationsflachen
BURO STRIX (09.06.26): Stellungnahme zur Eignung von Kompensationsflachen
BUSHART (1989): Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz
FISCHER & WREDE (1997): Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Hillesheim
HAND ET AL. (2016): Flora der Region Trier

HUCK (2013): Die raumplanerische Herausforderung Kulturlandschaft. UPR 6/2013
IMA RICHTER & ROCKLE (2025): Ermittlung der Geruchsimmissionen
INGENIEURBURO FUR AKUSTIK (2024): Schallimmissionsprognose
INGENIEURBURO SCHEUCH (2025 / 2026): Entwasserungskonzepte

LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT (1998):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)

MKUEM (2024): Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz

Informationssysteme:

Floraweb, www.floraweb.de

Wasserportal, https://wasserportal.rip-umwelt.de/serviet/is/391/

Heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV), https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv

Landesamt flir Geologie und Bergbau (LGB RLP), https://mapclient.lgb-
rip.de/?app=Igb&view id=2

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS),
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/

Planung vernetzter Biotopsysteme, https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs

Umweltatlas RLP, https://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php

FiNaL,
https://Ifu.rlp.de/natur/beobachtung-und-monitoring/klimawandel-und-
naturschutz/klimaresilienz-der-landschaft
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